Assessoria, Venda e Administragéio de Imoveis Ltda - CRECI $C 1362 -J
E-maik contato@cwimob.com.br Locaglo: (48) 3244-6181 Vendas: (48) 3248-6898
Enderego: R. Des. Pedro Silva, 2187 - Sobreloja - Coqueiros, Florianépolis - $C, 88080-700

DECLARACAO DE RESIDENCIA

Declaramos para os devidos fins que Fabiana Sabatini da Rosa, CPF
012.840.919-37, Estudante, é locatdria principal e reside juntamente com o
morador Allan Doege de Oliveira, CPF 012.078.959-03, Estudante, no
imovel situado a Rod. Admar Gonzaga, 1663 - bloco C ap 104 - Cond.
Residencial Green Park Jodo Itacorubi - Florianépolis/SC - 88.036-000 cuja
locagdo encontra-se vigente desde 02 de abril de 2022, pagando mensalmente

de valor de Aluguel de R$ 1800,00 e seus encargos pertinentes.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Florianopolis/SC, 07 de abril de 2026.
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w Contrato Residencial com Fiador.

CONTRATO NUMERO 134/2

SIMONE VIRMOND ABREU, de nacionalidade Brasileira, solteira, inscrita no CPF sob o n°
983.369.089-00 o(a) qual constitui como sua procuradora CW Assessoria Vendas e Administracao
Ltda, CNPJ sob n. 83.023.598/0001-61, CRECI/SC 1362-], com sede a Rua Desembargador Pedro
Silva, 2187- Sobreloja - Coqueiros - Florianopolis/SC, neste ato por sua representante legal, a Sra.
CLINTIA EUGENIA DA FONSECA, brasileira, solteira, Empresaria, inscrita no CPF sob n°® 534.288.899-
91, residente e domiciliada nesta Capital, doravante designado(a) neste instrumento como
LOCADOR(A), e de outra parte:

FABIANA SABATINI DA ROSA, de nacionalidade Brasileira, solteira, Estudante
/Pensionista, portadora da cédula de identidade RG 4666666/SSP/SC, inscrita no CPF sob o
n° 012.840.919- 37, residente e domiciliada, nesta data, a Rua Trinta e Um de Margo,
Condominio 2548 - casa n° 5, Guaruja, Lages-SC CEP: 88.521-000.

LUCIANA WIGGERS SABATINI DE AGUIAR, de nacionalidade Brasileira, solteira, Professora,
portadora da cédula de identidade RG 3672919/SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°
027.773.379- 00, residente e domiciliada, nesta data, a Rua Trinta e Um de Marco,
Condominio 2548 - casa n°® 5, Guaruja, Lages-SC CEP: 88.521-000.

Doravante designado(as) neste instrumento como LOCATARIO(A), declaram pelo presente instrumento
e na melhor forma da lei, terem justos e contratados entre si, a locacdo do imével ROD. ADMAR
GONZAGA 1663 AP 104 C n° 1663, AP 104 BL C (com garagem) - Condominio Green Park,
ITACORUBI, FLORIANOPOLIS-SC, mediante as cldusulas e condicdes especificadas abaixo.

PREAMBULO

1. As PARTES acima qualificadas e mencionadas na Clausula Décima Oitava - Garantia
Locaticia; LOCADOR(A), LOCATARIOS e FIADORES declaram ter ciéncia de que o
presente instrumento é formado por este Contrato de Locacdo e pelo Relatdrio de
Vistoria Inicial.

2. As PARTES acima qualificadas e mencionadas na Clausula Décima Oitava - Garantia
Locaticia; LOCADOR(A), LOCATARIOS e FIADORES declaram ter ciéncia de que o
presente Contrato de Locagdo estara paginado com numeracgdo de 1 a 9, e a pagina
das assinaturas estara paginada como "1 de 1".

3. As PARTES acima qualificadas e mencionadas na Clausula Décima Oitava - Garantia
Locaticia; LOCADOR(A), LOCATARIOS e FIADORES declaram que possuem ciéncia de
que precisam rubricar todas as paginas de 1 a 9 do Contrato de Locacdo, devendo
também firmar suas assinaturas nas paginas "1 de 2" e "2 de 2", declarando
concordancia com os termos do Contrato de Locacéo.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

PRIMEIRA CLAUSULA

O prazo do contrato de locacao é de 30 meses, decorrendo do dia 02 de Abril de 2022 ao dia
01 de Outubro de 2024, cessando de pleno direito neste ultimo dia independente de aviso,
notificacdo, interpelacao judicial ou extrajudicial, obrigando- se o(a) Locatario(a) a restituir o
imével locado entregando-o desocupado e nas condicdes previstas na vistoria de entrada.

Paragrafo 1o: O(A) Locatario(a) podera rescindir este contrato isento de multa contratual,

apoés decorridos 12 meses, desde que esteja em dia com suas obrigagdes contratuais, e tenha
comunicado a administradora com pelo menos 30(trinta) dias de antecedéncia.

ook CunCAT  BVs(om




Paragrafo 2o: Apds decorridos os 30 (trinta) meses contratuais, havendo interesse das partes
na renovacao do presente contrato, o valor do aluguel sera revisado, e caso esteja defasado o
valor sera atualizado de acordo com o valor de mercado da época. Caso contrario sera
acrescido da correcdo do IGPM/FGV do periodo, ou nafalta deste, o que vier a substitui-lo.
Paragrafo 30: Se finalizado o prazo do contrato de locagdao previsto na clausula primeira,
permanecer o Locatario(a) no imdvel, sem oposicdao do(a) Locador(a) e ou acdao de despejo, é
considerada prorrogada a locagdo por prazo indeterminado, sendo mantidas todas as clausulas
e condicbes deste contrato, que subsistirdaos Locatario(a)s e Fiador(a) até a efetiva devolucao
das chaves.

SEGUNDA CLAUSULA - Valor de aluguel

O valor mensal do aluguel é de R$ 1.450,00 (um mil e quatrocentos reais) reajustados a
cada 12(doze) meses de acordo com o paragrafo primeiro dessa clausula.

Além do aluguel mensal, é obrigado o(a) Locatario(a) também a pagar mensalmente, todos os
impostos e taxas que recaem sobre o imével usado, como: Condominio, IPTU, TCRS, energia
elétrica, agua, gas, seguro contra Incéndio (anual), taxa de marinha (se houver), tarifa
bancaria, multas e outros encargos correspondente ao tempo que durar a locagdo.

Paragrado 1o0: O aluguel sera reajustado anualmente de acordo com a variagcdao do
indice IGP-M/FGV acumulado (ualtimos doze meses). Sendo que a correcdao do
aluguel sera sempre automatica, independente de aviso ou comunicagcao e
indepréndente da interpelacdo judicial ou extrajudicial, sob pena desujeitar-se ao pagamento
de taxa de cobranca e acao de despejo por falta de pagamento.

Paragrafo 2o0: O valor do aluguel e demais despesas ligadas devera ser pago
mensalmente, até o dia 5 (cinco) de cada més, via boleto bancario, durante todo o
prazo de locacao. Independente de qualquer aviso, notificacdo, interpelacdao judicial ou
extrajudicial, sob pena de sujeitar-se a acao de despejo por falta de pagamento.

Paragrafo 30: Ndo ocorrendo o pagamento o prazo descrito na Clausula Segunda Paragrafo
Primeiro, estara o Locatario(a) sujeito a multa de 10% (dez por cento), mais juros de mora de
1% (um por cento) ao més sobre todo o débito.

Paragrafo 40: A administradora se reserva o direito, a seu exclusivo critério, de alterar a
forma e local de pagamento dos valores de aluguel e despesas ligadas, desde que se
comunique o locatario (a) com no minimo30 dias de antecedéncia.

Paragrafo 50: A locagdo ndo iniciada no primeiro dia do més ficara sujeita ao acerto dos dias
decorridos até ofinal do més, observados os prazos previstos na cldusula primeira.

Paragrafo 60: Apds o vencimento do aluguel e ou seus encargos, ndao tendo ocorrido o pagamento
por parte do Locatario(a), poderda ser feita a comunicacdo ao(s) Fiador(es) dos débitos
pendentes. Bem como apds 30 (trinta) dias de atraso sera adicionado o nome do Locatario(a)
no SPC e Serasa e iniciada cobranga judicial, a qual o(a) Locatario(a) e seu(s) Fiador(es)
deve(m) arcar com os honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) e demais despesas
judiciais.

Paragrafo 70: Ocorrendo pagamento do aluguel através de boleto bancario apdés a data do
vencimento sem o acréscimo da multa por atraso prevista em contrato a mesma sera langada
e cobrada juntamente com o aluguel do més posterior.

Paragrafo 8o0: Fica expressamente estabelecido que todos os custos, taxas e emolumentos
inerentes a cobrancabancaria serdo suportados, Unica e exclusivamente pelo(a) Locatario(a).

Paragrafo 90: O nao recebimento do boleto de cobranca bancaria referente ao pagamento do
aluguel e seus encargos mensais até o dia anterior a data do seu vencimento ndo configura
prorrogacao de vencimento ou abono de multas e juros por atraso no pagamento,
permanecendo o locatario(a) obrigado ao pagamento dos respectivos valores com multa e
juros caso atrase.
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Paragrafo 100: Ocorrendo o previsto no paragrafo anterior, é de responsabilidade do locatario
(a) entrar em contato com o setor financeiro da Administradora, em tempo Habil, através do
fone (48) 3244.5181 ou ainda através do e-mail: locacao@cwimob.com.br para receber
instrugdes de como proceder o referido pagamento.

Paragrafo 11o: O (A) Locatario(a) ndo tera direito a reter o pagamento do aluguel ou
qualquer outra quantia devida nos termos do presente contrato, sob a alegacdo de nao terem
sido atendidas exigéncias porventura solicitadas.

Paragrafo 120: N&o podera o(a) Locatario(a) escusar-se ao pagamento de quaisquer
diferencas de aluguel, taxas despesas de condominio ou outros O0nus a que estiver obrigado
nos termos da lei e do presente instrumento sob a alegacdao de que o pagamento nao lhe foi
exigido na época fixada neste contrato.

Paragrafo 130: O pagamento de todas as despesas, que for obrigado o(a) Locatario(a) por
forca da lei e do presente instrumento, deverda ser feita independente de qualquer aviso,
notificacdo, interpelacao judicial ou extrajudicial, tdo logo forem exigidas a pagar.

Paragrafo 140: O(a) Locatario(a) é o responsavel pelas multas, juros, correcdao monetaria,
custas, honorarios advocaticios, despesas oriundas de telefonemas ou correspondéncias para
efetuar cobranca de aluguéis e demais despesas referentes a sua locacdo em atraso, ou
quaisquer outros encargos que forem devidos em decorréncia do ndo pagamento nos prazos
fixados.

TERCEIRA CLAUSULA - Energia elétrica e outras responsabilidades do locatario(a).

Paragrafo 1o0: E obrigacdo do(a) Locatario(a), no prazo maximo de 30(trinta) dias a contar do
recebimento das chaves, efetuar a transferéncia da titularidade da fatura de energia elétrica
para seu nome, sendo todo custo e tramite burocratico de sua responsabilidade, sob pena de,
ndo o fazendo, incorrer infracdo contratual sujeita a multa descrita na Décima Terceira
Clausula e ou desligamento da energia por partedo Locador(a).

Paragrafo 20: Ao final da locacdo, o(a) Locatario(a) deve proceder o pedido de desligamento
e/ou a substituicdo da titularidade, de acordo com instrucdes da Administradora na vistoria de
saida. No caso de existirem débitos junto com a CELESC, referentes ao periodo de locacdo,
mesmo apods transferéncia de titularidade, os mesmos continuam sendo de responsabilidade
do locatario(a).

Paragrafo 30: O(a) Locatario(a) se declara ciente que o imdvel possui instalagdo elétrica em
condi¢cdes normais de uso. O acréscimo de equipamentos elétricos que necessitem de novo
dimensionamento de fiacdo devera correr por conta do(a) Locatario(a).

Paragrafo 40: Caso o imdvel objeto deste contrato venha a ser posto a venda, o(a)
locatario(a), desde que avisado previamente, deve permitir a visita dos interessados
acompanhados da administradora. Sendo as visitas feitas em horario comercial, entre 8h00 e
18h00.

QUARTA CLAUSULA - Seguro incéndio

E de responsabilidade do locatario(a), ter um seguro incéndio sobre o imével locado
durante todo o periodo de locagao. Devera ser pago juntamente com o aluguel, no més
em que for apresentado o respectivo recibo, o prémio de seguro contra fogo (anual), que cujo
valor podera variar no curso da locacdo. A contratacdo deste seguro, sera feito pela
Administradora, e o valor do mesmo langado no boleto de aluguel.

Paragrafo Unico: E de responsabilidade do locatario(a) a contratacdo do seguro contra
incéndio, ndo sendo o locador(a) responsavel por quaisquer danos as pessoas e coisas
materiais do locatario(a) e terceiros, mesmo osdecorrentes de caso fortuito ou forca maior.
QUINTA CLAUSULA - Sobre a destinacdo da locacdo

O imodvel descrito no preambulo deste contrato, destina-se exclusivamente para fins

residenciais das partes citadas neste contrato, destinacdo que ndo podera ser substituida ou
acrescida de qualquer outra, sem prévia eescrita autorizacdo do(a) Locador(a).

ookl [EurACAT BV (G



mailto:locacao@cwimob.com.br

Paragrafo 1o: A ocupacdao do imével por pessoa ndo referida neste instrumento, ou
permanéncia de qualquer pessoa a partir do momento em que o(a) Locatario(a) deixar de usa-
lo, caracteriza grave infracdo que acarretaraem rescisdo contratual.

Paragrafo 20: O referido imoével e suas demais dependéncias (garagem, hobbybox e etc) ndo
pode ser sublocado ou cedido, no todo ou em parte, sob pena de rescisdao de contrato e
pagamento de multa.

SEXTA CLAUSULA - Do condominio

O Locatario(a) fica ciente que as regras e regimentos internos do condominio em
que se encontra o imovel ndo é de responsabilidade do(a) Locador(a). Sendo o
Locatario(a) responsavel por tomar conhecimento destas informagdes com a administradora
do condominio, antes da assinatura do contrato, ou aoinicio de sua locagdo, como lhe convir.

Paragrafo 1.0:0 pagamento do condominio devera ser feito pelo locatario(a) diretamente a
administradora do seu condominio todos os meses dentro da data de vencimento estipulado
pela mesma.

Paragrafo 2.0: Em caso de atraso no pagamento do condominio, apds passados 30 dias do
vencimento ficard o locatario sujeito a negativacdo do seu nome nos 6rgdos de protecdo ao
crédito, conforme clausula segunda paragrafo quinto.

Paragrafo 3.0: Rateios ou outros valores de obrigacdo do Locador(a) que forem cobrados no
condominio serdo dados como crédito no boleto de aluguel mediante a solicitagdao do
locatario(a) e envio da coépia boleto do condominio. A solicitacdo deverda ser
encaminhada a imobilidria via e-mail até o dia 15(quinze) de cada més para que seja
efetuado o desconto dentro do préprio més. As solicitacdbes que chegarem apds o dia
15(quinze), terdo o valor de crédito dado no boleto de aluguel do més posterior.

SETIMA CLAUSULA

O(A) Locatario(a) declara ter recebido o imdvel ora locado, bem como seus acessérios, em
condicOes de ser habitado em toda a sua extensdo.

Paragrafo uUnico: O(A) Locatario(a) ndo tera direito a qualquer reclamacdo indenizagdo ou
rescisdo sem 6nus docontrato, por qualguer motivo, inclusive por impedimento decorrente da
lei, regulamento, convencdo ou de deficiéncia nas instalacdes do imével, haja qualquer
restricdo na perfeita utilizacdo do imdvel locado.

OITAVA CLAUSULA - Manutencdo e conservacio do imével

O(A) Locatario(a) obriga-se a manter o imdvel objeto deste contrato sempre limpo durante a
locacdo, e restitui-lo no término da locacdo, nas mesmas e perfeitas condicbes de
habitabilidade, correndo inclusive por sua conta todos os reparos tendentes a manutencao do
dito imodvel, suas dependéncias instalagdes e utensilios nele existentes, inclusive aqueles
reparos que se fizerem necessarios na rede de agua e esgoto, bem como as multasa que der
causa, por inobservancia de quaisquer leis decretos ou regulamentos.

Paragrafo 1.0: O locatario(a) deve fazer as manutengdes periddicas de ralos, caixas de
gordura, ar- condicionados, encanamentos e etc. necessarias.

Paragrafo 2.0: Deve preservar as partes hidraulicas e elétricas em perfeito estado de
funcionamento.

Paragrafo 3.0: E vetada a perfuracdo e colocacdo de pregos e parafusos em paredes com
azulejo, porcelanato ou outro tipo de revestimento sem a permissdo por escrito da
Administradora.

Paragrafo 4.0: Serdo satisfeitos pelo(a) Locatario(a) todas as despesas com a desobstrucao
de instalagdes sanitarias ou hidraulicas e os excessos de agua devidos, apds decorridos
30(trinta) dias do inicio deste contrato, salvo casos em que comprovadamente ndo seja culpa
do Locatario(a).
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Paragrafo 5.0: No caso de imdveis mobiliados ou semi-mobiliados, o locador(a) fica
responsavel por zelar e manter no mesmo estado em que foram entregues a ele, os mdveis
e/ou eletrodomésticos e/ou utensilios.

Paragrafo 6.0:Sem prévio consentimento manifestado por escrito pelo(a) Locador(a), é vedado
ao(a) locatario(a), colocar placas, bandeiras, cartazes, ou quaisquer inscricdes ou sinais, bem
como aparelhos de ar, antenas e etc., nas partes externas do imével locado.

NONA CLAUSULA - Benfeitorias

O(A) locatario(a) ndo podera fazer no imdvel ora locado, ou em suas dependéncias, quaisquer
obras ou benfeitorias, bem como modificar estrutura interna, sem o consentimento prévio e
expresso por escrito pelo(a) Locador(a), sob pena de rescisdao contratual. Inclusive podendo o
locador(a) exigir a reposicdo de tudo em seu estado anterior, cabendo ainda, aplicagdo de
multa contratual.

DECIMA CLAUSULA - Infracdes contratuais

Caracterizarad grave infracdo contratual podendo o(a) Locador(a) dar como rescindido de
pleno direito independente de qualquer interpelagcdo judicial ou extrajudicial, o presente
contrato sem que assista ao(a) Locatario(a) direito a qualquer indenizagao:

a) Se o(a) Locatario(a) ndo pagar pontualmente quaisquer das prestagdes mensais do
aluguel ou faltar ao exatocumprimento qualquer obrigagdo assumida;
b) Se ocorrer incéndio no prédio ou for desapropriado por comprovada culpa do Locatario;

c) Se o(a) Locatéario(a) usar o objeto deste contrato para fim diverso daquele para qual foi
locado;

d) Se verificada uma das hipoteses previstas no paragrafo II da clausula décima oitava e
o(a) Locatario(a) ndoapresentar no prazo ali previsto ou daquele que for fixado,
fiador(es) idéneo(s) a juizo do(a) Locador(a);

e) Se o(a) Locatario(a) deixar de observar quaisquer exigéncias do regulamento
interno do edificio e/oucondominio.

DECIMA PRIMEIRA CLAUSULA

O(A) Locador(a) ndo respondera em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer o(a)
Locatario(a) emrazao do derramamento de liqguidos(agua de rompimento de encanamento, de
chuva, de despejo de torneiras eetc..), incéndio, de casos fortuitos e de forca maior.

DECIMA SEGUNDA CLAUSULA

Quaisquer tolerancias ou concessoes do(a) Locador(a) para com o(a) Locatario(a) quando ndo
manifestados por escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este e ndo terdo a
virtude de alterar obrigacdes assumidasneste instrumento.

DECIMA TERCEIRA CLAUSULA - Multas

A falta de cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato a parte infratora o
pagamento de uma multa equivalente a 03 (Trés) aluguéis mensais vigentes na data da
infracdo, em beneficio da parte prejudicada, e caso haja, pagamento dos honorarios
advocaticios, estes na base de 20% (vinte por cento) do valor da causa. Sem o prejuizo da
responsabilidade das obrigacdes assumidas neste contrato.

Paragrafo 1.0: Incorre em infragdo contratual, sujeitando-se a todas as sangbes previstas no
presente instrumento, o locatario(a) que, por acdo ou omissdo, receber multas ou penalizagoes
por infracbes decorrentes da inobservancia dos Regimentos Internos e Convengdao do
Condominio.
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Paragrafo 2.0: Os honorarios advocaticios fixados nesta clausula serdo devidos inclusive nas
acoes de despejo que eventualmente sejam movidas contra o(a) Locatario(a) por falta de
pagamento de aluguéis ou outros encargos.

Paragrafo 3.0: Exclui-se dessa clausula as multa especificadas na décima sexta clausula
Paragrafo 1.0 e Paragrafo 2.0.

DECIMA QUARTA CLAUSULA - VISTORIA

A vistoria de inicio de contrato (entrada) faz PARTE INTEGRANTE DESTE CONTRATO, sendo
assinada pelas partes. E servira de base de comparacdo para a vistoria de desocupacao.

Paragrafo 1 0:0(A) Locatario(a) e seu(s) fiador(es) assumem inteira responsabilidade pela
conservacao e manutencdo do imoével , declarando terem conferido o Referido Relatério de
Vistoria, o qual vem minuciosamentediscriminado, relatando o exato estado em que o imdvel
se encontra nesta data, obrigando-se, por ocasido da rescisdo do contrato e entrega do
mesmo, restitui-lo nas condigGes recebidas.

Paragrafo 2o0.: No inicio da locacdo o locatario(a) e seus fiador(es) terdo até 5 (cinco) dias
apos a entrega das chaves para enviar a Administradora uma contra vistoria, contemplando
todas as suas objecdes e pontos de discordancia por escrito de forma clara e completa. Apds
passado prazo especificado aqui ndo serdo aceitas quaisquer objecdes ou discordancias. A
contra vistoria deve ser entregue na sede da imobilidria ou via e-mail
locacao@cwimob.com.br, caso seja enviada por e-mail, o locador(a) deve solicitar a
confirmacao de recebimento.

Paragrafo 30.:Findo o contrato ou solicitada a rescisdo da presente locacdo, o Administrador
procederd uma nova vistoria, a fim de verificar se o imdvel estd nas mesmas condicdes em
que foi locado, conforme laudo de vistoria inicial em anexo, ficando o Locatario(a) obrigado as
indenizacdes pelos estragos e inconformidades que forem constatados, inclusive a renovacao
geral da pintura do imoével e limpeza.

Paragrafo 4o0: Caso o imovel locado esteja mobiliado ou semi mobiliado, sera verificado na
vistoria inicial o estado e funcionamento de cada moével, eletrénico e/ou eletrodoméstico e/ou
utensilios. Sendo de obrigacdo do locador(a) conservar os mesmos no mesmo estado de
conservacao e funcionamento.

DECIMA QUINTA CLAUSULA - Desocupacio e término de locacdo

Finda ou rescindida a presente locacdo, o Locador(a) mandard proceder vistoria, apos
comunicacdo por escrito o Locatario(a), a fim de verificar se o imodvel estd nas mesmas
condicbes em que foi locado, conforme laudo de vistoria em anexo, ficando o Locatario(a)
obrigado as indenizagGes pelos estragos e que forem constatados, inclusive a renovagao geral
da pintura do imodvel, com utilizacdo das tintas nas cores e marcas definidas pelo Locador(a).

Paragrafo 10.: Ao término da locacdo ou no momento em que decidir desocupar o imodvel locado, o
Locatario(a) devera comunicar a Administradora por escrito, entregando documento assinado na
propria sede da CW imdveis ou via e-mail locacao@cwimob.com.br, caso seja enviado por e-
mail, o locador(a) deve solicitar a confirmagao derecebimento.

Paragrafo 20.: Caso o locatario(a) devolva ou o locador(a) reaveja o imdvel antes do prazo
pactuado devera ser pagar multa de rescisdao, proporcionalmente ao periodo de cumprimento
do contrato. A multa sera calculada da seguinte forma: 3x (trés vezes) o valor do aluguel,
dividido pelo periodo total do contrato, multiplicado pelo tempo faltante para o término do
contrato.

Paragrafo 3.0: Apods decorrido o primeiro periodo contratual, e tendo o contrato sido
prorrogado por prazo indeterminado, obriga-se o Locatario a comunicar a Administradora com
no minimo 30(trinta) dias de antecedéncia a sua intencdo de deixar o imdvel, e, se assim nao
proceder, estara obrigado ao pagamento do aviso ndo denunciado, correspondente a 1 (um)
més de aluguel e demais encargos da locacao.

Paragrafo 4.o0: O locatario(a) devera solicitar com antecedéncia minima de 48 horas

(quarenta e oito horas), contando somente dias Uteis, a data pretendida para a entrega das
chaves para que seja programada a vistoriapara devolugdao do imével.
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Paragrafo 5.0: Na desocupacdo o imovél sera recebido pela imobiliaria, somente apds a
conferéncia da pintura e demais itens especificados na vistoria inicial, cabendo a
Administradora confirmar a conformidade com a vistoria. Caso o imdvel seja entregue pelo
locatario com inconformidades com a vistoria de entrada, continuard em vigor a locacdo até
que tudo esteja em conformidade.

Paragrafo 6.0: Para efetuar o encerramento da locacdo o locatario(a) devera ser entregue os
seguintes documentos:

1. Declaracao do Sindico ou Administradora do condominio de auséncia de débitos, ref.
ao periodo de Locacdo (ou todos os boletos quitados). No caso de ser apresentada
declaracao, a mesma devera ser original e assinada e devera vir acompanhada do
ultimo boleto original de condominio pago.

2. Ultima fatura paga e a conta final devidamente quitada, bem como contas com
vencimentos futuros cujos valores sejam de obrigacdo do Locatario. A quitacdao da
LUZ devera ser feita da seguinte forma: Fazer a leitura do reldgio, levar na Celesc
juntamente com a ultima fatura para ser feita a conta final. No momento da
emissao da conta final verificar junto a Celesc se existem contas com data de
vencimento futura por leitura ja efetuada. Se houver, é de responsabilidade do
locador(a) solicita- las e quita-las. As mesmas deverdo ser entregues quitadas,
mesmo que o vencimento seja posterior a data do encerramento da locacdo. Caso
a conta de luz esteja em nome do locatario(a), ele deve solicitar desligamento da
Unidade e informar o Protocolo a Imobiliaria. Caso esteja em nome de outra
pessoa, ele deve apenas efetuar a conta final deixando a unidade consumidora
ligada.

3. Todas as faturas de pagamento de agua, incluindo conta final que devera ser
solicitada na CASAN, para o caso de casas, galpoes, etc. No caso de apto a conta
de agua esta inclusa no condominio.

4. Pagamento de contas e desligamento de contratos com provedores de internet e
telefonia ligados ao imdévellocado. Quando houver.

5. Carnés de IPTU, quando esta taxa nao for paga em conjunto com o aluguel.

A locacdo ndo sera encerrada enquanto ndo forem apresentados todos os documentos
acima citados.

DECIMA SEXTA CLAUSULA - PINTURA

Quando da desocupagdo do imodvel pelo(a) locatario(a), constando na vistoria inicial, que a
pintura é nova, a mesma deverd ser realizada por um profissional contratado pelo(a)
locatario(a), e os materiais utilizados devem respeitar o tipo, cor e marca da(s) tinta(s)
especificada(s) na vistoria (isso tanto para paredes com para aberturas e rodapés), tudo e
conforme a vistoria inicial.

Paragrafo 1o: Pode o(a) locatario(a), solicitar que a pintura ou reparos sejam executados pela
administradora. Este pedido devera ser feito por escrito ou através de e-mail para
locacao@cwimob.com.br, a qual irda orgar os custos de pintura e reparos (mdo de obra e
materiais necessarios), encaminhando este orcamento para o locatario(a) para aceite e
aprovagao.

Havendo o aceite do orgcamento por parte do locatario(a), o valor serd lancado no boleto de
encerramento, e o trabalho sera realizado somente apés este pagamento.

Para a execugdo da pintura e reparos pela administradora, serdao calculados mais 5 (cinco) dias
de locagao, paraque seja dado o encerramento.

Paragrafo 2o0: Considerando que sera executada pela imobilidria a pintura e/ou reparos
(paragrafo 10), também que sera informado ao locatario(a) o valor de limpeza final para a
entrega do apartamento, sendo este também langado no boleto de encerramento.

Paragrafo 30: Os valores de aluguel, condominio, IPTU e outras despesas relativas a locagao
serdao de responsabilidade e devidos pelo locatério até o dia em que o imdvel seja oficialmente
entregue, ou seja pintado e com os reparos necessarios efetuados e conformes, e ndo até a
data da vistoria de saida.
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Paragrafo 40: O(A) Locatario(a) ou seu(s) Fiador(es) que receber(em) as chaves do imovel
para mandar proceder os reparos que forem exigidos, tera(do) o prazo de 05(cinco) dias para
executa-los e devolvé-las ao(a) Locador(a) ou a Administradora, sendo que o aluguel e seus
encargos continuardo até que se proceda a devolucdo do imével nas condicGes previstas do
Relatério de Vistoria.

Paragrafo 5.0: A ndo devolucdo no prazo fixado no Paragrafo 40, dara ao(a) Locador(a) ou a
Administradora odireito de entrar na posse do imével. Obriga(m)-se o(s) Devedor(es) a pagar
o valor correspondente ao orcamento apresentado pela Administradora que mandara executar
0s reparos/pintura (conforme vistoria).

Os reparos para a entrega do imodvel, ficam desde ja autorizados pelo(a) Locatario(a) e seu(s)
Fiador(es) e principal(is) pagador(es), os quais reconhecem como idéneo o orcamento obtido
pela Administradora e de cujovalor total se declaram devedores, autorizando por conseguinte, a
sua cobranca mediante execugao judicial.

Paragrafo 6.0: Ocorrendo a hipotese prevista no paragrafo anterior, muito embora a obrigacdo
do(a) Locatario(a) de continuar pagando os aluguéis e acessérios, nao tera o direito de voltar a
ocupar o imodvel cujas chaves foram entregues. Se assim o fizer, poderda contra ele(a) ser
movida acdo de reintegracdo de posse, com a expedicdo da liminar sujeitando-se as perdas e
danos que se apurarem, sem prejuizo da responsabilidade das obrigagGes assumidas neste
contrato.

Paragrafo 7.0: O disposto no paragrafo terceiro supra, aplicar-se-a também no que diz respeito
aos reparos ouconsertos que tiverem que ser executados no curso da locagdo.

DECIMA SETIMA CLAUSULA - outras informacdes e observacdes

Horario de atendimento no setor de locacdo: Segunda a sexta feira das 09:00 as 12:00 e das
13:30 as 17:45. Contato com a Imobilidria telefone (48) 3244.5181 e no e-mail
locacao@cwimob.com.br. Nao serd aceito o pagamento de aluguel em dinheiro na imobiliaria
CW Imdveis. Solicitacdes de manutencdo devem ser feitas via e-mail.

DECIMA OITAVA CLAUSULA- Garantia Locaticia

Como fjadores e principais pagadores de todas as obrigagoes que incumbem ao(a)
LOCATARIO(A), por forca de lei ou do presente contrato até a efetiva desocupacao do imovel,
assim:

ZILDA MARIA WIGGERS SABATINI, de nacionalidade Brasileira, Divorciada, Servidora Publica
Municipal, inscrita no CPF sob o n° 345.271.179-04 residente e domiciliada, nesta data, a Rua
Irinedpolis n°18, Petrdpolis, Lages-SC CEP: 88.505-362.

MAURICIO OLIVEIRA DA ROSA, de nacionalidade Brasileira, casado, Agente de Policia,
portador da cédula de identidade RG 3917956/SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°
021.898.099-08 residente e domiciliado, nesta data, a Rua Papanduva n©°58, casa,
Petropolis, Lages-SC CEP: 88.505-366.

Paragrafo 1o: A ndo propositura da acdo de despejo, imediatamente apds o vencimento do
aluguel ndo pagopelo Locatario (a) ndo caracteriza moratoria prevista no cédigo civil.

Paragrafo 2o0: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia de qualquer dos fiadores, o locatario
obriga-se, dentrodo prazo de 15(quinze) dias contados da data da morte, faléncia ou a que
for fixada em carta escrita, a apresentar substituto idoneo a juizo do locador ou
administradora.

Paragrafo 3o0: Fica expressamente convencionado que a morte do Locatario ndo exonera o(s)

fiador(es), continuando sua responsabilidade até a desocupacdao do imdvel e entrega das
chaves nas condicOes previstasem contato.
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DECIMA NONA CLAUSULA:

O (a) Locatario(a) outorga pelo presente instrumento, aos seus fiador(es) acima qualificados,
amplos e especiais poderes para receberem, em conjunto ou separadamente, independente
da ordem de nomeacgdo, quaisquer citacdes, inclusive iniciais notificagdes, intimagdes de ordem
judicial decorrentes de quaisquer agOes oriundas do presente contrato de locacdao, podendo
inclusive celebrar acordos e alterar cldusulas contratuais.

Pardgrafo Unico: A citacdo das partes pode ser procedida de acordo com o Artigo 58
Paragrafo IV da Lei no 8.245 de 18/10/91 e suas alteragdes.

VIGESIMA CLAUSULA:

Para as questOes resultantes deste contrato, serd competente o foro da cidade de
Floriandpolis/SC, renunciando as partes contratantes a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

E por estarem de acordo, assinam todas as partes o presente contrato, em 02 (Duas) vias de

igual teor eforma, juntamente com as testemunhas instrumentais.

Floriandépolis, 31 de marco de 2022.

"Os participantes acima qualificados do Contrato de Locacao 134/2 fardo suas
assinaturas eletrénicas na pagina abaixo, conforme Preambulo especificado na
pagina 1 de 9. Considerando que a mesmatera a numeracao: "1de 2 "e "2 de 2”.
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 27/07/2021 13:22:40
Partes concordam em: CW ASSESSORIA VENDA E ADM DE IMOVEIS LTDA, FABIANA SABATINI DA ROSA, Janaina Flavia da Fonseca, LUCIANA WIGGERS SA

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a Owli podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé determinados avisos
ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condic¢des para fornecer-lhe tais
avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura eletronica da DocuSign,
Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as informacdes abaixo, e se vocé
puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma satisfatoria e concordar com estes
termos e condig¢des, por favor, confirme seu aceite clicando sobre o botdo “Eu concordo” na
parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a Vocé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogac¢ao de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com 0s procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOCé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a Owli:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contaté-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: Owli
Para informar seu novo endereco de e-mail a Owli:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informacdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a Owli:

Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a Owli:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrbnico, vocé podera:



(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. N6s ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transagdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a alteracdes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacéo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a Owli conforme descrito
acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos,
divulgacOes, autorizagOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por Owli durante o curso do meu relacionamento com voce.



