CONTRATO DE LOCACAO
as qualidades indicadas neste contrato tém entre si, ajustada a presente locagao. mediante as seguintes clausulas e

Os signatdrios que contratam n
condigdes:

1) LOCADOR(ES): OLINTO FERREIRA
CNPJ/CPF 295.821.139-87

1) LOCATARIO: Ana Julia Muniz

RG: 5.973.289

CPF: 105.393.399-11

ENDERECO:

Rua Vidal Gregério Pereira, 57.
Centro, Sdo José do Cerrito
CEP 88570-000

FIADOR: Julio Cesar Muniz
RG: 1821163
CPF: 543.587.449-15

111) OBJETO DE LOCACAO: APARTAMENTO RESIDENCIAL

Enderego: Av. Luiz de Camdes, 2332, ap. n® 12

Cidade: Lages — SC

CEP- 88.520-000

Fim a que destina: MORADIA

1V) Valor mensal de locagdo: RS 950,00 (novecentos e cinquenta reais)

O aluguel mensal ¢ o indicado neste contrato, devendo seu pagamento ser feito até o 6° (sexto) dia (til do més subsequente ao més de vigéncia, no
endereco do LOCADOR ou de seu representante, ou dep6sito em conta.

V) PRAZO DA LOCACAO: 1 (um) ano

Unicio: 1° de abnl de 2026 | Término: 31 de margo de 2027 |
Reajuste na renovacio do contrato, conforme acordo entre as partes.

VI) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: obriga-se 0 LOCATARIO além do pagamento de aluguel a satisfazer ao pagamento, por sua conta
exclusiva do consumo de dgua, taxa de lixo, luz, gis e internet, bem como, ao pagamento de todas as despesas de condominio.

VII) OBRIGACOES GERAIS: 0 LOCATARIO, declara ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo em perfeito estado e obrigando-se
a manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, para assim o restituir a locadora, quando finda ou rescindida a
locagdo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessérias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservagio de pinturas, portas
comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidracas, lustres, instalagdes elétricas, limpadas, torneiras, chuveiro, aparelhos sanitirios ¢
quaisquer outras..

a)  ltens que constam no apartamento: 1 chuveiro; 1 cuba inox, balcdo e 2 armérios para a cozinha; 6 limpadas de 60 V; armério com espelho no
banheiro; 1 box de banheiro, 1 roteador. No recebimento do imével o LOCATARIO recebe 1 copia de chave convencional ¢ 1 chave tetra
(ambas da porta do imovel), 1 chave da entrada principal do prédio, 1 chave do portdo e | controle do portdo da garagem.

b) Caso haja necessidade de manutengio ou troca de itens da residéncia durante a estadia do LOCATARIO, 0 mesmo serd o responsavel pelas
trocas/manutengdes e custeio.

¢) Nio fazer instalagdes, adaptagdes, obra ou bem feitoria, inclusive colocagio de luminosos, placas, letreiros, cartazes ¢ adesivos sem prévia
obtengdo de autorizagdo, por escrito, do LOCADOR.

d) Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinagdo, da locagio, nio
constituindo o decurso do tempo. por si s0, na demora do LOCADOR reprimir em infragao, assentimento 2 mesma.

¢) Encaminhar a0 LOCADOR todas as notificagdes, avisos, ou intimagdes dos poderes piblicos que forem entregues no imével, sob pena de
responder pelas multas. corre¢io monetdnia e penalidades de correntes do atraso no pagamento ou satisfagio no cumprimento de determinagio
por aqueles poderes. 2 '

f)  No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagio, devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor, por ocasido da entrega efetiva das chaves
do imovel locado, seu estado primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizagio. B

g) Facultar ao LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso
do imével ser colocado a venda, permitir que interessados visitem. :

h) Na entrega do imével, verificando-se infragdo pglo LOCATARIO de quaisquer das clausulas que se compde ?sle comra[o, ¢ que o imovel
necessite de algum conserto e reparo, o LOCATARIO serd responsavel pelo custeio de todo o servico re_fercn@c  manutengdo. .

i) Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o LO’C ADOR mandard fazer uma vistoria no imoével locado, a fim de verificar
se 0 mesmo se acha nas condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO.

j)  Nio ¢ permitido o uso de churrasqueira e a lavagdo de carro nas dependéncias do terreno.

VIII) DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do imposto Predial do imével locado, ficara por conta do LOCADOR durante
a vigéncia da locagdo.

IX) RESCISAO CONTRATUAL: A infragdo das obrigagdes consignadas na cldusula sétima, sem prejuizo de qualquer outra preyism em Lei, por
parte do LOC. ATARIO, ¢ considerada como de natureza grave, acarretando a rescisdo contratual, com o consequente despejo e obrigatoriamente de
imediata satisfagdo dos consectdrios contratuais e legais; s )

Pa:igrafo tinico: Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficard o presente contrato, bem como o LOCADOR,
exonerado de todas e quaisquer responsabilidade decorrentes.

X) RENOVACAO: Obriga-se o LOCATARIO a renovar expressamente novo contrato, caso vier a permanecer no imével. O novo aluguel, apos o
vencimento serd calculado mediante indice determinado pelo governo federal, vigente na ocasido.




XI) INDENIZACAO E DIREITO DE RETENGAO: toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo LOCADOR, inda que til ou necessdria, ficard
automaticamente incorporada ao imovel, sem prejuizo do disposto na letra “e”, da clausula oitava deste instrumento, ndo podendo o LOCATARIO
pretender qualquer indenizagdo ou ressarcimento, bem como arguir direito de retengdo pelas mesmas.

XI1) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagio estard sempre sujeita ao Regime de Cédigo Civil Brasileiro e a Lei n°8 245 de
18/10/1991, ficando assegurado a0 LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a locagdo.

XTIT) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigagdes assumidas neste contrato e, especialmente do pagamento de

aluguéis, assinam o presente contrato na qualidade de FIADORES, anteriormente qualificados, e principais pagadores do LOC ATARIO, obrigando-

se solidariamente com este no cumprimento das cliusulas e condigdes desta avenga e renunciando, expressamente, ao disposto no artigo 827, no

Novo Codigo Civil, sendo que tal responsabilidade perdurara até a entrega efetiva e real das chaves do imével, inclusive ocorrendo a hipétese

prevista no paragrafo unico da cldusula décima, ¢, ¢ extensiva a toda e qualquer modificagiio na locagio resultante da aplicagio do texto legal, ou

acordo entre as partes:

a) A RENOVACAO ou RESCISAO do contrato devera ser confirmada/avisada com 30 dias de antecedéncia, tanto por parte do LOCADOR ou
do LOCATARIO.

b) Os FIADORES declaram, expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perdurard até a entrega das chaves, renunciando, desta parte,
a faculdade contida no artigo 835 do Novo Cadigo Civil.

¢) No caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES obriga-se o LOCATARIO, a dar substituto idonco, a juizo do LOCADOR dentro
de 30 (trinta) dias sob pena de incorrer em grave infragdo contratual com o consequente despejo.

XIV) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o(s) LOCATARIO(S) deveré(do) fazer o pagamento dos aluguéis mensais

pontualmente até o 6° (sexto) dia util do més subsequente, ficando esclarecido que, passado deste prazo estard(do) em mora sujeito(s) as penas

impostas neste contrato. Apds o sexto dia Gtil do més seguinte ao vencido, o(s) LOCADOR(ES) podera(do) enviar os recibos de aluguéis e encargos

da locagdo para cobranga através de advogado de sua confianga, respondendo o(s) LOC ATARIO(S) também pelos honorarios de advogado mesmo

que a cobranga seja realizada extra-judicialmente; no caso de cobranga judicial, pagard(do) o(s) LOCATARIO(S) também as custas decorrentes:

a) Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente contrato, ficard(do) o(s) LOCATARIO(S) obrigado(s) ao
pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao dia e corregdo monetaria, na forma de Lei, sem prejuizo dos demais acréscimos
¢ penalidades previstas nas clausulas anteriores.

XV) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR ¢ 0 LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas cldusulas ¢ condigdes,
incorrendo a parte que infringir qualquer disposigdo contratual ou legal com multa de 30% sobre as parcelas restantes até o fim do contrato que serd
sempre paga integralmente, inclusive se verificada a prorrogagdo da vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato
pela parte inocente, caso lhe convier;

a) Fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal serd reajustado toda vez que ocorrer alteragdo do valor de aluguel,
ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que serd automatico, bem como o seu pagamento ndo exime, no caso
de rescisdo, a obrigagio do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével locado;

b) As partes contratantes elegem o foro da situagdo do imével, quaisquer que sejam os seus dominios, para dirimir qualquer davida ou litigio
oriundo do presente contrato.

¢) Em casos de desordem realizada pelos moradores (reunides com aglomeragio de pessoas, festas), que causem incomodos aos vizinhos,
especialmente apos o hordrio do siléncio (estipulado por lei — 22:00-06:00h), o LOC ATARIO ¢é comunicado, devendo pagar uma multa
correspondente a 30% do aluguel mensal. Se o problema continuar, o contrato ¢ rescindido ¢ o residente deve liberar o imével, sem direito a
multa de rescisdo de contrato.

E. por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor.

Alguns artigos da Nova Lei do Inquilinato n°8.245/91 - DOU de 21/10/91.
Artigo 17 — E livre a convengdo do aluguel, vedada a sua estipulagdo em moeda estrangeira e sua vinculagdo a variagio cambial ou ao saldrio
minimo.
Parigrafo Ginico — Nas locagdes residenciais serdo observados os critérios de reajustes previstos na legislagdo especifica.
Artigo 37 — No contrato de locagdo, pode o locador exigir do locatério as seguintes modalidades de garantia:
1 — Caugio; I1 — fianga; 111 — seguro de fianga locaticia.
Artigo 42 — Nio estando a locagdo garantida por qualquer das modalidades, o locador podera exigir do locatario o pagamento do aluguel e os
encargos até o sexto dia Gtil do més de vencimento.
Artigo 46 — Nas locagdes ajustadas por escrito ¢ por prazo igual ou superior a trinta meses, a resolugdo do contrato ocorrerd findo o prazo estipulado,
independente de notificagdo ou aviso.
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