CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imdveis ¢ na melhor forma de direito, as partes
signatarias, devidamente qualificadas ¢ identificadas a seguir, LOCADOR e LOCATARIO, tem Justo e contratados ¢
perfeitamente convencionado, as clausulas e condigdes onde reciprocamente outorgam-se, comprometendo-se em
manteé-las firmes e valiosas. ‘

DAS PARTES CONTRATANTES 7
LOCADOR - Selma Soares, brasileira, divorciada, empresaria, insorita no CPF sob o n° 614.813.439-04 ¢ portadora
do RG 2.002.938 SSP/SC, residente ¢ domiciliada na Avenida Eng. Colombo Machado Salles, n°844, bairro Campo
de Fora, Laguna/SC, CEP: 88790-000.

LOCATARIO - Felipe Rodrigues dos Santos, brasileiro,solteiro, estudante, inscrito no CPF sob on° 526.874.868-
84 e portador do RG 571512276, residente ¢ domiciliado na rua Bauru n°22, Jardim Bom Sucesso, Carapicuiba/Sio
Paulo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O imovel objeto do presente negécio juridico ¢ o imével situado na Avenida Eng. Colombo Machado Salles,844 no
bairro Campo de Fora, na cidade de Laguna, do qual o LOCADOR é legitimo proprietario. .

No ato da assinatura deste contrato 0o LOCATARIO recebe uma chave da porta do imével, um controle eletrénico da
porta da garagem (SE HOUVER), realiza a verificacdo do funcionamento e vistoria de entrada no imdvel.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALORE VENCIMENTO

O valor do aluguel mensal ¢ de R$1.300,00 (Mil e trezentos reais). Ja incluso agua e
internet. O primeiro vencimento se dara em 26/03/2026. |

e

Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO se obriga a pagar o aluguel com vencimento no dia 10 (de) de cada més.
podendo cfetuar o pagamento em até 3 (trés) dias apos o vencimento sem incidéncia de multa.

Paragrafo Segundo - O aluguel podera ser pago na conta do locador em forma de PIX, sendo ele, nimero de telefone
48 984174051, |

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO E RENOVACAO
O prazo total de locagido ¢ de 06 meses ou respeitando-se o disposto na cldusula nona deste contrato.

Paragrafo Primeiro — A locago inicia-se em 26 de marco de 2026 ¢ terminara em 26/03/2027.

Paragrafo Segundo — Pode o contrato de locacdo ser renovado, por igual periodo, mediante acordo expresso entre as
partes contratantes. Obedecendo para tanto, sempre o indice estabelecido pelo Governo Federal (IGPM) e reajustando-
se obrigatoriamente a cada 12 (doze) meses, se o contrato for renovado.

CLAUSULA QUARTA - DA INADIMPLENCIA 3

O atraso no pagamento do aluguel fara incidir sobre o seu valor uma multa de 10% (dez por cento), juros de 1% (um °
por cento) ao més ¢ atualizagdo monetaria a serem pagos pelo LOCATARIO quando da efetivagdo do pagamento do

aluguel correspondente.

Paragrafo Primeiro — Nas cobrangas judiciais ou extrajudiciais de aluguel, condominio e de indenizagdo por danos,
além dos juros legais, multa contratual, corregido monetaria, custas ¢ demais despesas judiciais, serdo cobrados
honorarios advocaticios a base de 20% (vinte por cento), desde que haja demanda judicial, na justica comum ou
especial, tudo isso incidido sobre o valor total e atualizado da divida.

Paragrafo Segundo - Se passados 30 (trinta) dias sem que haja o devido pagamento dos aluguéis € condominio
correspondentes, 0 LOCADOR podera considerar rescindido o presente instrumento, € caso, o LOCATARIO continue
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no imovel, este sera alvo de agdo de despejo, consoante as disposi¢des contidas no artigo 9°, incisos II ¢ I1] e artigo 62,
todos da Lei n® 8.245/91.

Paragrafo Terceiro — Fica desde ja o LOCADOR, autorizado a inscrever o LOCATARIO nos Servigo de Protecdo ao
Crédito — SPC E SERASA, desde que mantenham aluguel ou quaisquer outras responsabilidades locaticias vencidas
ha mais de 30 (trinta) dias, ap6s notificagdo extrajudicial através AR.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O aluguel podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses conforme variagdo do IGPM (FGV) ocorrido no
periodo, ou em sua falta ou extingdo, sera substituida pelo maior indice oficial vigente.

Paragrafo Unico — Caso o indice de reajuste do aluguel do periodo acumulado anual der deflagdo, permanecera o valor
atual pago no ultimo més vigente pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL
O LOCATARIO se obriga a restituir o imovel locado, completamente desocupado, em perfeito estado de conservagdo
e em condigdes idénticas em que recebeu, ressalvando o desgaste decorrente de uso normal;

O LOCATARIO declara ter conferido o imével objeto desta locagéo inclusive seus movels, recebendo-o no estado em -
que se encontra atualmente € comprometendo-se a devolvé-lo no mesmo estado de conservagio e limpeza e no pleno
funcionamento de suas instalagdes, sem qualquer direito de retengdo, indenizagdo ou compensagdo, pelos gastos que
tenha de efetuar para dar cumprimento a estas obrigagoes.

O LOCATARIO recebera a chave do apartamento e podera entrar assim que pagar o valor do més de aluguel.

O LOCATARIO obriga-se prontamente, as expensas proprias, corrigir todo e qualquer vazamento ¢ ou infiltragdes, a
que der causa, entendidas assim também aquelas da qual mesmo ndo comprovadamente de sua responsabilidade mas
que ndo comunicada imediatamente por escrito ao LOCADOR ¢ respondcré perante ao condominio, pelos danos e
estragos resultantes de sua agdo ou omissdo, sem prejuizo de quaisquer indenizagdes resultantes de qualquer dano a
que der causa.

Paragrafo Primeiro — Encontrando o LOCADOR e/ou a LOCATARIA regularidade ou irregularidade no imével ora
locado, que ndo tenham sido observados quando da visita para locaqﬁo estas deverdo ser comunicadas por escrito €
assinado por ambas as partes, no prazo de até 15 (quinze) dlas do 1nicio da locagdo, que apods sua devida constatagdo,

passardo a fazer parte integrante do contrato de locagao -

Paragrafo Segundo — Durante a vigéncia do presente contrato, caso venham a ser verificado, a qualquer tempo, estragos -
nas dependencms ou pertences do imével, o LOCADOR notificara o LOCATARIO, para proceder aos reparos
necessarios, desde que seja de responsabilidade dele LOCATARIO, dentro dos 15 (quinze) dias supervenientes,

ficando responsavel pelos seus resultados. Ndo sendo iniciadas as obras neste prazo, podera o LOCADOR mandar
efetué-las, por pessoas ou empresas de sua livre escolha, devendo o LOCATARIO permitir o acesso destes ao
apartamento em horario compativel com a execugdo.

O LOCADOR cobrara do LOCATARIO o custo destas reparagdes, com acréscimo de 10% (dez por cento), a titulo de
taxa de administragdo, na mesma data de vencimento do aluguel e demais encargos da loca¢do do més da ocorréncia.

Em caso de reparos necessarios ¢ de responsabilidade do LOCADOR, o procedimento segue o mesmo rito do paragrafo
anterior, mas sem a cobrang¢a ao LOCATARIO.

Paragrafo Terceiro — O LOCATARIO devera por conta propria providenciar os reparos necessarios para manutengio,
limpeza, funcionamento e conservagdo de todas as pegas do imével tais como: fechadura, trancas, lougas, metais,
torneiras, registros, esgotos, tomadas, interruptores, valvulas de descargas, piso, portas, janelas. A LOCATARIA nio
podera atentar ao uso de pregos nas paredes.

Paragrafo Quarto — Obriga-se ainda o LOCATARIO, a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der
causa e a ndo fazer modificagdes, transformagdes, instalagdes, adaptagdes, obras ou benfeitorias, inclusive colocagdo .
de luminosos, placas, letreiros ou cartazes no imovel, sem prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR.
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Paragrafo Quinto — Nao podera trazer ou criar animais de estimagdo.

Paragrafo Sexto — Nado podera fazer barulho depois das 22 horas, respeitar a vizinhanga. Quaisquer outras
manifestagdes que venham a abalar a tranquilidade dos vizinhos € inclusive a reputagdo do local, devem ser
evitadas e serdo punidas, caso ocorram ¢ venham a ser constatadas e objeto de reclamagdes e/ou boletins de
ocorréncia, responsabilizando-se 0 LOCATARIO e/ou infratores por eventuais danos materiais ¢ morais que
venham a ser constatados.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES

Compete a0 LOCATARIO pagar diretamente a concessionaria do servigo publico as contas de luz sobre o imével
locado, apresentando os respectivos recibos mensalmente ao LOCADOR quando solicitado. No caso de inadimpléncia
do LOCATARIO, obrigando o LOCADOR a efctuar dirctamente o pagamento de tais despesas, estas lhe serdo
reembolsadas pelo valor total pago, ou seja, com as multas ¢ majoraqc")es estabelecidas nas mesmas, acrescido de 10%
(dez por cento) a titulo de perdas e danos, desde ja pré-fixados, e juros de 1% (um por cento) ao més, ambos calculados
sobre o valor total dos pagamentos efetuados pelo LOCADOR, além de sujeitar o LOCATARIO as demais
consequéncias previstas neste contrato ou em lei. .

Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO devera pagar a conta de luz, pddendo pagar uma taxa com juros caso nao efetue .
o pagamento corretamente. O LOCATARIO devera pagar uma taxa extra de agua quando receber visitas de familiares.

Paragrafo Segundo — (QUANDO HOUVER) Fica estabelecido que o LOCATARIO nio tem autorizagdo para permitir
qualquer servigo no imoével objeto deste contrato, sem comunicagdo ao LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA- DA RESCISAO E MULTA CONTRATUAL

A presente locagdo podera ser rescindida com justa causa pelo LOCADOR, no caso de infragdo pelo LOCATARIO de
qualquer destas clausulas contratuais, inclusive inadimpléncia, sem que isto implique em qualquer dnus pecuniario ao
LOCADOR em favor do LOCATARIO, sendo a agdo de despejo a forma reconhecida em lei.

Paragrafo Primeiro — No caso de rescisdo da locagdo a qualquer momento e sem justa causa por vontade untlateral do
LOCATARIO ou LOCADOR, antes do término total do contrato, respeitando-se o dlsposto no paragrafo de inicio
desta Clausula, tal decisdo deve ser comunicada a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias e pagar
também diretamente a outra parte uma multa indenizatdria equivalente a 01 (um) més de aluguel, sendo essa divida
considerada para todos os fins de direito como liquida, certa e exigivgl, sem prejuizo das indenizagGes cabiveis, paga
juntamente com a entrega das chaves.

Paragrafo segundo — Aquele que der causa a rescisdo por justa causa também sera aplicada a multa prevista no paragrafo
anterior em beneficio da outra parte, nas mesmas condigdes ali estabelecidas. |

Paragrafo Terceiro — Em qualquer das hipoteses anteriores, obriga-se 0 LOCATARIO, a entregar as chaves do imével,
completamente desembaragado de pessoas e objetos, devendo estar o imdvel em condigdes imediatas de ser feita nova
locagdo, ficando a disposigdo do LOCADOR.

Paragrafo Quarto — Fica convencionado que a restitui¢cdo das chaves ao LOCADOR, somente ocorrera estando o imovel
nas condi¢cdes em que foi locado, com o estrito cumprimento do estabelecido na Clausula Sexta e seus Paragrafos deste
instrumento. Havendo necessidade de obras ou reparos, a devolugdo das chaves do imovel somente sera aceita pelo
LOCADOR depois de concluidas e por ela aprovadas.




Paragrafo Quinto — Seja qual for o motivo da rescisdo, mesmo na agdo de despejo, para a entrega das chaves, o
LOCATARIO devera proceder a vistoria e elaboragdo de laudo de entrega juntamente com o LOCADOR ou seu
representante, reputando-se este laudo incontestavel.

Tal vistoria devera ser agendada entre LOCADOR e LOCATARIO ou seus representantes em data &stabelemda a ndo
postergar o término da locagdo € entrega das chaves.

Apos tal vistoria extrajudicial, fica o LOCATARIO, obngado a executar as obras ¢ reparos, porventura apurados, e¢/ou
pagar as indenizagdes a elas correspondentes. Omitindo-se o LOCATARIO, no prazo de 03 (trés) dias a contar da
assinatura deste Laudo de Vistoria Final, fica autorizado o LOCADOR a executar as obras que se fizeram necessarias,
cobrando-as do LOCATARIO sendo essa divida considerada para todos os fins de direito como liquida, certa e exigivel, -
sem prejuizo das indenizagOes cabiveis, paga juntamente com a entrega das chaves

Paragrafo Sexto — O LOCATARIO obriga-se a pagar as indeniza¢des ¢ ou despesas apuradas na vistoria extrajudicial
acima descrita, necessarias a reposicdo do imovel no estado de perfeita habitabilidade, servindo o laudo e o
comprovante de pagamento da execugdo das obras e despesas com materiais, como documentos habeis para promover
a cobranga extrajudicial e judicial se necessario com as devidas corregdes monetarias.

Paragrafo Sétimo — Até a devolugdo das chaves, praticada com a observancia do estipulado nos paragrafos anteriores,
o LOCATARIO respondera integralmente pelos aluguéis, encargos as devidas corregdes monetarias.

CLAUSULA NONA- DA FINALIDADE
O LOCATARIO destina o imovel ora locado exclusivamente para fins de sua residéncia ¢ de sua familia, ficando
expressamente proibida a utilizagdo ou destinagdo diferente.

Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO utilizara o imével som fiel observancia das posturas determinadas pelas
autoridades publicas, as quais se obriga a conhecer, por sua inteira conta € exclusiva iniciativa, obrigando-se, ainda, a
fazé-las cumprir com toda exatiddo, ndo s6 pelos ocupantes do imével, como também, dos visitantes, sujeitando-se as -
penalidades estabelecidas naqueles instrumentos, que desde ja, ficam fazendo parte integrante deste contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

E proibido ao LOCATARIO introduzir benfeitorias no imével ora locado, sem prévio e expresso consentimento do
LOCADOR. As benfeitorias que o LOCATARIO fizer mesmo autorizadas, ficardo fazendo parte integrante do imével,
sem direito ao LOCATARIO a qualquer indenizagdo, exceto as necessarias previstas no Art. 35 da lei 8.245/91 na sua
redagdo atual. Se qualquer benfeitoria for feita sem o consentimento expresso do LOCADOR, este podera exigir que
tudo seja reposto em seu estado primitivo, finda ou rescindida a locagdo.

Paragrafo Primeiro — Nenhuma obra, modificagdo ou instalagdo, de qualquer natureza, podera ser feita no imovel, sem
prévio consentimento por escrito do LOCADOR e, quando feitas, o LOCATARIO ndo poderé em caso algum, avocar
direito de retengdo, nem pleitear indenizagdo ou ressarcimento por mais especial que seja o motivo, pois elas se
incorporardao ao imovel, passando a pleno proprledade ¢ posse do LOCADOR, comprometendo-se 0 LOCATARIO a
tudo repor nas condlg:oes primitivas, caso assim exija o LOCADOR.

Paragrafo Segundo — Por ocasido da desocupagdo do imével, 8 LOCADOR procedera ou mandara proceder a vistoria,
a fim de constatar se o imdvel esta sendo entregue nas mesmas condigoes em que o LOCATARIO o recebeu, ficando
este obrigado a reparar os estragos que forem verificados ou querendo, indenizar o LOCADOR pelos danos ocorridos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO

O LOCATARIO ndo podera ceder ou transferir, sublocar ou emprestar o imével, no todo ou em parte, objefo do
presente contrato, sob pena de rescisdo contratual, com as penalidades previstas na Clausula Nona.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DESOCUPACAOQ




O LOCATARIO se compromete em comunicar por escrito ao LOCADOR com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias que pretende desocupar o imovel, sob pena de ndo o fazendo responsabilizar-se pelo pagamento dos aluguéis por
mais de 30 (trinta) dias apos a notificagdo, observado o previsto na Clausula Nona deste Contrato.

Paragrafo Primeiro — Apds a notificagdo da desocupagido, o LOCATARIO se compromete em agendar data e horario
junto a0 LOCADOR e também obter as informagdes sobre os procedimentos necessarios para vistoria, entrega das
chaves, afim de ndo estender o prazo e ndo onerar os custos de rescisdo e quitagdo do Contrato de Locagdo.

Paragrafo Segundo — A vistoria sera realizada pelo LOCADOR com a presenga do LOCATARIO para elaboracéo do
Laudo de Vistoria de Saida se necessario. Em caso de constatagdo da necessidade de obras-ou reparos um Prestador de
Servigos apresentara orgamento, para aprovagdo do LOCATARIO, ficando ao seu critério se 0 mesmo executara ou
aprovara o or¢gamento ¢ a execugdo pelo Prestador de Servigo.

Paragrafo Terceiro — Caso o LOCATARIO execute as obras ou reparos, apos a conclusdo dos mesmos 0 LOCADOR
fara a verificagdo para aceitagdo ou ndo dos servigos. Até a devolugdo das chaves, o LOCATARIO respondera
integralmente pelos aluguéis e encargos.

Paragrafo Quarto — Apds a Vistoria de Saida o LOCATARIO providenciara o levantamento do consumo ¢
desligamento de Luz de acordo com Paragrafo Primeiro da Clausula Sétima deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DISPOSICOES FINAIS

O ndo exercicio de qualquer direito ou faculdade prevista no presente instrumento, pelo LOCADOR sera tido como
mera liberalidade, ndo constituindo novagéo ou alteragdo de quaisquer Clausulas aqui estabelecidas.

Paragrafo Primeiro — O presente contrato obriga as partes contratantes por si, herdeiros e sucessores. As partes
responsabilizam-se civil e criminalmente pela veracidade das informagdes prestadas neste instrumento.

Paragrafo Segundo — A fim de verificar o fiel cumprimento das obrigagdes assumidas neste contrato, reserva-se o
LOCADOR o direito de visitar o imovel ou fazé-lo vistoriar, por seu representante, em qualquer tempo, mediante
combinagdo prévia de dia ¢ hora, conforme art. 23, inciso IX da Lei 8.245/91 na sua redagdo atual.

Paragrafo Terceiro — Obriga-se 0 LOCATARIO a fazer entrega em mios do LOCADOR, toda infimagdo, avisos ou
notificagdes, das autoridades federais, estaduais ou municipais, relativas ao imoével locado e a LOCADOR, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas, sob pena de assumir inteira responsabilidade pelas multas, correcdes monetarias
¢ penalidades, consequentes da falta de cumprimento das referidas intimagdes e, ainda, se responsabilizara por perdas
e danos causados.

Paragrafo Quarto — Fica desde ja avengado que a citagdo, intimagdo ou notificagdo do LOCATARIO far-se-a mediante
correspondéncia com aviso de recebimento ou por e-mail enviados para o enderego do imdvel ou eletronico ou ainda
pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

Paragrafo Quinto — A multa e o despejo citados neste contrato ndo eximem o LOCATARO da entrega do imével nas
condi¢des estabelecidas neste contrato.

Paragrafos Sexto — A locagdo estara sempre sujeita ao regime do Codigo Civil Brasileiro e a Lei n° 8.245/91 na sua
redagdo atual, ficando assegurado ao LOCADOR e LOCATARIO todos os direitos ¢ vantagens pela legislagdo que
vier a ser promulgada durante a locagao.




o
% Selma Soares

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO g

Fica eleito o foro da comarca de Laguna/SC para dirimir as duvidas e questdes eventualmente oriundas deste contrato,
com renuncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim, justos e contratados firmam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma na
presenca das testemunhas abaixo para que se produzam os devidos efeitos legais, inclusive a herdeiros e sucessores.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Cauciio

Como garantia do fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas neste contrato, o(a) LOCATARIO(A) entrega
ao(a) LOCADOR(A), neste ato, a quantia de R$1.300,00, correspondente a um mese de aluguel, a titulo de cauciio em
dinheiro, conforme permitido pelo artigo 37, inciso I, da Lei n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato). -

Paragrafo Primeiro — O valor da caugdo permanecera depositado durante toda a vigéncia do presente contrato ¢ somente '

podera ser utilizado pelo(a) LOCADOR(A) em caso de inadimplemento ou descumprimento de clausulas contratuais
por parte do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo Segundo — Havendo a devolugdo do imdvel em perfeitas condigdes, e estando todas as obrigagdes contratuais
¢ financeiras devidamente cumpridas, o valor da caugéo sera restituido integralmente ao(a) LOCATARIO(A), no prazo

maximo de [ex: 30 (trinta)] dias, contados da entrega das chaves.

Paragrafo Terceiro — A caugdo néio podera ser considerada como pagamento do ultimo més de aluguel, salvo
expressa autorizagdo do(a) LOCADOR(A) por escrito.

Laguna, 26 de margo de 2026
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