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CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

LOCADOR: ROBERTO LIMA DE HALLULI, brasileiro, casado, consultor, inscrito no CPF sob o n°
063.745.638-67, portador da Carteira de Idenfidade RG n° 5590536, portador da Carteira de
Identidade RG n° 6503829, representado por sua mandatdria GALERIA IMOVEIS, pessoa
juridica, inscrita no CNPJ sob o n° 00.947.600/0001-23, estabelecida & rua Blumenau, 1.107,
bairro América.

LOCATARIOS: WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA, venezuelano, solteiro, estagidrio, inscrito no
CPF sob o n° 708.449.902-48, portador da Carteira de Registro Nacional Migratdrio RNM n°
F1598810, endereco eletrbnico: wuilliamsherrera2905@gmail.com e RICARDO JAVIER
HERRERA, venezuelano, solteiro, operador de maquinas, inscrito no CPF sob o n° 709.512.992-
47, portador da Carteira de Registro Nacional Migratério RNM n° F269635-1, endereco
eletrébnico: rikygenss7 @gmail.com.

FIADOR: SEGURO FIANCA - POTTENCIAL SEGUROS.
CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCAGCAO

Apartamento 103, com direito a uma vaga de garagem box n° 07, do Edificio Suprema II,
localizada & Rua Iguacu, n°® 109, bairro Santo Anténio na cidade de Joinville/SC.

Pardgrafo Primeiro: O LOCATARIO declara para todos os fins e efeito de direito que recebe o
imoével locado no estado em que se encontra de conservacdo e uso, identificado no Termo
de Vistoria Inicial, o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os
confratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo no estado apontado na
referida vistoria inicial, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e
qualquer que seja o motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas
neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos
decorrentes da inobservé@ncia dessa obrigacdo, salvo as deterioracdes decorrentes do uso
normal do imével. O LOCATARIO deverd informar por escrito ao Locador qualquer avaria ou
defeito constatado no referido imdvel, tdo logo tome posse do mesmo, o que deverd
ocorrer no prazo mdaximo e improrrogdvel de 3 (trés) dias, contados da assinatura do laudo
de vistoria e retirada das chaves, sob pena de ndo o fazendo seu siléncio ser interpretado
como concorddncia tdcita das condicdes descritas na presente cldusula, exceto eventuais
defeitos ocultos.

Paragrafo Segundo: Na hipdtese em que o imdvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas
hipdteses em que o imdvel estiver sem o reldgio medidor de energia, o LOCATARIO deverd,
imediatamente apds a assinatura do presente contrato, se dirigir & CELESC (Companhia de
Energia Elétrica de Santa Catarina) e I& providenciar/solicitar, ds suas expensas, a religacdo
da energia elétrica, devendo respeitar o prazo de religacdo estabelecido pela referida
companhia, sendo certo que a demora na religacdo ndo poderd ser imputado como
motivo para a rescisdo do presente contrato, haja vista que o LOCATARIO, antes da
assinatura do presente contrato, foi orientado a procurar a referida concessiondria e
consultar os prazos e formas de como promover a religacdo da energia elétrica. No caso de
ser apurado algum débito pretérito & presente locacdo, referente a este imdvel e em nome
do locador, o LOCATARIO deverd efetuar sua liquidacdo, apresentando ao locador ou ao
seu representante o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado,
medida que agilizard a religacdo da energia elétrica. Se o débito estiver em nome de
terceiro n&o serd necessdrio o pagamento do débito pretérito por forca do que dispoe o art.
346 da Resolucdo Normativa n°. 1.000/2021 da ANEEL.
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Pardgrafo Terceiro: O LOCATARIO deve transferir para si a fitularidade das contas de energia
elétrica, dgua e gds (quando houver) no prazo méaximo de 15(quinze) dias apds a assinatura
do contrato, sob pena de, ndo o fazendo, ficar responsdvel por eventuais danos, morais ou
materiais causados ao LOCADOR ou a terceiros. Bem como, correr o risco de ficar sem o
abastecimento de energia elétrica, dgua e gds, no caso de solicitacdo de desligamento por
parte do atual titular. Os mesmos outorgam neste ato, poderes a administradora da
locacdo, para que a mesma, proceda com a froca de titularidade junto a Celesc e a Aguas
de Joinville e empresa detentora da administracdo do gds, caso os mesmos ndo o facam,
dentro do prazo estabelecido nesta clausula, ficando & critério da administradora da
locacdo gozar ou ndo dos poderes que lhes sdo outorgados por intermédio da presente
clausula.

Pardgrafo Quarto: O LOCATARIO declara que tém ciéncia que a ligacdo nova da citada
energia ndo depende do esforco ou iniciativa do LOCADOR ou de seu representante, pois
caberd exclusivamente & CELESC promover a redlizacdo do referido servico, portanto
poderd ocorrer atraso ou retardo na execucdo da religacdo.

Pardgrafo Quinto: Em razdo do exposto no paragrafo anterior, o LOCATARIO declara que foi
orientado pelo LOCADOR, na pessoa de sua administradora, a atender com a maior
agilidade possivel as exigéncias da CELESC, pois na hipdtese de demora na religacdo da
energia ndo poderd exigir do locador/administrador nenhuma compensacdo ou
reparacdo, pois o ato por ele pretendido dependerd exclusivamente da acdo de terceiro.

Paragrafo Sexto: Com o fim exclusivo de se precaver contra algum acidente, recomenda-se
a substituic@o do segredo das fechaduras das portas que ddo acesso ao imdével, as suas
expensas.

Pardgrafo Sétimo: O LOCATARIO declara que redlizou, antes da assinatura do contrato de
locacdo, minuciosa vistoria no imdvel, objeto da presente, especialmente no que tange as
suas instalacoes elétricas e hidrdulicas, bem como na sua estrutura fisica, isto é: pintura das
paredes e tetos, pisos, janelas, portas e demais acessérios, ndo tendo constatado nenhum
vicio aparente.

CLAUSULA SEGUNDA: DESTINACAO DO IMOVEL.
O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, ndo podendo ser
alterada sua destinacdo sem o consentimento expresso, por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO
O prazo deste contrato é de 30 (trinta) meses, a comecar no dia 05 de fevereiro de 2025,
com término no dia 04 de agosto de 2027.

Pardgrafo Primeiro: O presente contrato poderd ser rescindido pelo LOCATARIO, sem
qualquer penalidade, apds cumpridos 12(DOZE) meses de contrato. Assim, caso o
LOCATARIO esteja interessado na rescisdo contratual com a isencdo da penalidade prevista
neste contrato, apdés cumprido 12 (doze) meses de contrato, deverdo promover a
notificacdo extrajudicial ao Locador com pelo menos 30(Trinta) dias de antecedéncia, sob
pena de se submeter & multa por entrega antecipada. O aviso prévio deverd ser cumprido
impreterivelmente até sua data, caso contrdrio, um novo aviso deverd ser formalizado, sob
pena de infracdo contratual. Para fins de interpretacdo da presente cldusula, as partes
concordam que a noftificacdo visando a deniUncia da locacdo somente poderd ser
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encaminhado pelo Locatdrio apds o contrato completar 12 (doze) meses de vigéncia, ou
seja, a locacdo, para fins de isencdo da multa contratual, terd duracdo minima de 13 (treze)
meses.

Paragrafo Segundo: O pardgrafo primeiro ndo mantém qualquer vinculagdo com o cdiculo
da multa contratual por entrega antecipada do imodvel, tratando especificamente da
isencdo do pagamento da multa caso cumpridos 12 meses de contrato, sendo certo que,
para efeito do cdlculo da multa, quando devida, serd observado o prazo total do contrato
prevista no caput desta cldusula.

Pardgrafo Terceiro: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que lhe confere o artigo 4° da
Lei n° 8245/91, devolver o imdvel locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta
clausula, pagard ao LOCADOR multa resciséria equilvanete atrés (03) meses do
aluguel vigente a época do rescis@o, observado, para efeito de cdlculo da multa, o prazo
total da locacdo, isto &, aquele previsto no caput desta cladsula. Dita penalidade poderd
ser cobrada em acdo de execucdo e deverd ser reduzida proporcionalmente ao tempo do
contrato j& cumprido.

Paragrafo Quarto - Vencido o prazo da locacdo previsto nesta cldusula, e permanecendo o
LOCATARIO por periodo igual ou superior a 30 (Trinta) dias na posse do imével, sem oposicdo
do LOCADOR, presumir-se-& prorrogada a locacdo por prazo indeterminado, mantidas as
demais cldusulas e condicoes.

Pardgrafo Quinto: Decorrido o prazo ajustado no pardgrafo terceiro, vindo o LOCATARIO a
desocupar o imével locado sem apresentar a notificacdo prévia de 30 (trinta) dias,
o LOCADOR poderd exigir quantia correspondente a um més de aluguel e encargos,
vigentes quando da resilicdo.

Paragrafo Sexto: Por ocasido da renovacdo do presente contrato, se esta for a vontade das
partes, fica desde j&d estabelecido que o valor do aluguel deverd ser ajustado de acordo
com aquele que o mercado imobilidrio estiver praticando na ocasido.

CLAUSULA QUARTA: DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal € de RS 1.600,00 (Hum Mil e Seiscentos Reais), devendo seu
pagamento ser feito em moeda corrente nacional, até o dia 08 (Oito) de cada més
vencido, sendo que o primeiro aluguel mensal deverd ser pago até o dia 08 de fevereiro de
2025, relativo aos dias de vigéncia deste contrato, sendo que o valor do aluguel serd
reqjustado dentro do prazo legal, hoje de 12 (doze) meses, adotando-se para tanto o indice
positivo do IGP-M acumulado no periodo.

Paragrafo Primeiro: Em caso de extincdo do indice eleito pelas partes ou eventual permissdo
do poder publico quanto a reducdo do prazo para reajuste do valor do aluguel, as partes
adotardo a menor periodicidade permitida em lei, assim como, a fim de substituir eventual
extincdo do IGPM, adotardo o IPCA ou o INPC, respectivamente.

Pardgrafo Segundo: Em caso de mora do LOCATARIO quanto ao pagamento do aluguel e
encargos locaticios, qualguer que seja o atraso, o débito serd acrescido da multa moratéria
de 10% (dez por cento) sobre o valor total, além dos juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, atualizacdo monetdria e o reembolso de eventuais despesas decorrentes do envio
de correspondéncias (AR), relativas a cobranca. Ocorrendo intervencdo de advogado para
cobranca dos aluguéis, além dos acréscimos acima, ird pagar custas processuais e
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honordrios advocaticios, no valor de 10% (dez por cento) em cobranca amigdvel e 20%
(vinte por cento) em cobranca judicial, ao patrono do(a) Locador(a).

Paragrafo Terceiro: Os percentuais de multas e juros previstos no pardgrafo anterior serdo
aplicados inclusive para as despesas ordindrias e extraordindrias de condominio, contudo,
caso o percentual de juros moratdrios estabelecido na Convencdo Condominial seja
superior a 1% (um por cento), eventual inadimpléncia condominial do LOCATARIO deverd
observar o percentual de juros I1& estabelecido, ficando claro, independente dos casos, a
multa moratéria aplicada serd aquela acima apontada, ou seja, 10% (dez por cento).

Pardgrafo Quarto: Fica desde j& esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos
locaticios estabelecidos neste contrato, fora do prazo fixado, constituird ato de mera
toler@ncia, do qual ndo se poderd inferir novacdo do ajustado, bem como no caso de ter
ocorrido ajuizamento da acdo de cobranca ou despejo, dito recebimento também ndo
poderd ser interpretado como desisténcia ou renincia ao pedido ali formulado.

Pardgrafo Quinto: O LOCATARIO, opta para sua comodidade e seguranca, pelo pagamento
por meio de boleto bancdrio, enviado exclusivamente para o seu email cadastrado, sendo
que a tarifa de emissdo do boleto ficard a cargo exclusivo do LOCATARIO. Caso o
LOCATARIO deseje mudar a forma de pagamento, para pagamento diretamente na sede
da administradora, este ndo mais receberd o boleto bancdrio, bem como os valores
deverdo ser pagos impreterivelmente no dia do vencimento, em espécie (dinheiro) e em
hipdtese alguma serdo liberados os juros de mora e a multa sobre os valores em atraso, bem
como fica vedado o pagamento através de deposito bancdrio/PIX. Fica sob
responsabilidade do LOCATARIO, comunicar a administradora caso ndo receba o boleto
para pagamento do aluguel com cinco dias de antecedéncia ao vencimento.

Paragrafo Sexto: No caso de inadimplemento, fica a Administradora autorizada a incluir o
nome do LOCATARIO e seus Fiadores no Banco de Dados do Servico de Protecdo ao
Crédito, cujos custos de inclusdo e exclusdo serdo destes e deverdo ser quitados junto com
o débito, sem prejuizo das demais providéncias.

CLAUSULA QUINTA: OUTROS ENCARGOS

O LOCATARIO pagard mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que
incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, os quais poderdo ser cobrados dO
LOCATARIO em parcelas, junfamente com o aluguel, incluindo entre estes: Seguro de
Incéndio, Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Lixo, Servicos PUblicos, Condominio,
Taxa de mudanca, dgua, energia, esgoto, gds e taxa de ocupacdo, se for o caso. Quando
tais pagamentos forem feitos pelo LOCADOR, o LOCATARIO ressarcird ao mesmo,
mensalmente, juntamente com aluguel na data do seu vencimento, os valores por ele

pago.

Paragrafo Primeiro: Referente as taxas de IPTU e taxa de limpeza (coleta de lixo), o
LOCATARIO procederd com o pagamento, juntamente no boleto do aluguel. Ou seja, caso
receba em seu imdével o carné enviado pela prefeitura/engepasa, deverd fazer a entrega
do mesmo na sede da imobilidria. O LOCATARIO n&o deverd promover o pagamento destas
tfaxas via carne.

Pardgrafo Segundo: O LOCATARIO fica obrigado a recolher mensalmente o imposto de
renda devido em razdo do presente pacto, devendo apresentar d Locadora o
respectivo comprovante de recolhimento no més seguinte ao citado pagamento.
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Atualmente a Receita Federal prevé que, deve ser refido na fonte (no boleto do
aluguel) o valor relativo a IRRF nos casos que atingirem a aliquota e que o locador for
pessoa fisica e o locatdrio pessoa juridica. Ou seja, o locatdrio receberd um desconto
no aluguel, especificado com IRRF, o qual tem por obrigacdo fazer o recolhimento da
guia de DARF nesse valor, em favor do locador e apresentar o comprovante de
pagamento. Caso ocorra alguma alteracdo junto G Receita Federal referente a
retencdo de IRRF, no decorrer da locacdo, faremos prontamente os ajustes para se
adequar as novas determinacoes.

CLAUSULA SEXTA: CONDOMINIO

O LOCATARIO obriga-se a respeitar e dar cumprimento &s disposicdes que regem o
Condominio em que se encontfra o imdvel locado, respondendo pelas despesas que Ihe
couberem, na proporcdo atribuida a cada unidade condominal.

Pardgrafo Primeiro: Além das disposicdes estabelecidas no presente contrato, o LOCATARIO
se obriga a respeitar, integralmente, quando for o caso, a Convencdo e Regimento Interno
do Condominio, o©s quais passam a fazer parte integrante desde instrumento. De qualquer
forma, ndo poderd o LOCATARIO infringir as normas referentes ao direito de vizinhanca, no
que se refere ao sossego, siléncio, seguranca, salubridade e respeito aos direitos de seus
vizinhos, responsabilizando-se ainda por atos daqueles que permitir o ingresso no edificio e
no imoével objeto a presente locacdo, assim como é defeso estocar, guardar ou manter a
qualquer titulo substéncias, matericis e equipamentos nocivos aos outros ocupantes do
prédio. O uso indevido e (ou) diverso do imdvel e a inobservéncia dos bons costumes,
conservacdo, manutencdo e limpeza, em desacordo com normas de seguranca,
desrespeito ao regulamento ou qualquer obrigacdo decorrente deste contrato, serdo
motivos para a resolucdo e o consequente despejo por infracdo contratual.

Pardgrafo Segundo: Caso o LOCATARIO, juntamente com as despesas ordindrias de
condominio, efetuem o pagamento de quaisquer despesas extraordindrias (Art. 22, X, Unico,
Lei 8.245/91), inclusive aquelas relativas a constituicdo de fundo de reserva, deverd, de
imediato, enviar & sede da empresa administradora, ou _através do email:
suporte@galeriaimoveis.com.br até o dia 17 de cada més, o comprovante de pagamento,
juntamente com o documento do condominio ou ata da assembleia que justifique tal
despesa, para gque a administradora proceda o desconto no boleto bancdrio de cobranca
do aluguel referente ao periodo subsequente ao envio.

Pardgrafo Terceiro: Se o LOCATARIO deixar de enviar os comprovantes de pagamento das
despesas extraordindrias nos termos do pardgrafo anterior, as mesmas serdo ressarcidas nos
meses subsequentes a solicitacdo, em tantas vezes quantas tenham sido realizados os
pagamentos pelo LOCATARIO junto ao condominio, sem direito a inclusdo de juros e
correcdo monetdria.

CLAUSULA SETIMA: DO SEGURO

O LOCADOR né&o se responsabiliza por eventuais prejuizos que o LOCATARIO venha a sofrer
decorrentes de incéndio, tempestade, inundacdo, raio ou qualguer outro tipo de acidente,
ficando o LOCATARIO responsdvel, as suas expensas, no prazo méximo de 05 (cinco) dias
contados da assinatura deste pacto locaticio, pela confratacdo de seguro capaz de
proteger o imdvel dos supracitados fendmenos naturais, o que deverd ocorrer durante toda
a vigéncia do contrato e em suas eventuais prorrogacdes, até a efetiva entrega das
chaves, em caso de sinistro, ter como beneficidrio o locador.
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Paragrafo Primeiro: O contrato de seguro que trata o caput desta cldusula deverd tomar por
base minima o valor comercial do imdvel locado, jamais podendo ser firmado por valor
inferior, sob pena de estar caracterizada infracdo contratual de natureza grave, passivel de
rescis@o contratual, bem como deverd contemplar as seguintes coberturas: incéndio, raio,
explosdo, vendaval, perda de aluguel. Em caso de sinistro, o referido contfrato de seguro
deverd apontar o Locador como beneficidrio, haja vista que dita apdlice terd por objeto o
imével locado.

Pardgrafo Segundo: O LOCATARIO fica obrigado a apresentar a apdlice de seguro contra
incéndio do imdvel locado no prazo mdaximo de 30 (Trinta) dias.

Pardgrafo Terceiro: Caso os contratos de seguro ndo sejam firmados pelo LOCATARIO, desde
j&d o LOCADOR, por sua mandataria, fica autorizada a fazé-lo, assim como resta autorizada a
cobrar, juntamente com aluguel, o prémio dos referidos seguros, bem como a renovd-los
anualmente enquanto perdurar a locacdo, sendo certo que tais seguros ndo cobrirdo os
maéveis e utensilios, produtos e mercadorias do LOCATARIO.

Pardgrafo Quarto: O LOCATARIO fica obrigado a informar por escrito ao Locador qualquer
ocorréncia de vazamentos, infilfracdo e outros, que possa danificar a propriedade locada,
ou vizinhas, sob pena de ficar caracterizada infracdo contratual, ou de responder
diretamente pelas sancdes decorrentes & critério da Locadora.

Pardgrafo Quinto: O LOCATARIO declara que foi informado pelo LOCADOR ou seu
representante, que a cidade de Joinville sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem
como, possui alta incidéncia de chuvas inclusive, em alguns casos poderd resultar na
presenca de insetos (cupins entfre outros), razdo pela qual se obriga a zelar pela
manutencdo e guarda de seus mdveis e pertences em local adequado e arejado, evitando
assim dissabores resultantes de tais efeitos climdticos, pois se ocorrerem ndo poderdo ser
indenizados pelo LOCADOR.

Pardgrafo Sexto: O LOCATARIO também declara que foi orientado pelo LOCADOR que na
cidade de Joinville/SC é comum a incidéncia de alagamentos por excesso de chuvas e
também por influéncia da maré, motivo pelo qual ndo pode alegar que, em eventual
alagamento do imdvel, foi surpreendido e que tal fato implica em rescisdo contratual sem
onus.

CLAUSULA OITAVA: SUBLOCACAO-CESSAO-EMPRESTIMO

O LOCATARIO néo poderd, sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, sublocar,
emprestar, arrendar ou por qualguer titulo ceder o imével locado no todo ou em parte, sob
pena de restar caracterizada infracdo contratual passivel de rescisdo do contrato.

CLAUSULA NONA: BENFEITORIAS

E vedado o LOCATARIO, sob pena de rescisdo da Locacdo, fazer no imdvel e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteracdes sem prévio consentimento escrito do(a)
LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessdrias,
mediante solicitacdo escrita do LOCATARIO. Em conseqiUéncia, ndo terd o LOCATARIO
nenhum direito a indenizacdo ou retencdo pelas benfeitorias que, infringindo este contrato,
venha a efetuar. E igualmente defesa a colocacdo de placas, cartazes, anincios ou
inscricoes, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de rddio e televisGo nas partes
externas do prédio, sem a referida autorizacdo prévia, por escrito, ao locador ou seu
representante.
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Pardgrafo Primeiro: O LOCATARIO, mesmo que autorizado expressamente pelo LOCADOR,
ndo terd direito a indenizacdo ou retencdo do imdvel por eventuais benfeitorias nele
realizadas.

Paragrafo Segundo: Fica ainda facultado o LOCADOR exigir a remo¢do das benfeitorias
intfroduzidas pelo Locatdrio, ds suas expensas, e a devolucdo do imdvel no estado que foi
recebido no inicio da locacdo.

CLAUSULA DECIMA: DAS MANUTENCOES

Paragrafo Primeiro: Caso o imével locado, possua eletfrodomésticos, as partes, de comum
acordo, livre de qualquer coacdo ou estado de necessidade, em homenagem ao direito de
liberdade de contfratar, fixam que eventuais manutencdes que tais eletrodomésticos
necessifarem ao longo da locacdo, independente da origem do dano, serdo de
responsabilidade do LOCATARIO.

Pardgrafo Segundo: Em relacdo a manutencdo dos aparelhos de ar condicionado e
aquecedor a gds. O LOCATARIO declara estar ciente de que ofs) aparelho(s) de ar
condicionado e aquecedores a gds instalado(s) no imdével locado estd(do) em pleno
funcionamento e em boas condicdes de uso, assumindo a responsabilidade de realizar, por
sua conta e responsabilidade, a manutencdo preventiva periddica/anual dos citados bens,
durante todo o periodo de vigéncia do contrato.

Pardgrafo Terceiro: A manutencdo preventiva deverd incluir, entre outros, a limpeza de
filtros, a verificacdo de gds refrigerante, a checagem de componentes elétricos e
eletrénicos, e qualguer outro procedimento necessdrio para o bom funcionamento do(s)
aparelho(s) de ar condicionado e aquecedores.

Pardgrafo Quarto: O LOCATARIO obriga-se a utilizar servicos especializados e profissionais
qualificados para a realizacdo da manutencdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar
condicionado e aquecedores a gds.

Pardgrafo Quinto: Ao final da locacdo, caberd ao LOCATARIO apresentar ao LOCADOR ou
seu representante o comprovante de realizacdo das manutencodes periddicas dos aparelhos
de ar condicionado e agquecedores a gds. Caso ndo apresente, quando da entrega das
chaves, o comprovante de manutencdo relativa d Ultima anuidade contratual, poderd o
LOCADOR orcar dita manutencdo com profissional habilitado e exigir o respectivo valor do
LOCATARIO.

Paragrafo Sexto: A regra ora fixada se aplica, ainda, aos demais componentes e
eletrodomésticos que compdem o imdvel locado, inclusive quando ao motor da piscina
quando se tratar de imével com tal benfeitoria.

Paragrafo Sétimo: Caso o eletrodoméstico seja diagnosticado como inutilizdvel (perda de
vida Util), o LOCADOR ndo possui qualquer obrigacdo de repor o referido bem, podendo o
LOCATARIO descartd-lo, desde que comprove, documentalmente, por laudo de profissional
habilitado e mediante aviso prévio e autorizacdo do LOCADOR, a impossibilidade de
conserto do eletrodoméstico.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: RESSARCIMENTO POR DANOS

Quando da desocupacdo do imodvel locado, quaisquer estragos/avarias identificados no
imével e suas instalacdes, e/ou as despesas a que o LOCADOR tiver de arcar para
reestabelecer o imdvel ao seu estado inicial (vistoria inicial), inclusive quanto a remocdo de
benfeitorias/acessdes realizadas pelo LOCATARIO, caracterizarGo infracdo contratual
punivel com multa equivalente a 3 (irés) alugueis vigente a época da infracdo, podendo
o LOCADOR, caso comprovado, exigir eventuais prejuizos que excedam a referida
penalidade, o que fard na forma prevista no pardgrafo Unico do artigo 416 do Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locacdo ora estabelecido, ou rescindida a locacdo por qualguer moftivo,
serd o imével restituido o LOCADOR, em condicdes de ser imediatamente habitado com as
quitacdes de energia, dgua e esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condominio e demais
encargos de responsabilidade dO LOCATARIO. O LOCATARIO é responsdvel, por agendar a
vistoria final com 5 dias de antecedéncia junto & administradora da locacdo, assim como
de dar ciéncia ao fiador acerca do referido agendamento, quando for o caso.

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta cldusula, O
LOCATARIO obriga-se a bem conservar o imével para entregd-lo limpo, pintado, com as
janelas, portas, vidros, fechaduras, instalacdes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias, em perfeito
funcionamento e plenas condicdes de imediato uso e tudo de acordo com o Laudo de
Vistoria Inicial. Se assim ndo fizer, fica o LOCADOR desde logo, autorizado a fazé-lo e a
cobrar os custos executivamente dO LOCATARIO.

Paragrafo Segundo: A en’rrego das chaves para vistoria, quando da desocupacdo do
imével, ndo exonera o LOCATARIO e seus fiadores das obrigacdes ora assumidas.

Pardgrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessdria a substituicdo de qualquer
instalacdo ou acessoério, esta substituicdo deverd ser feita por outra da mesma qualidade. O
mesmo serve para a pintura, que deverd ser feita nas mesmas cores e com materiais de
qualidades, no minimo, iguais dquelas j& existentes no imdvel locado.

Pardgrafo Quarto: Quando o LOCATARIO receber o imével locado com pintura nova, ficard
obrigado a devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas
caracteristicas, seja qual for a duracdo da sua permanéncia no mesmo.

Pardgrafo Quinto: O LOCATARIO responderd diretamente por qualquer dano ou prejuizo
causado por ela, seus empregados, prepostos, contratados, parentes ou visitantes ao imdével
locado.

CLAUSULA,DI'ECIMA TERCEIRA:
O LOCATARIO obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der
causaq, sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DESAPROPRIAGCAO

Na hipdtese de ocorrer a desapropriacdo do imdvel locado, ambas as partes ficardo
desobrigadas por todas as cldusulas do presente contrato, a partir da imissdo de posse pelo
poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locacdo, sem prejuizo para as partes.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-&, de pleno direito, independentemente de notificacdo de
qualquer natureza, se o LOCATARIO deixar de pagar, nos prazos aqui fixados, os aluguéis e
demais encargos de locacdo. Caso o LOCATARIO infrinja qualquer outra cldusula ou
condicdo prevista neste contrato, lhe serd concedido, por intermédio de notificacdo
extrajudicial, o prazo de 30 (trinta) dias para adotar medidas necessdrias do
reestabelecimento do cumprimento contratual.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

O LOCATARIO expressamente autoriza o LOCADOR a proceder a sua citacdo inicial,
interpelacodes, intimacdes, notificagcdes, ou qualgquer oufro meio de comunicacdo
inequivoco em toda e qualquer acdo judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da
relacdo locaticia ora ajustada, especialmente as intimacdes referidas nos artigos 62 n% Il e Il
e 67 n% Il e VIl da Lei 8245/91, pela via postal para o endereco do imdvel, por e-mail,
aplicativo de mensagens, cartério de titulos e documentos, entre outros.

Paragrafo Primeiro: Fica ajustado que as comunicagdes/notificacdes que tratam a presente
cldusula deverdo ser encaminhadas preferencialmente para os e-mails abaixo informados:

LOCADOR/ADMINISTRADORA:
e contratos@galeriaimoveis.com.br
Telefone (47) 3029-9797

LOCATARIOS:
e wuiliamsherrera2905@gmail.com / WhatsApp (47) 98886-4659;
e rikygenss7@gmail.com / WhatsApp (95) 98415-5560;

Pardgrafo Segundo: Na hipdtese de as partes alterarem os correios eletrébnicos acima
informados, deverdo comunicar ao setor de contratos da imobilidria administradora da
locacdo, sob pena de seu siléncio implicar na validade da correspondéncia encaminhada.
A eficdcia da comunicacdo que trata a presente cldusula fica vinculada d comprovacdo
do envio para o correio eletrébnico acima destacado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: GARANTIA LOCATICIA

O Pottencial Aluguel contratado pelo Locatdrio junto & Pottencial Seguradora S.A., onde o
inicio de vigéncia poderd ser a data de protocolo da proposta na CIA, ou inicio da vigéncia
do confrato de locacdo, ou a data de regularizagcdo em caso de pendéncia e a vigéncia
final serd a data do término do contrato de locacdo, ou em casos de contratos por tempo
indeterminado, a data do préximo reajuste de aluguel, estando sujeito a analises para
aceitacdo da renovacdo do seguro.

Pardgrafo Primeiro: S&o de conhecimento do LOCADOR e LOCATARIO as Condicdes Gerais
do seguro Pottencial Aluguel, nos termos do inciso lll, do artigo 37 da Lei do Inquilinato
(8.245/91). Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e de renovagdes do seguro fianca,
calculados conforme NORMAS VIGENTES, serdo pagos pelo LOCATARIO, de acordo com o
inciso Xl, do arfigo 23 da lei do inquilinato, sob pena de rescisdo desta locacdo, por infracdo
contratual, com o consequente despejo e cancelamento da apdlice. A apdlice garantird
exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro. Eventuais débitos
decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelo LOCATARIO apds regularmente
instalados, a tanto serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de
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protecdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pelo LOCADOR, quer pela Seguradora. Tais
débitos incluem todas as despesas com as medidas judiciais cabiveis.

Pardgrafo Segundo: Cobertura de Multa Resciséria — O LOCATARIO reconhece que a
entrega antecipada do imdvel antes da vigéncia final do contrato de locacdo configura
quebra contratual, estando, portanto, obrigado ao pagamento de multa por rescisdo. O
LOCATARIO declara ainda, estar ciente de gue, ndo readlizando o pagamento da multa
prevista ao LOCADOR a Seguradora efetuard a indenizacdo, desde que a respectiva
cobertura esteja contratada na proposta de seguro, tendo o direito de reaver o valor que
tiver sido pago nos termos da apdlice. O Segurado deverd comunicar o Sinistro & Pottencial
no prazo mdaximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacdo do imovel.

Pardgrafo Terceiro: Cobertura de Danos ao Imével — O LOCATARIO declara para todos os
fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel locado no estado em que se encontra de
conservacdo e uso, identificado no Laudo (Relatério) de Vistoria Inicial o qual é parte
integrante deste confrafo, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e
comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo prévia e qualquer que seja o motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas
cominacgodes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar
por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as
deterioracdes decorrentes do uso normal do imdével. O LOCATARIO declara ainda estar
ciente de que, ndo devolvendo o imével em conformidade com o laudo inicial a
Seguradora indenizard o locador pelo 6nus da restauracdo, e terd direito de reaver o valor
que tiver sido pago, nos termos da apdlice. O Segurado deverd comunicar o Sinistro a
Pottencial no prazo mdéximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacdo do imével. E
imprescindivel e obrigatério a apresentacdo do Relatdério do Estado do Uso de Conservacdo
do imdvel, assinado pelo Locador e Locatdrio para indenizacdo.

Pardgrafo Quarto: Pinfura Interna Nova — Declara o LOCATARIO, para todos os fins e efeitos
de direito, que recebe o imdével locado com Pintura Interna NOVA, e assim obriga-se, ao
final da locacdo, a pintd-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de
incorrer nas cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O LOCATARIO
declara ainda estar ciente de que, ndo devolvendo o imdével pintado internamente, e
estando a respectiva cobertura contratada na proposta de seguro, a Seguradora indenizard
o locador pelo énus da pintura, e terd direito de reaver o valor que tiver sido pago, nos
termos da apdlice. O Segurado deverd comunicar o Sinistro & Pottencial no prazo mdximo
de 15 (quinze) dias a contar da desocupacdo do imdvel.

Paragrafo Quinto: Pintura Externa — A cobertura é exclusiva para iméveis residenciais e ndo
residéncias (casas para fins comerciais), na qual o locatdrio ocupa a drea global do imdvel
alugado. Declara o LOCATARIO, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével
locado com Pintura Externa NOVA, e assim obriga- se, ao final da locacdo, a pintd-lo e
devolvé-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagoes
previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O LOCATARIO declara ainda estar ciente de
que ndo devolvendo o imdével pintado externamente, a Seguradora indenizard o locador
pelo 6nus da pintura, e terd direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado
deverd comunicar o Sinistro & Pottencial no prazo méximo de 15(quinze) dias a contar da
desocupacdo do imdbvel.

Paragrafo Sexto: Locatdrio Soliddrio - Havendo mais de um Locatdrio para exercer os direitos
e dar cumprimento ds obrigacdes desse contrato, ao firmarem esta locacdo, os locatdrios
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declaram-se soliddrios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES, conferindo-
se mufuamente poderes especiais para receber citacdes, noftificacdes e intimacdes,
confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar necessdrio, transigir em juizo ou fora dele,
fazer acordos, firma compromissos judiciais ou exirajudiciais, receber e dar quitacdo, no
dmbito deste conftrato.

Paragrafo Sétimo: O locatdrio declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
imével locado no estado em que se encontra de conservacdo e uso, identificado no
Relatdrio referente ao estado de uso e conservacdo do imdvel o qual é parte integrante
deste confrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a
devolve-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia e
qualquer que seja o motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas cominagoes prevista
neste contfrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar o LOCADOR por
danos ou prejuizos decorrentes da inobservéncia dessa obrigacdo, salvo as deterioracdes
do uso normal do imovel.

Pardgrafo Oitavo: O LOCATARIO, declara para todos os fins e efeitos de direito, os moveis
existentes no imdével locado se encontram no estado de conservacdo e uso identificado no
relatério referente ao estado de uso e conservacdo dos mdveis, o qual é parte integrante
deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a
devolvé-los nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou nofificacdo prévia e
qualquer que seja o motivo da devolucdo, sob pena de incorrer nas cominacoes previstas
neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacdo de indenizar o LOCADOR por
danos ou prejuizos decorrentes de inobserv@ncia dessa obrigacdo, salvo as deterioracdes
decorrentes do uso normal dos moveis.

Paragrafo Nono: Na ocorréncia dQ inadimpléncia garantida pela apdlice de seguro, o
LOCADOR, autoriza a GALERIA IMOVEIS LTDA, CNPJ 00.967.600/0001-23 a receber e dar
quitacdes para os valores apurados e indenizados pela Seguradora.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: SUBSTITUICAO DOS FIADORES

No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES), o LOCATARIO obriga-se, dentro
do prazo de 30 (frinta) dias, a dar substituto idéneo a garantia locaticia, a juizo do
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA NONA: FALECIMENTO DO LOCATARIO

Ocorrendo a morte do LOCATARIO, o presente contrato fransfere-se para o cénjuge ou
companheiro(a), caso coabitem ao mesmo tempo o imdvel e sucessivamente aos filhos do
casal, se de maioridade em idénfica exigéncia de teto, mantendo higidas as garantias
locaticias aqui prestadas.

CLAUSULA VIGESIMA: PREFERENCIA NA COMPRA DO IMOVEL

O LOCADOR concede ao LOCATARIO direito de preferéncia no caso de decidir vender o
imdével ora locado, oferecendo as mesmas condicdes que daria a qualquer outra pessoa.
Fica acertado que o silencio do LOCATARIO em exercer seu direito de preferéncia, desde
que decorridos 30 (trinta) dias, libera o LOCADOR a negociar dito imdvel com terceiros pelo
preco que lhe convier.

Pardgrafo Unico: Se o imdvel locado for colocado & venda, o LOCATARIO desde j& se obriga
a permitir a visita dos interessados, no hordrio comercial, a ser previamente combinado, sob

RUBRICAS

Testemunha | Testemunha Fiador Fiador Locatdrio | Locatdrio Locador

Rua Blumenau, 1.107 — América - Joinville - SC-CEP 89204-250 -Telefone: 47-3029-9797 galeria@galeriaimoveis.com.br
Pagina 11 de 13




GALERIA

IMOVEIS

CRECI 1889-J

pena de ser interposta Acdo Judicial perfinente, arcando o mesmo com as custas
dispendidas pelo LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: A partes, poderdo reconhecer a assinatura do presente
contfrato em cartério, ou, para a sua conveniéncia optar que os contratos de locacdo sejam
assinados digitalmente, autorizando a administradora a enviar o link digital para assinatura.
As partes elegem e reconhecem como vdlida a autenticacdo via sistema Clicksign
(clicksign.com), entendendo vdlida a assinatura lancada digitalmente.

Paragrafo Unico: As despesas pertinentes & assinatura eletrdnica serdo custeadas pelo
LOCATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DO IMOVEL

Caso o LOCADOR ou a administradora do imével tome conhecimento de que o LOCATARIO
abandonou o imével locado, fica facultado, caso seja do interesse do LOCADOR, a
promover a retomada da posse por via extrajudicial, o que se dard mediante acionamento
de chaveiro para a abertura do imdvel, assim como por meio de filmagens e acervo
fotogrdfico ilustrando o abandono da propriedade. O LOCADOR poderd, ainda, se valer de
ata notarial para comprovar o abandono do imdvel, neste caso ficando dispensado da
realizacdo de filmagens e acervo fotogrdfico.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: MULTA CONTRATUAL

Caso qualguer uma das partes deixe de cumprir com as obrigacdes confratuais que Ihes
cabe, a parte ofendida poderd, mediante prévia notificacdo possibilitando a contraparte
sanar o descumprimento confratual, pleitear a rescisdo confratual e o pagamento de multa
penal correspondente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente d época da infracdo,
cobrdvel executivamente, sem prejuizo de eventuais perdas e danos. A multa ora ajustada
ndo se aplica aquelas cldusulas que possuem penalidades especificadas.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: O LOCATARIO declara e aceita o presente instrumento com
todas as suas cldusulas, termos e condicdes, por atender integralmente os seus interesses,
posto que todos sdo pessoas capazes, cuja declaracdo de vontade foi dada sem vicio,
coacdo, simulacdo ou ardil de qualquer natureza, com observ@ncia ds regras de boa fé e
lealdade conftratual, conforme previsto na legislacdo civil vigente, mais especificamente nos
artigos 113 e 422 do Cdédigo Civil.

Paragrafo Primeiro: As regras aqui estipuladas substituem qualquer negociacdo ou acerto
que possa ter ocorrido entfre as partes em momento anterior ao seu fechamento, seja por
e-mail, mensagens telefénicas (WhatsApp e SMS, efc), em relacdo a ferceiros que de
alguma forma tenha interferido nas suas fratativas, isto é: corretores, prepostos da imobilidria
intermediadora da locacdo, fiadores, e entre outros. Assim sendo, qualquer alteracdo ou
aditamento as regras aqui estipuladas sé terdo validade se forem realizadas por escrito,
apds a assinatura do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DA OBSERVANCIA AS DISPOSICOES DA LEI 13.709/2018 - LEI
GERAL DE PROTEGCAO DE DADOS (LGPD).

A administradora da locacdo, GALERIA IMOVEIS LTDA., compromete-se a utilizar os dados
pessoais somente para os fins dispostos neste contrato, realizando o tratamento destes nos
limites do disposto pela legislacdo para alcancar o objetivo confratual proposto. Durante a
execucdo do presente Contrato, pode ser necessdrio que para alcancar os objetivos e
finalidades acordados, a administradora da locacdo realize o compartihamento dos dados
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pessoais recebidos do LOCATARIO com ferceiros tais como: seguradoras, corretfores,
instituicoes bancdarias, administradora de condominio, setor juridico no caso da necessidade
de distribuicGo de acdo judicial, com o que desde jd concorda e declara ciente o
LOCATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: FORO

Elegem as partes contratantes, para dirimir dividas oriundas do presente contrato, o foro da
Comarca de Joinville, por mais privilegiado que possa vir a ser qualquer outro.

Por estarem as partes assim, justos e contratados, firmam o presente Diploma em 3 (irés) vias
de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas que a tudo assistram e que
igualmente assinam.

Joinville, 03 de fevereiro de 2025.

Locador:

ROBERTO LIMA DE HALLULI

Locatdrios:

WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA RICARDO JAVIER HERRERA
Testemunhas:
Nome: Gabriela da Silva Gabriel Nome: Thaynd Cristine Bagattoli
CPF: 043.557.629-12 CPF: 101.709.519-10
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NUMERO DA PROPOSTA
0003230466

W Pottencial PROPOSTA

VALIDADE DA PROPOSTA
14/02/2025

Pottencial Aluguel o

Seguro Fianca Locaticia - 0746

Proposta transmitida eletronicamente dia 30/01/2025 as 14:06h

e Locatario (carantido)
f&{/é’% P{)M WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA CPF: 708.449.902-48

Esta é a sua Proposta do Seguro Pottencial

Aluguel. Em caso de duvida teremos Plano Tradicional

prazer em ajuda-lo: O Plano Tradicional contempla somente a cobertura do aluguel, as demais
coberturas sdo opcionais, ficando a critério do locador e locatario serem ou

Atendimento (31)2121 7777 ndo contratadas. Abaixo confira os detalhes do seu seguro.

SAC 0800 606 7688

Whatsapp (31) 2121 7777

Ouvidoria 0800 200 1080 Vigéncia do seguro

Das 0Oh do dia 05/02/2025 as Oh do dia 05/08/2027

COBERTURAS DECLARADA COBERTO L?gsll\gg
Aluguel R$ 1.600,00 R$ 48.000,00 R$3.032,75
Agua R$ 100,00 R$ 1.200,00 R$ 140,06
CONDOMINIO R$ 250,00 R$ 7.500,00 R$ 175,08
Gas R$ 100,00 R$ 1.200,00 R$ 155,75
IPTU R$ 75,00 R$ 2.250,00 R$ 58,13
Luz R$ 200,00 R$ 2.400,00 R$ 311,49
Danos ao Imovel R$ 1.600,00 R$ 9.600,00 R$ 457,16
Multa por rescisdo contratual R$ 1.600,00 R$ 4.800,00 R$ 705,16
Pintura Interna e Externa do Imével R$ 1.600,00 R$ 4.800,00 R$ 539,33

*Participacdo obrigatdria do segurado (POS) - Em caso de sinistro, na cobertura de danos ao imovel, serd deduzida do valor de indeniza¢do, equivalente em moeda corrente,
20% (vinte por cento) com o minimo de R$ 200,00 (Duzentos reais).

VALOR DO SEGURO
Prémio Liquido R$ 5.574,91

IOF R$ 411,43

Prémio Total: R$ 5.986,34

Pagamento: Fatura mensal em 30x sem juros: R$ 199, 54
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NUMERO DA PROPOSTA
0003230466

W Pottencial PROPOSTA

VALIDADE DA PROPOSTA
14/02/2025

Pottencial Aluguel A—

Seguro Fianca Locaticia - 0746

Proposta transmitida eletronicamente dia 30/01/2025 as 14:06h

ESTIPULANTE
GALERIA IMOVEIS LTDA
CNPJ: 00.967.600/0001-23
DADOS DO IMOVEL

Tipo de locagao: Residencial
Local do Risco: Rua Iguacu, 109. Complemento: APTO 103. Santo Antdnio. Joinville, SC - 89218180
Vigéncia do contrato de locagao: 05/02/2025 a 05/08/2027

LOCATARIOS (Garantidos)

Nome: WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA CPF: 708.449.902-48

Nome: RICARDO JAVIER HERRERA CPF: 709.512.992-47

LOCADOR (Segurado)

Nome: ROBERTO LIMA DE HALLULI CPF: 063.745.638-67

CORRETOR

ATHINA ADMINISTRADORA E CORRETORA DE SEGUROS LTDA CNPJ: 19.873.605/0001-15  SUSEP: 202019067

Email: faturamento@athinaseguros.com Telefone: (47) 3232-7411

SEGURADORA

Pottencial Seguradora S/A CNPJ: 11.699.534/0001-74  SUSEP: 03069
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Proposta transmitida eletronicamente dia 30/01/2025 as 14:06h

Disposicoes gerais

A aceitacdo do seguro estard sujeita a analise do risco. A cobertura securitaria estara condicionada ao pagamento do prémio, havendo inadimpléncia, a cobertura sera
suspensa, e, para regularizagdo o pagamento deverd ser efetuado na seguradora, acrescido de atualizagdo de 2,00% a.m..

Havendo o cancelamento da apdlice devido a inadimpléncia no pagamento do prémio, a reativacdo da cobertura ficara sujeita a realizacdo e aprovagdo de nova andlise de
risco.

O Seguro fianca locaticia é destinado a garantia dos prejuizos sofridos pelo locador em funcdo de inadimpléncia do locatario;

O seguro fianca locaticia ndo isenta o locatario de nenhuma obrigacéo prevista no contrato de locacao;

O prémio é a contrapartida paga a seguradora para que esta assuma os riscos de inadimpléncia do garantido, o qual ndo serd retornado ao locatario ao final da vigéncia
da apdlice;

A falta de pagamento dos prémios podera acarretar o ajuste do prazo de vigéncia da apdlice, a suspensdo da cobertura ou até o cancelamento da apolice. O segurado
visando manter a cobertura original da apdlice podera realizar o pagamento dos prémios inadimplidos;

O segurado ou o garantido poderdo solicitar, a qualquer tempo, que a seguradora ou o corretor de seguros, se houver, informe o percentual e o valor da comissdo de
corretagem aplicada a apdlice.

O corretor de seguros/intermediario declara que ird disponibilizar formalmente, antes da aquisi¢do deste seguro, as informag¢des minimas estabelecidas na Resolucdo
CNSP n°382, notadamente descritas no Art.4 819 incisos | a IV, incluindo o valor da comissdo desta operagao.

Declaragdo do Garantido / Locatério / Estipulante:

Declaro que as informagdes foram prestadas com exatiddo, boa-fé, transparéncia, veracidade e assumo integral responsabilidade pelas mesmas, inclusive as que nao
foram declaradas de préprio punho. Declaro também ter tomado conhecimento prévio das Condi¢des Gerais do presente Seguro, as quais fardo parte integrante da
apolice, correspondente a esta proposta. Estou ciente e de acordo que a Seguradora tem o prazo de 15 dias contados do protocolo da Proposta de Seguro ou da relagdo
mensal, para atestar a aceitagdo ou ndo do presente seguro. Declaro estar ciente que caso a Seguradora realize qualquer despesa ou pagamento do valor segurado a
mesma ficard automaticamente sub-rogada nos direitos do Segurado para haver do Garantido/Locatério e Intervenientes Coobrigados e/ou terceiros cujos atos ou fatos
tenham dado causa ao sinistro, toda e qualquer indenizacdo que venha a efetuar em decorréncia da cobertura securitaria da Apdlice decorrentes desta proposta.

Declaro também estar ciente e expressamente autorizo a inclusdo de todos os dados e informag@es relacionadas ao presente seguro, assim como de eventuais sinistros e
ocorréncias referentes ao mesmo, em bancos de dados, aos quais a Seguradora podera recorrer para analise de riscos atuais e futuros e na liquidagdo de processos de
sinistro. O seguro ora proposto serd administrado pelo estipulante identificado acima. Conforme estabelece o artigo 7, 11, “e” da Circular Susep 647/2021, o proponente
pessoa juridica deve informar a seguradora os nomes dos controladores até o nivel de pessoa fisica, dos principais administradores e procuradores. Na qualidade de
representante legal da pessoa juridica proponente, a veracidade e completude dos dados fornecidos, nos termos do artigo 766 do cédigo Civil. Plano de Seguro aprovado
em conformidade com o Processo. Declaramos conhecimento das condi¢des gerais do produto, bem como da normativa 434/2021 que prevé as responsabilidades e
obriga¢Bes do estipulante.

Declaro que o imével objeto desta proposta é construido integralmente em alvenaria com cobertura de material incombustivel e ndo se encontra em construgdo,
demoli¢do, reconstrucdo ou reforma. Estou ciente e de acordo que o enquadramento em desacordo com as regras constantes nas Condicdes Gerais resultara na perda de
indenizacdo.

Caso tenha alguma reclamacdo relacionada as informacdes contidas neste documento, vocé poderd acessar o link da plataforma digital oficial para registro de reclamacdes
dos consumidores dos mercado supervisionados (www.consumidor.gov.br)

Em conformidade com Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n°13.709/2018):

A POTTENCIAL SEGURADORA SA, respeita e garante a privacidade e prote¢do dos dados pessoais de todos envolvidos nesta proposta de seguro, por isso, declara que o
tratamento de dados pessoais se d4 para o desempenho de suas atividades legais, observando a legislacdo aplicavel sobre seguranca da informacdo, privacidade e
protecdo de dados e demais normas setoriais ou gerais sobre o tema. Sempre respeitaremos os principios de finalidade, adequacdo, necessidade, transparéncia, livre
acesso, seguranca, prevencdo e ndo discriminagdo e obrigagdes legais.

A POTTENCIAL ja implementou as medidas técnicas e organizacionais apropriadas para proteger os dados pessoais, levando em conta técnicas avancadas disponiveis, o
contexto e as finalidades do tratamento. As medidas de seguranca atenderdo as exigéncias da Leis de Protecdo De Dados.

Os dados pessoais serdo, em regra, armazenados pelo tempo que perdurara a relacdo entre as partes. Entretanto, ha situagdes em que esses dados deverdo ser
armazenados além do periodo de relacionamento e essas situa¢des advém de exigéncias legais e/ou regulatérias, ou quando for necessario para exercer direitos em
processos judiciais ou administrativos.

Clausulas Especiais

O seguro ora proposto serd administrado pelo estipulante identificado acima. Conforme estabelece o artigo 7, Il, “e” da Circular Susep 647/2021, o proponente pessoa
juridica deve informar a seguradora os nomes dos controladores até o nivel de pessoa fisica, dos principais administradores e procuradores. Na qualidade de
representante legal da pessoa juridica proponente, a veracidade e completude dos dados fornecidos, nos termos do artigo 766 do cédigo Civil. Plano de Seguro aprovado
em conformidade com o Processo. Declaramos conhecimento das condi¢des gerais do produto, bem como da normativa 434/2021 que prevé as responsabilidades e
obriga¢des do estipulante.
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NUMERO DA PROPOSTA

W Pottencial PROPOSTA L

VALIDADE DA PROPOSTA
14/02/2025

Pottencial Aluguel —

\[e)V{e}
Seguro Fianca Locaticia - 0746

Proposta transmitida eletronicamente dia 30/01/2025 as 14:06h

Ao ser contratada a cobertura de Pintura Interna e Externa, correspondente a 6 (seis) vezes o valor do aluguel, o limite de indenizagdo ficara limitado a 03 (trés) vezes para
pinturainterna e 03 (trés) vezes para pintura externa.

CONDIGOES GERAIS
Acesse as condicdes gerais através do QR code abaixo ou pelo nosso site:

https://pottencial.com.br/seguro-aluguel/
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Contrato de Locacao Ed. Suprema 103 B.pdf

Documento nimero #37c36fa1-9eb5-4677-8e4c-5ae18bb98732
Hash do documento original (SHA256): 59533339e987725bcb3e2e6ae1608c13782b1392a08c355f1b48ae95b15009a4

Assinaturas

@ ROBERTO LIMA DE HALLULI
CPF: 063.745.638-67

Assinou como locador em 05 fev 2025 as 08:45:49

@ Thayna Cristine Bagattoli
CPF: 101.709.519-10

Assinou como testemunha em 04 fev 2025 as 12:57:00

@ WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA
CPF: 708.449.902-48

Assinou como locatdrio em 03 fev 2025 as 14:34:31

() RICARDO JAVIER HERRERA
CPF: 709.512.992-47

Assinou como locatario em 03 fev 2025 as 15:09:11

@ Ayrton Luiz Piccolo
CPF: 231.709.300-44

Assinou como representante legal em 03 fev 2025 as 15:14:47

@ Gabriela da Silva Gabriel
CPF: 043.557.629-12

Assinou como testemunha em 03 fev 2025 as 16:19:13

Log

03 fev 2025, 13:12:36 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 criou este documento numero 37c36fa1-9eb5-4677-8e4c-5ae18bb98732. Data
limite para assinatura do documento: 05 de margo de 2025 (13:12). Finalizagdo automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.
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03 fev 2025, 13:17:32

03 fev 2025, 13:17:32

03 fev 2025, 13:17:33

03 fev 2025, 13:17:33

03 fev 2025, 13:17:33

03 fev 2025, 13:17:33

03 fev 2025, 13:17:33

03 fev 2025, 14:34:31

Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 05 de fevereiro de 2025. Versao v1.42.0.

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 05
de margo de 2025 (10:36).

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 adicionou a Lista de Assinatura:
wuilliamsherrera2905@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail.

Pontos de autenticagao: Nome Completo; CPF; endereco de IP; Foto de face & documento.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo WUILLIAMS
ISAAC ACUNA HERRERA e CPF 708.449.902-48.

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 adicionou a Lista de Assinatura:
rikygenss7@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Nome Completo; CPF; endereco de IP; Foto de face & documento.
Dados informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo RICARDO JAVIER
HERRERA e CPF 709.512.992-47.

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 adicionou a Lista de Assinatura:
roblima_62@hotmail.com para assinar como locador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo ROBERTO LIMA DE
HALLULI e CPF 063.745.638-67.

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 adicionou a Lista de Assinatura:
debora@galeriaimoveis.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Ayrton Luiz Piccolo e
CPF 231.709.300-44.

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 adicionou a Lista de Assinatura:
thayna.galeria.contratos@gmail.com para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Thayna Cristine
Bagattoli e CPF 101.709.519-10.

Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-
6c25565a6548 adicionou a Lista de Assinatura:
gabrielaadmgaleriaimoveis@gmail.com para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Gabriela da Silva
Gabriel e CPF 043.557.629-12.

WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA assinou como locatario. Pontos de autenticagao: . CPF
informado: 708.449.902-48. Foto de face & documento com hash SHA256 prefixo 078371(...),
vide anexo selfie_03 fev 2025, 14-34-27.png. IP: 191.58.80.35. Componente de assinatura versao
1.1112.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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03 fev 2025, 15:09:11 RICARDO JAVIER HERRERA assinou como locatario. Pontos de autenticacdo: . CPF informado:
709.512.992-47. Foto de face & documento com hash SHA256 prefixo fe7131(...), vide anexo
selfie_03 fev 2025, 15-09-08.png. IP: 191.58.81.50. Componente de assinatura versao 1.1112.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 fev 2025, 15:14:47 Ayrton Luiz Piccolo assinou como representante legal. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
debora@galeriaimoveis.com.br. CPF informado: 231.709.300-44. IP: 179.223.130.164.
Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -26.3088937 e longitude
-48.861762. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1112.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

03 fev 2025, 16:19:13 Gabriela da Silva Gabriel assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
gabrielaadmgaleriaimoveis@gmail.com. CPF informado: 043.557.629-12. IP: 179.223.130.164.
Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -26.3088937 e longitude
-48.861762. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1112.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 fev 2025, 12:57:00 Thayna Cristine Bagattoli assinou como testemunha. Pontos de autentica¢ao: Token via E-mail
thayna.galeria.contratos@gmail.com. CPF informado: 101.709.519-10. IP: 179.223.130.164.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -26.2949549 e longitude
-48.8491827. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1114.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

05 fev 2025, 08:45:49 ROBERTO LIMA DE HALLULI assinou como locador. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
roblima_62@hotmail.com. CPF informado: 063.745.638-67. IP: 179.151.175.47. Localizacdo
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -24.677576 e longitude -65.0502059. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1114.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

05 fev 2025, 08:45:50 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
37c36fa1-9eb5-4677-8e4c-5ae18bb98732.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

‘;,)m ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 37¢36fa1-9eb5-4677-8e4c-5ae18bb98732, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

WUILLIAMS ISAAC ACUNA HERRERA

Assinou o documento enquanto locatario em 03 fev 2025 as 14:34:31

SELFIE COM DOCUMENTO

Foto da face com documento com hash SHA256 prefixo
078371(...)

selfie_03 fev 2025, 14-34-27.png
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RICARDO JAVIER HERRERA

Assinou o documento enquanto locatario em 03 fev 2025 as 15:09:11

SELFIE COM DOCUMENTO

Foto da face com documento com hash SHA256 prefixo
fe7131(...)

selfie_03 fev 2025, 15-09-08.png
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