CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO RESIDENCIAL

LOCADOR: o Sr. PEDRO OATISTA FERREIRA, brasileiro, casadn, aposcntado, com CPF n.
292.506.259-87 RG n. 934182, resldente e domiciliado na Rua Vica-Prefeito Luiz Carlos Garcia, 463,
Bairro Costa e Silva, CEP 89.2 19-370, Joinville-SC.

LOCATARIO: Maurfclo Nascimento Cunha, brasileiro, solteiro, Estudante, PG n® 2777918-1, inscrito
no CPF n? 022.923.802-50, residente ¢ domiciliado nesta cidade de Joinville - SC

FIADOR: Diana Princ! Sliva do Nascimento brasileira, Solteira, RG n? 1445440.3, inscrito no CPF n?
738.199.482.87.

IMOVEL: Um apartamento de aprodmadamente 45m2, n? 203, dois quartos, sala e cozinha
integrado, banheiro, sem garagem coberta, locaiizado na Rua dos Universitdrios, n. 31, Bairro Jardim
Sophia, Joinville - SC, CEP ~ 89,223-390,

FINAUIDADE: Residencial.

ALUGUEL MEN3AL: O aluguel mensal inicial neste ato liviemente ajustado é de RS 950,00
(Novecentos e cinquenta reais ) a serem pagos pontuaimente até dia 05(cinco) de cada més

vencido em depdsito em conta do Sanco Bradesco e s nome de Pedro Batizta Ferreira e Maiia Arlcte
Ferreira Ag: 2232-2 C.C: 5326-0, ou diretamente ¢com o LOCADOR.

Pelo presente instrumento particular de contrato de iocaglo, que se rege pela Lei nr. 3.245,/91 o
pelo dispasto no Céctigo Civil Brasileiro, na melthor forma de direito, constituido ato juridico perfeito,
as partes acima nomeadas, qualificadds @ no final assinada, tam entre si, por justy e avensada 3
locagdo de um imovel residencial nos termos e condigdes das ctusulas a seguir estipuladas auve
LOCADOR, LOCATARIO & FIADOR, actitam e outorgam, a saber:

Cléusula 1 - PRAZO DE LOCACAO:

O praro de locagio é de 12 [doze) meses, iniclando no dia 05 (cinco) De novembro de 2023,
terminando dia C5 (cinco)} De novembdro de 2024, podendo ser renovivel para prazo
indeterminado, caso as partes ndo se manifesten; ou restindido antes do vencimento, por acordo
entre 25 partes; ou com avisu prévio de 30 (trinta clias).

Cliusula 2 - PERIODICIDADE E INDICE:

Pardgrafo 1: O a'lugucl inicizimente avengado serd reajustsdo anualmeate pelo 1GP-M (FGV). My
hipétese de extingdo do Indice citado, pi evalecerd o estube'ecido pelo Governo Federal, que refiita
a desvalorizagdo da moeda.

Pardgrafo 2: A periodicidade acima passard a ser independentemente de qualcuer notificagdo, a
menor quando 3 Lel cu ato oficial o peritir. Entretanto, t2 houvar inllagdo siznificativa ein Real, e
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ido situagdo
rem ter ocorri

se as partes, LOCADOR, LOCATARIO e FIADOR, expressamente co?ci;d: e 6 SR
imprevisivel, se comprometem a rever a periodicidade dos reajustes,

equilibrio econdmico e financeiro da locagdo.

; o ou interpelagdo,
Pardgrafo 3: Os reajustes se fardo independentemente de qualquer notificagd

prevalecendo referidos reajustes até efetiva devolugdo do imével.

i rimeiro
Pardgrafo 4: Fica pactuado que o LOCATARIO efetuard o pagamento antecipado do p
aluguel, no ato da assinatura do presente contrato.

Pardgrafo 5: A critério exclusivo do LOCADOR, poder ser alterada a forma ou local de pagamfﬂtén
desde que, necessariamente, o LOCATARIO, seja comunicado, por escrito, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias do respectivo vencimento.

Pardgrafo 6: Fica estabelecido, com expressa concordancia do LOCATARIO, que os pagamentos dos
aluguéis, a vencer ou vencidos, somente se efetuardo diretamente com o LOCADOR.

Cldusula 3: - IMPOSTOS, TAXAS e OUTROS

Pardgrafo 1: Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdc do imével, tais como, dgua, TLL
e taxa de lixo, bem como os tributos e despesas feitas em drgios publicos, ficardo sob a
responsabilidade de pagamento do LOCADOR, valor este, arrecadado dos locatirios conforme
pardgrafo 3 seguintes.

Pardgrafo 2: O LOCATARIO (a) se obriga a pagar juntamente com o aluguel referente o consumo de
dgua, e demais impostos que incidam sobre o Imével. A energia fica por conta do Locatério.

Pardgrafo 3: O valor do aluguel de RS 950,00 corresponde a uma pessoa, caso queira colocar mais
um morador o valor serd de RS 200,00 a mais.

Cldusula 4: ATRASO NO PAGAMENTO

Os aluguéis e demais encargos em atraso, constituird o LOCATARIO em mora, independentememe
de notificagdo judicial ou extrajudicial, serdo acrescidos, a partir do dia seguinte ao vencimento, de
multa de 10% (dez por cento), atualizacdo monetdria “pré rata-dia”, juros e mora de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo e honorarios advocaticios a base de 10% (dez por cento) se na fase amigével
e de 20% (vinte por centa), na fase judicial, sobre o débito total apurado.

Cldusula 5: COBRANGCA JUDICIAL
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Cldusula 7. OUTRAS OBRIGAGGES DO LOCATARIO,

O LOCATARIO, sob pena de infracdo contratual, obriga-se:

» hotadamen
azulejos e pintura, fato que é compr

» NOs termos do
Relatdrio de Vistoria.

b) Nio transferir este contrato

) O LOCATARIO fica ciente que,
Ou externa do apartamento, p
incdmodo aos mesmos.

em hipétese alguma, podera realizar festas na drea

interna
Or se tratar de local locado Para estudantes, evitand

0 assim,

d) O LOCATARIO fica ciente que, em hipétese alguma, podera trazer animais de estimacio,

PARAGRAFO UNICO: A n¥o observéncia por parte do LOCATARIO, das obrigacges estipuladas em
quaisquer das alineas desta cldusula, significa cometimento de infragdo contratual,
presumindo, por outro lado, concordancia do LOCADOR 3 infragdo, a simples demora em propor
acdo de despejo ou qualquer outra que lhe assista,

ndo se

CLAUSULA 8: VISTORIA

/
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istoria, fica
tante no Relatério de Vas.tona, 2=
4ximo de 10 (dez) dias ap
ficando sem qualquer

Caso o LOCATARIO discorde de qualquer informagdo cons
obrigado a dar conhecimento por escrito, ao LOCADOR, no prazo m
assinatura deste contrato, dos defeitos, eventualmente encontrados,
validade a reclamagdo formulada depois do referido prazo.

- mente
. istoriar eventualmen
Pardgrafo Unico: Fica 0 LOCADOR por si ou por seus prepostos, autorizado a vistor

A om antecedéncia
o imével sempre que julgar conveniente, desde que marque com o LOCATARIO, ¢
minima de 3 (trés) dias, data e hora estipulados.

CLAUSULA 9: MULTA CONTRATUAL

Fica pactuada a multa equivalente a 03 (Tres) alugueis vigentes A época da inflagdo, na qual incorrerd
a parte que infringir quaisquer itens deste contrato, ressalvada a parte inocente o direito de poder
considerar simultaneamente rescindida a locagdo independentemente de qualquer outra
formalidade judicial ou extrajudicial, ficando claro que o pagamento desta multa, ndo exime o
pagamento dos alugueres atrasados e despesas normais da locagdo.

Cldusula 10: DA FIANCA

Pardgrafo 1.: O FIADOR concorda expressamente que em caso deste contrato ser prorrogado apds
o0 término, sem previsio do tempo de duragdo, a fianca serd estendida automaticamente sem
necessidade de qualquer comunicagdo, permanecendo a responsabilidade por todas as obrigag¢des
assumidas pelo LOCATARIO, que somente cessard com a entrega das chaves do imével ao
LOCADOR,

Pardgrafo 2.: Ndo se considera moratoria, no sentido legal da expressdo, a tolerdncia com que o
LOCADOR suportar os atrasos do LOCATARIO no cumprimento das obriga¢des, njo sendo, portanto
invocivel pelo FIADOR destacado, disposto no artigo 838, Leilell do Cadigo Civil,

Pardgrafo3.: A responsabilidade do FIADOR estende-se a todas as obrigacdes assumidas pelo
LOCATARIO, ou seja, majoragbes legais, judicial e amigdvel do aluguel, aos encargos da locagio, as
multas, custas judiciais e honorérios advocaticios.

Cldusula 11: CITAGOES/NOTIFICACOES

O LOCADOR, LOCATARIO e FIADOR, expressamente compactuam e autorizam que citagdes

intimagdes ou notificagbes, far-se-30 mediante correspondéncia com aviso oy Protocolo, ficando

Pardgrafo Unico: Independente da forma como as citagdes, intimag8es e notifi

Cagdes serdo feitas
LOCATARIO e FIADOR nomeiam-se, outorgam-se, mutuamente, ;

mandatdria com poderes para
recebé-las mes Ss o término do prazo contratual e até a entrega efetiva do imgvel locado
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Cldusula 1. RESTITUIGAO Do IMOVEL
Pa G
fa a restituicio do imével Procedesse-a da seguinte forma:

a :
) O LOCATARIO Comunicard ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
a suainteng3o de restituir o imével;

b) Atéo0s (cinco) dias antes de efetiva mudanga o LOCATARIO agendar4 com o LOCADOR,
por escrito dia e hora para a realizagdo conjunta da vistoria.

c) Caso sejam constatados estragos, o LOCADOR solicitars a0 LOCATARIO, que faga os

reparos necessdrios ou reembolsos ao LOCADOR das despesas a serem efetuadas.

d) O LOCATARIO devers efetuar, ainda, o acerto final de quaisquer débitos por ventura

existentes, inclusive multa contratual se houver e pagamentos de taxas.

Nas hipéteses previstas nas letras “c” e “d” acima, havendo a solugdo amigdvel o
LOCADOR recebera as chaves e sera efetivada a rescisio contratual.

f) Naimpossibilidade de soluco amigavel dos casos previstos nas letras “c” e “d” acima,
poderd o LOCADOR a seu exclusivo critério receber as chaves, com ressalvas,
promovendo agbes que julgar convenientes para receber o que lhe é devido.

g) Caso seja necessaria pintura no interior do imével, a mesma serd que ser feita com tinta
de primeira qualidade como Schering Willians, tanto em portas, janelas e paredes.
Pintura essa realizada pelo LOCADOR e paga pelo LOCATARIO.

h) O LOCATARIO deverd pagar uma taxa no valor de R$ 180,00 (cento e oitenta reais)
referente a taxa de limpeza quando rescindir o contrato.

Paragrafo Unico: Nas hipéteses das letras “c” e “d” acima, enquanto ndo forem recebidas as chaves,
inclusive em caso de consigna¢#o judicial da mesma, corre¢do por conta do LOCATARIO todos os
alugueres e demais encargos, até solugdo efetiva do impasse e consequente entrega das chaves ao
LOCADOR.

Cldusula 13: FORO

Fica eleito o foro da comarca de Joinville — SC, sendo vedado qualquer outro, mesmo que seja
favordvel a uma ou ambas as partes, como Unico competente para dirimir todas as ddvidas ou
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questdes criundas deste contrato, arcando a parte que for ju'gada vencida, com o pagamento das
custas e honordrios advocaticios.

E, por estarem justas e contratadas, declaram as partes expressamente que, tendo lido de maneira
atenta 3s cldusulas e condigdes aqui Impressas, estando de pleno acordo, em todos o3 seus termos,
assinam este instrumento nas suas 02 (cduas) vias para um 6 efeito,

Joinville, 06 de novembro de 2023.
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DOR: PEDRO BATISTA FERREIRA
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TARIO: Mauricio Nascimento Cunha
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FIADOR (A); Diana Pﬁnd Silva do Nascimento
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