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i TRIANGULO
IMOVEIS

DESDE 1974 COM VOCE. OBRIGADO!

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

— GARANTIA: CAUCAO EM DINHEIRO
Os signatérios deste Instrumento, de um lado o LOCADOR:

JORGE LUIS ROHDEN, brasileiro, casado, empresario, inscrita no CPF sob o n® 570.426.919-20,
residente e domiciliado a rua Abraham Lincoln, Bairro Bom Retiro, na cidade de Joinville/SC, E;

CR;STI_ANO OENNING SCHMOLLER, brasileiro, inscrito no CPF n° 006.095.85967, portador da c_artf'-ira
de identidade n°® 3707418, residente e domiciliado a rua Estrada da Ilha, n® 2135, na cidade de Joinville/
SC, e de outro lado o LOCATARIO;

EDISANDRO LOPES VAZ, brasileiro, solteiro, chefe de setor, inscrito no CPF sob o n® 401.374.278-08
SSP/SC, portador do RG® 6696157, residente e domiciliado na Rua Pio XII, n®490, bairro Bom Reth:_o, na
cidade de Joinville/SC. Todo abaixo assinado tem entre si, justo e contratado a presente locagdo de
Imovel, mediante as clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

1.1 - O presente instrumento tem por objeto a locacio RESIDENCIAL, de um imével de propriedade
e/ou posse do Locador situado nesta cidade, na Rua Pio XII, n® 204, apto 201 -bairro Bom Retiro - CEP
89223-300, na cidade de Joinville/SC. O imdvel correspondente a um APARTAMENTO, € constituido de 02
Dormitério, 01 Banheiro, Cozinha, sala de estar, 1 vaga de garagem coberta, tudo conforme ANEXO 1- e
FOTOS, contendo uma area total de aproximadamente 50,00 metros quadrados, € assim locado pelo
Locador ao Locatario pelo prazo e cldusulas abaixo estipuladas:

§ 1° - E vedada a alteracdo dos FINS RESIDENCIAIS DA LOCAGAO, sem a expressa ciéncia e anuéncia
do LOCADOR.

§ 2° - O Locatario, vistoriou o imdvel, estando ele em perfeito estado de conservacdo, limpeza,
habitabilidade e funcionamento, conforme ATESTADO EM TERMO DE VISTORIA - ANEXO 1, o qual faz
parte, desde ja, do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA
DO PRAZO

2.1 - O prazo de vigéncia da presente locacdo é de 30 (trinta) meses a iniciar-se em 07/05/2019 e
terminando em 07/11/2021.

Paragrafo (nico: Apds 12 meses de contrato concluido, o locatario esta isento de multa contratual.

2.2 - Findo o prazo ajustado na cldusula segunda, item 2.1., se o Locatario continuar no imével por mais
de 30 dias sem oposigdo do Locador, ficara a locagao prorrogada por prazo indeterminado nas mesmas
bases contratuais, podendo o Locador, denunciarem o contrato por escrito a qualquer tempo, concedidos

ao Locatério, 30 (trinta) dias para desocupacdo.

2.3. O lLocatario devera comunicar por escrito ao Locador com no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia a sua intengdo de entregar o imovel, devendo esta vistoria ser efetivada pelas partes no ato
da entrega das chaves. Na ocasido da vistoria final e caso o imovel ndo esteja de acordo com o laudo de
vistoria inicial, o Locador reserva-se no direito de cobrar o pagamento relativo ao tempo em que o imovel
ficar desocupado, para a reparacao do imével a candicdo antes locado, e demais encargos da locacdo ate
a respec?v@ devolugdo das chaves do imadvel.
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CLAUSULA TERCEIRA
DO VALOR LOCATIVO

31-0 ; :
reais), p:#lag:gl 1"2V(l‘§énente estipulado entre os contratantes é de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta
o referido aluauel ?e) Primeiros meses da locacao, e a partir do 13° (décimo terceiro) més, inclusive,
substitui-lo, que SGSEfa_ffea]ustado de acordo com a variagdo do IGPM ou por outro indice que venha a
anualmente pelos verificar nos 12(doze) meses anteriores e, posteriormente, o aluguel sera reajustado
LOCADOR Pelos mesmos indices, o que se fara até a efetiva entrega das chaves do imével em maos do
4‘0 sem qualquer aviso, interpelagdo ou notificacdo ao Locador, quer extra, quer judicialmente.

:araqrafa primgiro: O pagamento mensal do aluguel devera ser pago impreterivelmente, até o dia 10
0 mes do vencimento, através de bloqueto bancario, conforme o destacado abaixo:

Valor do aluguel: R$ 850,00

Taxa Boleto: 2,90

Paragrafo segundo: Os valores correspondentes a limpeza publica e condémino, serdo cobrados juntos
no valor do aluguel.

Paragrafo terceiro: Os comprovantes de quitacdo dos encargos locaticios de contas de luz, deverdo ser
apresentados mensalmente, na data do vencimento do aluguel.

Paragrafo quarto: O Locatario deverd providenciar por sua conta a troca do segredo das portas de
acesso ao imovel, para sua maior seguranca.

Paragrafo quinto: O Locatario declara ter conhecimento de que devera providenciar no prazo

limite de 05(cinco) dias apés a assinatura do presente contrato, a transferéncia e/ou ligacio
(8 de energia relativa ao imével locado, em seu nome, junto a CELESC, arcando com eventuais

despesas decorrentes, sob pena de incorrer em infracdo contratual de natureza grave.

Paragrafo sexto: O LOCATARIO declara que tem ciéncia que a religagdo da citada energia ndo depende
do esfor¢o ou iniciativa do LOCADOR ou de seu representante, cabendo exclusiva a CELESC promover a
realizac3o do referido servigo, nos prazos estabelecidos pela mesma, podendo ocorrer atraso ou retardo

na execucao da ligagdo.

Paragrafo sétimo: As prestacdes locaticias cobradas mediante bloqueto bancario serdo acrescidas de
taxa bancaria de R$2,90(dois reais e noventa centavos).

CLAUSULA QUARTA )
DO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E DEMAIS ENCARGOS

4.1 - O ndo pagamento dos aluguéis até o prazo de 02 (dois) dias apos o vencimento e demais encargos
da locagdo nos seus vencimentos configurara mora do Locatario, incorrendo esta mesmo a na multa de
10% (dez por cento) sobre o débito em atraso, correcdo monetaria INPC e juros de mora a razdo de
0,33% ao dia, sem prejuizo de outras medidas que os Locadores desejarem tomar contra os Locatarios.
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Locatario, neste caso (TRINTA) dias, a cobranga poderd ser feita por escritario de advocacia, ficando O
cento) sobre o total é SU]e:tq ao pagamento concomitante de honorarios advocaticios de fs%(qumze por
el evidP, mdt_apendente da propositura da competente acao ou execucao JUdICu!al. Para
por cento) sobr u execugdo judicial, os honorarios advocaticios ficam desde ja acordados em 20 % (vinte
ou 20% (vi e 0 montante devido, inclusive para purgagdo da mora (art.62, 11, d, da Le! no8.245/91),
pagam;n(t\;nte por cento) sobre o valor da causa nas agoes de despejo que ! <o se fundem em falta de

Paragrafo quarto: O Locatario estd ciente de que o Inadimplemento superior a 15:(c!uinze) dias
nas obrigacdes decorrentes do presente contrato, ocasionam o registro de débito no SPC,

correndo as suas expensas os débitos derivados do presente ato.

Paragrafo quinto: As custas administrativas decorrentes de atos omissivos, negligentes ou lmprude’m_:es
is ou Judiciais, Custas Cartorarias

do Locatério, correrdo as suas expensas, como Notificacbes Extrajudiciai
de Protestos, SPC... etc.
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Paragrafo sexto: O primeiro aluguel,
na forma da clausula 3.1, ou seja,

rata die até a data do vencimento,
corresponderem a efetiva ocupacao.

CLAUSULA QUINTA ; )
DOS DEMAIS ENCARGOS E OBRIGACOES DO LOCATARIO

a do Locatério, a partir da presente locagao, despesas com:_energia_elétrica;
a Urban ndominio e despesas com as obras de natureza ordinaria no
despesas ou encargos que recaiam ou venham
Locatario, correndo por sua conta quaisquer
ctivos pagamentos resultarem, desde que por
de exigir a exibigdo dos comprovantes

5.1 - Correrdo por cont

4gua e esgot rif; lim
imovel, segure contra incéndio e demais sinistros € outras

a recair sobre o imével locado e que serdo pagos pelo
multas, majoragdes ou acréscimos que do atraso dos respe
culpa exclusiva desde a ultima, ficando o Locador com o direito
dos pagamentos efetivados diretamente pela Locataria.

paragrafo primeiro: Entende-se por despesas ordindrias no imével, nos termos do artigo 23, da Lei
8.245/91: a) salérios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio; b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum; c) limpeza,
conservacao e pintura das instalactes e dependéncias de uso comum; d) manutencdo e conservagao das
instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum; e)
manutencdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de

esportes e lazer; f) manutencdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas; g)

pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum; h) ratelos de
saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo; i) reposicdo do fundo de
reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo das despesas referidas nas alineas

anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

Paragrafo segundo: O Locatario obriga-se a entregar em tempo habil ao Locador, todos os
comprovantes de quitagdo das despesas acima referidas, assim como qualquer correspundé'ncia aviso
notificacdo ou intimagao feita pelos poderes publicos ou terceiros em geral que vierem a ser enwa'dos err’n
nome do Locador para o enderego do imével objeto da presente locagao, sob pena de, nao o fazendo, isto

constituir infragdo contratual.

:;rﬁgr::gaterceim: Se porventura, o Locador, efetuarem os pagamentos referidos na clausula 51, a
L ausér:cig gzb;:g%%ir:tsgu nﬁmeé as quantias por ele_despendldas serdo reembolsadas pelo Locatario
o s T o implicard nas mesmas penalidades impostas para a auséncia de pagamento
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6.1 - O iméve| ' "
podendo, em ora ‘OCad_Cl destina-se (nica e exclusivamente a uso RESIDENCIAL pelo Locatério, nao
Locador. Qualquer hipétese, ser desvirtua

da a sua finalidade sem o consentimento por escrito do

bem como ndo podera
cador, sob pena de isto

6.3. No caso de morte do LOCATARIO, separa

% ! K . ¢ao de fato, separagdo judicial, divorcio ou dissolugdo da
uniao estavel, a locaco residencial prossequird automaticamente com o conjuge, companheiro ou
herdeiros que pPermanecerem no imdve

| - (sub-rogagéo), comprometendo-se os mesmos a comunicarem
expressamente ¢ Locador, possibilitando assim a regularizagdo das partes

CLAUSULA SETIMA
DAS PENALIDADES

Paragrafo Primeiro: O pagamento da multa contratual ndo eximird o Locatario no caso de rescisdo
contratual da cbrigacdo de pagar os aluguéis e demais encargos da locagdo, nem de ressarcir 0s danos
eventualmente causados ao imével pela retro-nomeado.

CLAUSULA OITAVA
DA CAUCAO E OUTRAS

8.1 - Como garantia do presente contrato,
do presente contrato, a quantia de R$ 2.5
03 (trés) prestagoes locaticias. Os respectiv

0 Locatdrio presta a titulo de CAUGCAQ, da data de assinatura
50,00 (dois mil quinhentos e cinquenta reais), equivalente a
0s recibos integram o presente instrumento,

8.2 - A caugdo prestada serd depositada em conta-
eventual devolugdo dos valores caucionados para o Loc
inexisténcia de débitos a serem compensados - jte
poupanga, a contar do efetivo pagamento‘ da caucao.
ao Locatario no prazo limite de 05 dias apds a devolug.

poupanca, o mesmo declara-se ciente de que
atario apo6s entrega das chaves e constatacdo de
m 8.3, devera ser procedido com correcdo pela
Os valores a serem restituldos deverdo ser pagos
do efetiva das chaves.

8.3 - O valor da caucdo serd usado prioritariamente para cobrir eventuals despesas de resgonsabllidade
do Locatario, como dividas quante & luz, aqua, condominio, Lixo, ou despesas referentes & reforma do

imbvel & condigdo antes locado. Caso que, sendo aplicado, tal numerdrio imediatamente devera ser
reposto pelo Locatario. Finda a locagéo com a e observados os
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=20 DIREITOQ DE VIZINHANCA g CONVENCAO DE CONDOMINIO
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CONDOMINIO ¢ g

i a
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tranquilidade, ndo praticando € ndo permitindo a pratica de atos ou exercicios de ativida ;‘an%s
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CLAUSULA DECIMA
DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1 - O Locatario faculta, desde
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i ara entr, )
ensejando 4 2 ntregar o imovel livre e
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113 - Parao Caso de agdo de despejo,
€m pagamento de aluguéis e acessério
58 1V, da Lej n.o 8.245/91, que a Citacdo, intimacdo ou notifi
correspondéncia com aviso de recebimento,
pelas demais formas previstas no Cédigo de P
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11.4 - Os ora contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel cumprimento de todas
as clausulas e condigdes aqui estipuladas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

DAS DESPESAS DO PRESENTE CONTRATO

12.1 - Correrdo por conta do Locatario, todas as despesas decorrentes do eventual registro do presente

contrato, quer junto ao Registro de Imdveis Competente, quer Junto ao Cartério de Registro de Titulos e
[
Documentos.

i imével, que venham a ser efatuadas
- e qualquer despesa ou encargo rela‘twos ao Imovel, ¢
1;'02Loccajd%?goaun:r:xt?lgprgsen?ante, por motivo de inadimpléncia Eio Locatéario, serd acrescido de multa de
‘;0% (Dez por cento) e juros de mora de 1%(um par cento) ao més.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DO FORO

i le serem dirimidas eventuais dividas
- es elegem o foro de Joinville/SC, para ne B duvices
:ess.uiitariiscoggat;?ésente g bl e RENUNCI‘Qlegm ‘:15 ?lg?al-sqgf?r!nafg ltji-;snpﬁesa:,oalém dos
EJA, arcando a parte venci a . : . ) fo
PRIVELE)(:Ia?iES:angs ga parte vencedora que, desde ja, ficam fixados em 20% (vinte por cento)
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