CONTRATO DE LOCAGAO

Os signatarios deste instrumento, de um lado FABRICIO VIA
) PIANA, C.P.F.

004.29?.049-94, e RG_ 2707610, e, de outro, EUDOCIO CARLOS GOMES, auténomo
{motorilsta de aplicativo), C.P.F. 945.213.600-68, RG 3304737, tém justo e contratado
o segulcr;te, que mutuamente convencionam, outorgam e aceitam, a saber:

N primeiro nomeado, aqui designado "LOCADORA’, sendo proprietario do imovel
sito a Av: LUIS DE CAMOES, 1773, APTO 2, B. CONTA DINHEIRO, LAGES, lSn,;?sr'?A
CATARINA, loca-o ao segundo, aqui designado “ OCATARIO”, mediante as clausulas

e condigbes seguintes:

12) O prazo do presente contrato é de 01 (um) ano, a iniciar 01 de fevereiro de
2025 e a terminar em 31 de janeiro de 2026, data em gue o LOCATARIO se obriga a
restituir o imovel completamente desocupado, nas condicoes previstas neste contrato,
sob pena de incorrer na multa da clausula 122 e de sujeitar-se ao disposto no Artigo 1196

do Cédigo Civil Brasileiro;

23) O aluguel mensal € de R$ 1.280,00 (Hum mil e duzentos e oitenta reais) que
o LOCATARIO se compromete, a pagar pontualmente, até o dia 05 (cinco) de cada
més, na residéncia do LOCADORA ou de seu representante, caso contrario pagara

multa de 10% ao atraso;

agua, luz e IPTU, assim como todos os encargos € tributos
neidir sobre o imovel, conservacéao e outras decorrentes da
tivas majoragdes, ficam a cargo do LOCATARIO e, seu nao

inada acarretara a rescisao deste;

32) Os consumos de
que incidam ou venham a i
lei, assim como suas respec
pagamento na época determ

4%) 0 LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imovel, obriga-

se por todas as outras, devendo trazer o imével locado em boas condicdes de higiene e
limpeza, com 0S aparelhos sanitarios € de iluminagao, pinturas, vidracas, pisos, fechos,
torneiras, pias, banheiros, ralos, e demais acessérios em perfeito estado de conservagao
e funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este contrato, sem
direito a retengdo ou indenizagao por quaisquer benfeitorias ainda que necessarias, as
quais ficarao desde logo incorporadas ao imovel: O imével locado devera ser entregue
nas mesmas condigdes que 0 receberam, conforme fotos registradas na data da locagao
(em anexo), as quais comprovaram as condi¢des em que receberam o imovel;

¢ao, a satisfazer a todas as

5%) Obriga-se O LOCATARIO no curso da loca
otivando elas a rescisao deste

exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa, nao m

contrato;
te contrato, nem a sub-locagao, cessao ou

6%) Nao é permitida a transferéncia des .
m prévio consentimento por escrito do

empréstimo total ou parcial do imovel, se :
OCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes,

. de que o imovel esteja desimpedido nos termos do presente contrato. lgualmen}e
| & permitido fazer modificagcées ou transformagoes no imovel, sem autorizagao

o LOCADOR;

'O LOCATARIO desde ja faculta a0 LOCADOR ou seu representante
vistoriar o imével locado quando entender conveniente;

’

1




8%) No caso de desapropria i :
por todas as clausuyl Propriacéo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado

as deste
faculdade de ha contrato, ressalvada ao LOCATARIO, tao somente a

direiio: ver do Poder desapropriante a indenizagdo a que, por ventura, tiver

99) Ne_nhuma intimagéo do Servigo Sanitario ser.
abandonar o imével oy pedir rescisao deste contrato, sal
que apure estar a construcdo ameagando ruir;

a motivo para o LOCATARIO
Vo procedendo vistoria judicial.

10%) Assina também o presente, como fiadora e principal pagador, solidariamente
com o LOCATARIO por todas as obrigacdes neste exaradas, a Sra. DANIELA GOMES,
téecnica de enfermagem, C.P.F. 050.037.709-01 e RG 4106425582, cuja

responsabilidade, entretanto, perdurara até a entrega, real e efetiva, das chaves do
imovel locado;

11%) No caso de morte, faléncia, insoléncia ou mudanca de domicilio do fiador, o
LOCATARIO se obriga, dentro de 30 dias, a dar substituto idéneo, a juizo do LOCADOR,
sob pena de incorrer na clausula seguinte;

12%) Fica estipulada a multa de 01 (um) més de aluguel na qual incorrera a parte
que infringir qualquer clausula deste contrato, com a faculdade, para a parte inocente,

de poder considerar simultaneamente rescindida a locacao, independentemente de
qualquer formalidade;

13%) Para todas as questées oriundas deste contrato, sera competente o foro da
situacdo do imével, com rentncia de qualquer outro, por mais especial que se apresente:

14°) Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e, que nao comportem o
processo executivo, sera cobrado em agdo competente, ficando a cargo de devedor, em

qualquer caso, os honorarios do advogado que o credor constituir para ressalva dos
seus direitos;

15°%) Quaisquer estragos ocasionados ao imével e suas instalacées, bem como as

. despesas a que a proprietaria for obrigada por eventuais modificacées feitas no imavel,

pelo LOCATARIO, nao ficam compreendidas na multa da clausula 122 mas serio pagas
parte;

69) O imovel, objeto desta locagao, destina-se exclusivamente a RESIDENCIA,
dendo, a sua destinagdo, ser mudada sem o consentimento expresso do

) A rescisdo deste contrato antes do término de sua vigéncia, implicara em
clausula 132

TARIO compromete-se a entregar o imével com as contas de IPTU,
ite quitadas e, nas mesmas condigdes em que o recebeu, conforme

) fica desobrigado de pintar o imével na hora da entrega, pois
n pintura nova;



) 20‘_} O aluguel sera reajustado anualmente e o reajuste sera de acordo com o
indice estipulado pelos érgaos

do Governo Federal, tomando como base o valor de
mercado;

~ 21%) O LOCATARIO compromete-se a nao fazer nenhuma mudanga na estrutura
do imével, bem como ndo afixar painéis, placas e quaisquer outras formas de
Propaganda na area externa do imével sem autorizagéo do LOCADOR;

222 O LOCATA

RIO compromete-se a manter a ordem, bem como evitar barulhos
€ ruidos excessivos q

ue promovam a perturbagéo do sossego alheio dos vizinhos:

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente, em 02 vias, de igual
teor, em Présenca das testemunhas abaixo.

Lages, 29 de janeiro de 2025.

LOCADOR:

L AFora
7 —FABRICIO VIAPIANA

/
o

LOCATARIO: Ml
| 5 BRI
€ (o] = = G )
il < oy o
EUDOCIO CARLOS GOMES S : g7 ?
o | EQ{*=
i < P
:o--: = ‘r ..-l;:
S B L
) [ coos R
o ulo  Qony i

DANIELA GOMES

Michele Ap

12 TABEL

Emc) 286,73+ ¢
Fiscalizagdc

FRJrTorE 0 i




ES(SC)

8.

Reconheco como AUTENTICA als) assinatura(s} abaixo e dou fé,
EUDOCIO CARLOS GOMES. .o« locoees

s (e e R i

Emal: R¥6.33 FROR$143 1SS RSO3 R$T 82
Salo dighal de F_!leann;in: al Te3353-5H61
;lllau . 2 d¢ Junho d¢ 2026

|da Souza - Escre nte
do ato em www.ijsc-jus.




