N TERMO ADITIVO PARA ALTERACAO DE
BBrietzig LOCATARIOS
Contrato com Cauggo

AP0886/1

Data de inicio de vigéncia do primeiro contrato: 14/03/2023 ( quatorze de margo de dois mil e vinte e trés )

LOCADOR: CL ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 19.928.000/0001-84, com sede em
Rua Tenente Antonio Jodo n°1047, sala 02, Bom Retiro, Joinville-SC

SOCIO-ADMINISTRADOR CARLOS LOPES, divorciado, inscrito no CPF sob o n° 576.517.449-34, residente e
domiciliado, nesta data, a R. Barao de Teffé n°60, casa, Bom Retiro, Joinville-SC

LOCATARIOS: SAMUEL LEOPOLDO DOS SANTOS CAMARGO,,de nacionalidade Brasileira, inscrito no CPF sob
0 n° 528.635.468-80, doravante simplesmente denominados LOCATARIOS.

IMOVEL: Apartamento, situado a Rua Tenente Anténio Jodo n°2606, Apto 31 A2, Bom Retiro, Joinville-SC, CEP
n° 89223-100

FIADORES: CAUGAO
As partes acima qualificadas resolvem aditar o contrato até entao vigente no que segue:

Cldusula Primeira) As partes acordam que, a partir da presenta data o LOCATARIO SAMUEL LEOPOLDO DOS
SANTOS CAMARGO acima qualificado, cede sua posigdo contratual para o LOCATARIO a seguir
identificado, passando ainda a ser responsavel também pela totalidade dos direitos e obrigagbes do Contrato de
Locacao aqui aditado:

LOCATARIO CESSIONARIO:

e CHICLENE PEDRO GASPAR, angolano, inscrito no CPF sob n° 719.123.411-31 e CRNM sob n° B197676-I

Cldusula Segunda) O LOCATARIO CESSIONARIO afirmam ter pleno conhecimento do Contrato de Locag&o
identificado no predmbulo do presente instrumento, firmado aos 01 de margo de 2023, bem como de seus eventuais
aditivos, com copia em anexo.

Clausula Terceira) Fica acordado que a caugao originalmente paga pelo Locatario cedente, no valor de R$ 2.000,00, sera
mantida no contrato de locagao e transferida o Locatario cessionario. A referida caugdo nido sera devolvida ao Locatario
cedente, permanecendo vinculada ao contrato de locagao até o seu término, conforme as condi¢gdes estabelecidas neste
contrato.

Clasula Quarta) Permanecem vigentes as demais disposi¢des do contrato de locagéo e eventuais aditivos, aqui ndo
expressamente alteradas.
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E por estarem em pleno acordo com o disposto no presente termo, assinam em 2 (duas) vias de igual teor e forma,

para que surta os efeitos legais.

LOCATARIO CEDENTE

SAMUEL LEOPOLDO DOS SANTOS CAMARGO

LOCATARIOS CESSIONARIOS

CHICLENE PEDRO GASPAR

Locador: CL ADMINISTRACAO DE BENS LTDA

Locador: s6cio-administrador CARLOS LOPES

Testemunha 1 :
CPF:

Testemunha 2 :
CPF:

Joinville, 22 de Abril de 2025.
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Contrato de Locacao

s signatarios deste instrumento, de um lado, CL ADMINISTRACAO DE BENS LTDA com CNPJ
19.928.000/0001-84, residente na Rua Tenente Antonio Jodo n°l1047 e de outro, LUEAS GABRIEL
BALBINO GANDOLEG com CPF: 029.258.822-42 PROFISSAO: ESTUDANTE ¢ SAMUI?L
LEOPOLDO DOS SANTOS CAMARGO com CPF: 528.635.468-80 ¢ PROFISSAO: ESTUDANTE tem
justo e contratado, na forma de direito, o seguinte, que mutuamente aceitam € outorg?m, a saber:

Clausula 1* — O primeiro nomeado aqui chamado “locador”, sendo proprietario do AP 31 BLOCO
A2 RUA: TENENTE ANTONIO JOAO N° 2606 CEP 89223-100 bairro BOM RETIRO sito r}esta
cidade, JOINVILLE loca-0 ao segundo, aqui chamado “|gcatario”, mediante as condigdes adiante
estipuladas.

Clausula 2°* — O prazo da locagdo ¢ de DOZE MESES a partir de 14 DE MARCO DE 2023 ¢ a
terminar em 13 DE MARCO DE 2024 data em que © locatario se obriga a restituir completamente
desocupado, no estado que o recebeu, ressalvada a hipotese de prorrogacio da locagdo, 0 que somente s€ fara
por escrito, sob pena de incorrer na multa da clausula 11 %

Clausula 3* — O aluguel mensal R$2.000,00 (DOIS MIL REAIS) incluso 0 rateio de despesas
mensais do condominio e dgua que O locatario se compromete a pagar pontualmente até o dia 20 via boleto
ou na residéncia do locador ou na de seu representante; atraso no pagamento sera cobrado multa de 2% + juros
de 3.6% ao mes;

Clausula 4* — O locatario, salvo as obras que importem na seguranga do prédio, obriga-se por
todas as demais, devendo trazer 0 imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com 0S aparelhos
sanitarios e de iluminagao, pinturas, vidragas, portas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos, € demais
acessorios em perfeito estado de conservagdo € funcionamento, para assim 0s restituir, quando findo ou
rescindido este contrato, sem direito a retengdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias ainda que
necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas a0 imovel; '

Clausula 5° — Obriga-se mais 0 locatério a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos a
que der causa e ndo transferir € nem sublocé-lo este imo6vel nem fazer modificagdes ou transformagdes no
prédio ou apartamento, sem a autorizagdo escrita do locador.

Clausula 6* — O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o prédio ou
apartamento locado, sempre que 0 segundo entender conveniente; .

Clausula 7* — No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o locador desobrigado por todas
as clausulas desde contrato, ressalvada ao locatdrio a faculdade tdo somente de haver do poder desapropriante
a indenizagdo a que, porventura, tiver direito;

Clausula 8 - Nenhuma intimagao do servigo sanitario sera motivo para o locatario abandonar 0
imovel ou pedir a rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar 2 construgdo
ameagando ruina;

Clausula 9° - Tudo que for devido em razdo deste contrato e que ndo comporte O processo
executivo serd cobrado em ag@o competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, 0s honorarios do
advogado que o credor constituir para a ressalva dos seus direitos;

Clausula 10° - No caso de morte faléncia do fiador o locatario sera obrigado dentro de trinta dias
dar substituto iddneo, a juizo do locador, sob pena de incorrer na clausula seguinte;

Clausula 11* - Fica estipulada multa no valor de trés aluguéis na qual incorrera a parte que
infringir qualquer clausula deste contrato, com a faculdade para a parte inocente, de poder considerar
simultaneamente rescindida a locagao, independentemente de qualquer formalidade, o locatario podendo ser
avisado de forma eletronica (e-mail);

Clausula 12° - Assina também o presente, solidariamente com o locatario:
Fiador:

Sr CPF: PROFISSAO:
cuja responsabilidade perdurara até a entrega, real e efetiva das chaves do imovel na residéncia do locador
onde sera emitido um termo de vistoria do imovel e de quitagao;

Clausula 13* - Qualquer estrago ocasionado ao imovel e suas instalagdes, bem como as despesas a
que o proprietario for obrigado por eventuais modificagoes feitas no imovel, pelo locatdrio, ndo ficam
compreendida na multa da clausula 117, mas sera paga a parte;

' Clausula 14° - Em caso de falecimento de qualquer parte contratante, 0s herdeiros da parte falecida
serdo obrigados ao cumprimento integral deste contrato, até sua terminacao;




Clausula 15? - Estabelecem as partes contratantes que para reforma ou renovagdo deste contrato, as
partes interessadas se notificardo mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a trinta e cinco dias, findo este
prazo, considera-se como desinteressante para o locatario, a sua continuagdo no imével ora locado, devendo o
mesmo entregar as chaves ao locador, impreterivelmente no dia do vencimento deste contrato e pagar uma
taxa de 70% do valor de um més de aluguel a titulo de pintura; OBS: o locatario ndo podera modificar o
padrio de tinta do apartamento, caso seja constatado a mudanga na vistoria final serd cobrado 100% do valor
de um més de aluguel a titulo de pintura.

Clausula 16* - Na hipotese de ocorrer a prorrogagdo desta locagdo o aluguel mensal sera reajustado
de acordo com o indice de reajustamento que seja considerado oficial, ou conforme demanda de mercado (Lei
da oferta e demanda) de acordo com a legislagdo em vigor na época da eventual prorroga¢do deste contrato, o
locatéario concorda desde ja, com este sistema de reajustamento do aluguel segue abaixo campos em branco
para que se faga prorrogagdo deste contrato,

* contrato prorrogado até / / valor: R$
Ass. Locatario:
* contrato prorrogado até / / valor: R$
Ass. Locatario:
* contrato prorrogado até / / valor: R$
Ass. Locatario:

Clausula 17* - O imovel objeto de locagdo destina-se exclusivamente para moradia ndo podendo
ser mudada sua destinagdo sem o consentimento expresso do locador;

Clausula 18" - O locatario se obriga a pagar as despesas de coleta de lixo, luz, gas e outras
despesas, bem como multas impostas pelo sindico por descumprimento das normas de condominio;

Clausula 19* - A falta de pagamento, nas épocas supra determinadas, dos aluguéis e encargos, por
si s4 constituira em mora, independentemente de qualquer notificagdo, interpelag¢do ou aviso extrajudicial;

Clausula 20 - Se o locador admitir, em beneficio do locatdrio, qualquer atraso no pagamento do
aluguel e demais despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagéo contratual, essa
tolerdncia nao podera ser considerada como alteragdes das condigdes deste contrato, nem dard direito a
invocagdo do artigo 1503- inciso 1 do cadigo civil brasileiro, por parte do fiador, pois se constituird em ato de
mera liberalidade do locador;

Clausula 21? - Para todas as questdes resultantes deste contrato, sera competente o foro da situagdo
do imdvel, seja qual for o domicilio dos contratantes;

Clausula 22° - N#o é permitido drogas ilicitas, festas, churrasco feito com carvdo nos
apartamentos, bebedeiras, gritarias, batucadas, som de cornetas, trotes com calouros, som em alto volume e
tudo o que venha a prejudicar o bom andamento do condominio e de seus moradores, principalmente depois
das 22:00 hs, o ndo cumprimento destes itens da direito ao locador a rescindir o contrato a qualquer momento,
impondo a multa da clausula 11°;

Obs: Receberei o valor de R$2.000,00 (DOIS MIL REAIS) a titulo de caugéo, pois o locatario
citado a cima ndo dispunha de fiador, de comum acordo esse valor sera devolvido ao locatario no final do
contrato de locagdo, apos a vistoria final e estando com todas as contas quitadas.

e Vistoria de entrada: PINTURA NOVA (vistoria detalhada sera entregue em maos)

e Por se tratar de imdvel mobiliado ndo ¢ permitido animais de estimagdo bem como retirada de
moveis do apartamento

e Recebimento das chaves e vistoria de saida data:

E por assim terem contratado, assinam o presente em 2 vias, em presenga da testemunha a baixo:
Joinville, 01 DE MARCO DE 2023

eclly, R b

LOCADOR: CL ADMINISTRACAO DE BENS
CARLOS LOPES
Fone: (47) 9 9963-4606 / E-mail: universidadeimoveis@gmail.com
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LOCATARIO: LUCAS GABRIEL BA{LBINO GANDOLFO
Fone: (69) 9 9328-3315 / E-mail: balbinogandolfo@gmail.com

LOCATARIO: SA;EUEL LEOPOLDO DOS SANTOS CAMARGO
Fone: (19) 9 9978-1600 / E-mail: samuelcamargo93 1 @gmail.com
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Joinville, 08 de Marco de 2023
VISTORIA DO IMOVEL
AP 31 BLOCO A2
Rua Tenente Anténio Jodo n2606 Bom Retiro — Joinville

Cozinha: porta entrada de madeira em excelente estado ( sem lascas ou
quebrado); fogdo 4 bocas cocktop Chamalux em 6timo estado (funcionando parte
elétrica e chama em todas as bocas); balcdo 2 portas do fogao em étimo estado;
balcdo {2 pertas + 3 gavetas) branco em étime estado com pia inox et
Viqua (torneira e sifdo sem vazamentos ); geladeira Consul Biplex usada em 6timo
estado de conservacgao ( esta gelando; marcas na tinta até puxador; pequenas
marcas de oxidagdo na lateral; parte interna sem nada quebrado); interfone

funcionande; tomadas com acabaments; cordmica da parede e chic sem

r

rachaduras ou quebrado; bocal com Iampada funcionando;

e Lavanderia: porta janela de aluminio funcionando e vidros integros; tanque de

e Sala de jantar: mesa de pedra com 3 cadeiras de madeira (novas); tomadas com
acabamentos; 1 bocal sem |[ampada; um piso com uma lasca préximo a mesa;

e Sala de estar: sofa 2 lugares em 6timo estado ( tecido sem rasgos); painel e rack
em MDF em étimo estado; 1 bocal sem lampada; 3 nisos com lascas; tomadas com
acabamentos;

e (Quarto 1 (lado cozinha): porta de madeira com chave ( um amassado na madeira);
cama de solteiro em MDF {nova) sem colcho; armaéric com prateleiras em MDF

(novo); escrivaninha usada em bom estado (marca na madeira em uma gaveta);
janela de aluminio com vidros integros (trava funcionando; suporte fora cortina e
vardo); tomadas com acabamentos; um bocal com lampada funcionando; ceramica
do com algumas marcas mas nada quebrado ou rachado;

e Quarto 2 (meio): porta de madeira com chave ( pequenas lascas); cama de casal
em MDF {nova) sem colchdo; roupeiro 6 portas (novo); ianela de aluminio com
vidros integros (trava funcionando; suporte ds cortina e varao); tomadas com
acabamentos; caixa de passagem sem acabamento; ceramica do chdo integra ( um
piso com uma leve rachadura perto da escrivaninha); escrivaninha em MDF (nova);



e Quarto 3 (lado banheiro): porta de madeira com chave ( nada quebrado ou
rachado); cama de casal em MDF (nova) sem colchdo; roupeiro 6 portas (novo);
escrivaninha de rodinhas usada em bom estado com algumas marcas de uso porem
nada quebrado; janela de aluminic com vidros integros {trava funcionando);
tomadas com acabamentos; caixa de passagem sem acabamento; ceramica do
chdo com lascas préximo a janela ;

» Banheiro: porta de madeira sem lascas ocu quebrada com fechadura
pia com torneira de plastico (funcionando); armario de pia usado ( porta
desregulada; madeira estufada na lateral e interna, sifio sem
vazamentos);armario de madeira aéreo com espelho (marcas de uso,nada
gquebrade); vase sanitdric com caixa acoplada funcienande sem vazamentos | com
a acento sanitdrio Tigre, acento manchado); porta papel higiénico com tampa de
acrilico; porta toalha linear; porta toalha gancho; box de acrilico em 6timo estado (
nada quebrado); porta shampoo de metal com oxidacdo; saboneteira de

acrilico;perta teatha circular; chuveire Sintex funcionandeo | peguenc vazamente ne
cano quando abre); janela com vidros integros e puxador; tomada com
acabamento; ceramica da parede sem rachaduras ou quebrados; bocal sem

lampada ; forro de PVC integro

e Imével: com pintura nova nas paredes e teto; foi realizado a limpeza antes de ser
entregue

Ilgualmente, o presente termo passa a fazer parte integrante do contrato de locacdo
residencial de imével firmado entre LOCADOR e LOCATARIO, que as partes reciprocamente
reconhecem.

LOCADOR: CL ADMINISTRACAO DE BENS
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LOCATARIO: LUCAS GABRIEL BALBINO GANDOLFO
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LOCATARIO: SAMUEL LEOPOLDO DOS SANTOS CAMARGg
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