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CONTRATO DE LOCACAO n° 7494 IMOVEL n° 640

1) - PARTES:

LOCADOR(A): CONCORDIA PARTICIPACOES LTDA pessoa juridica de direito privado estabelecida na cidade de
CHAPECO (SC), inscrita no CNPJ sob n° 15.598.066/0001-00 representada neste ato por MARCELO ZOLET, de
nacionalidade BRASILEIRO(A), CASADO(A), ADVOGADO(A), residente e domiciliado na cidade de CHAPECO (SC),
inscrito(a) no CPF n°553.391.159-68

PROCURADORA: IMOBILIARIA MARKIZE LTDA, inscrita no CNPJ n° 83.162.768/0001-99 e CRECI/SC - N°. 211 J,
com sede na Cidade de Chapeco - Estado de Santa Catarina, sita a Av. Getulio Vargas, 182N, representada pelo seu Gestor
infra assinado.

LOCATARIO(A): BEATRIZ RODRIGUES DA SILVEIRA, de nacionalidade BRASILEIRO(A), SEPARADO(A)
JUDICIALMENTE, ESTUDANTE, residente e domiciliado na cidade de CHAPECO (SC), inscrito(@ no CPF n°

039.401.880-00

2) - IMOVEL:
CARACTERISTICAS E ENDERECO: Apartamento 404, Box 404, sito a AV NEREU RAMOS 768E, EDIFICIO
VERGINIA, bairro CENTRO, CHAPECO - SC CEP:89801021.

3) - FINALIDADE:
Para fim Residencial.

4) - VALOR DO ALUGUEL MENSAL:
R$ 1.980,00(Um Mil e Novecentos e Oitenta Reais).

5) - PRAZO:
36 ( trintae seis) meses, com regjuste de doze em doze meses.
Iniciando em 05 de Marco de 2026 - Terminando em 04 de Marc¢o de 2029.

6) - FIADORES:
AIRTON JOSE TELLES CPF: 461.229.820-91

Pelo presente instrumento particular de locacdo, de um lado como LOCADOR(A) representado(a) pela PROCURADORA, e
de outro lado, na qualidade de LOCATARIO(A), as partes qualificadas no item 1 (um) acima, tem entre si justa e contratada a
presente locacdo, que se regera pelas seguintes:

CLAUSULAS

12, O auguel mensal é o que consta no item 4 (quatro) acima, com vencimento até o dia 10 ( dez ) do més subseqiiente ao
vencido, que o(a) LOCATARIO(A) se compromete a pagar pontualmente em moeda corrente e através de boleto bancério,
pagavel na rede bancaria. Podendo ainda ser pago até o dia anterior ao vencimento, com uma bonificacdo de R$ 180,00.
Entretanto, se 0 aluguel for pago a partir do dia posterior ao vencimento, o valor do aluguel e encargos serdo acrescidos de uma
multa contratual de 10% (dez por cento) e juros de mora 6% (seis por cento) sobre o valor do aluguel e encargos; podendo a
cobranca ser feita por Advogado de forma amigavel ou judicial, com aincidéncia de 10% e 20% de honorarios, sobre o total
do débito, respectivamente. O locatério somente terd direito a bonificagdo se inexistir débitos de meses anteriores.

§ 1°. No caso de serem adotadas medidas judiciais, 0 pagamento das custas e despesas processuais, bem como os honorarios
advocaticios que o(a) LOCADOR(A) ou a sua PROCURADORA teve que desembolsar na defesa de seus direitos caberdo
ao(a) LOCATARIO(A).

§ 2°. A locagdo ndo iniciada no primeiro dia do més ficara sujeita a acerto dos dias decorridos até o final do més, observados
0s prazos de pagamento, estabel ecidos nesta clausula.

§ 3°. O locatario ndo podera reter o pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob alegacdo de nédo atendimento de suas
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eventuais exigéncias.

8§ 4°. Fica acordado que o recibo de auguel ou boleto vale para o més a que se refere e ndo prova pagamento(s) de més(es)
anterior(es), tampouco quita majoragdes e encargos que ndo tenham sido cobrados na época propria ou que ndo constem na
descricdo do mesmo.

22O prazo da locago € o exibido no item 5 (cinco) terminando nagquela data prevista independentemente de notificagdo ou
aviso judicial ou extrgjudicial.

32 O(A) LOCATARIO(A) se responsabiliza pela conservagio do imével objeto da presente locagdo, bem como pelo bom
funcionamento e manutengdo das instalages elétricas, hidraulicas e sanitarias durante o tempo em que estiver na posse do
imovel, ficando-lhe expressamente proibido, sem anuéncia expressa do(a) LOCADOR(A) escrever letreiros ou colocar
anuncios.

42 N&o poderd o(a) LOCATARIO(A) fazer modificagdes no imével, nem mesmo acrescentar benfeitorias, sem que haja o
prévio consentimento do(@) LOCADOR(A). As benfeitorias necessarias deverdo ser submetidas a apreciacdo do(a)
LOCADOR(A) através de orcamento que sera imediatamente analisado. N&o havendo manifestacdo por parte do(a)
LOCADOR(A), sem motivo justificado, fica o(a) LOCATARIO(A) tacitamente autorizado(a) a executé-las e estas seréio
indenizaveis ou poderdo ser levantadas pelo(a) LOCATARIO(A), quando finda a locagdo, desde que sua retirada nfo afete a
estrutura e a substancia do imével.

52, E expressamente vedado ao(&) LOCATARIO(A) sublocar, ceder, emprestar ou, por qualquer forma, transferir a terceiros,
total ou parcialmente, os direitos decorrentes deste contrato, sgja a titulo gratuito ou oneroso, sem prévia e expressa
autorizacado, por escrito, do(a) LOCADOR(A). Ficaigualmente proibida a utilizagdo do imével para hospedagem temporéria,
aluguel por temporada, ou qualquer forma de uso compartilhado por meio de plataformas digitais ou aplicativos, tais como
Airbnb, Booking, Vrbo ou similares, sendo consideradatal préticainfracdo contratual passivel de rescisdo imediata.

62. Correro por contado(a) LOCATARIO(A) e deverdo ser reembolsados ao(a) LOCADOR(A), juntamente com o aluguel do
més em que pelo calendério fiscal forem devidos a Prefeitura Municipa , os impostos e taxas que atualmente recaem ou
venham recair sobre o imével objeto da presente locacdo, as despesas de condominio e o seguro do imével (tendo o locador
como beneficiario), durante o tempo em que 0 mesmo permanecer na posse do(a) LOCATARIO(A).

PARAGRAFO UNICO - Quando o condominio n&o for administrado pelo(a) LOCADOR(A) ou pela PROCURADORA, as
despesas ordinarias de condominio deverdo ser quitadas diretamente com a empresa €/ou sindico que esteja na administracao,
podendo o(a) LOCADOR(A), exigir, a qualquer momento, 0 comprovante de quitagdo, sendo, obrigatéria a declaracdo de
quitagdo quando darescisdo contratual. A ndo apresentacdo significarainfracéo contratual .

72. Incube ao(a) LOCADOR(A) o pagamento das despesas consideradas na LEIl como extraordinéria de condominio e o seguro
complementar do imével, sendo que o(a) LOCATARIO(A) se responsabiliza pelas reparagdes de estragos oriundos da méa
utilizacdo do imovel e pelo seguro do imével.

82 Fica o(a) LOCADOR(A), por si ou pela PROCURADORA ou preposto credenciado, autorizado(a) a visitar o imével
sempre que julgar necess&rio, desde que, em hordrio comercial, ou conveniente que ndo cause transtorno ao(a)
LOCATARIO(A), assim como proceder os reparos urgentes que se fizerem necessérios, ficando estabelecido que ele podera
realizé-10s as expensas do(a) LOCATARIO(A), se devido pelo mesmo, para o que este desde j& expressa a antecipada
autorizacdo para cobranca juntamente com o aluguel daquele més.

9. A Convencéo e/ou 0 Regimento/Regulamento interno do prédio fazem parte integrante do presente contrato, estando o(a)
LOCATARIO(A) obrigado(a) as suas determinacdes, respondendo inclusive por multas ou penalidades aplicadas ao imével,
oriundas do seu ndo cumprimento.

102 O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a respeitar os direitos de vizinhanga, evitando a prética de quaisquer atos que venham a
perturbar a tranqtiilidade, a seguranca, a salide, amoral e os bons costumes, sob pena de incorrer em infragéo contratual .

112 O(A) LOCADOR(A) ndo podera retomar o imével antes do prazo estabelecido no item 5(cinco), deste contrato, salvo se
motivado por infragdo contratual do(a) LOCATARIO(A); dentincia motivada ou outro fundamento legal que o permita. O(A)
LOCATARIO(A) ndo podera devolvélo ao LOCADOR(A) sob pena de pagamento de clausula penal, equivaente a
50%(cinguienta por cento) dos alugueres devidos até o final do contrato, mais 0s encargos vigentes na ocasi 80.

PARAGRAFO UNICO - Ajustam ainda as partes - LOCADOR(A) e LOCATARIO(A), que, com relacdo a rescisio
antecipada do Contrato de Locacdo, que a cladusula penal minima prevista é de 01(um) més de aluguel e encargos da locacéo.
122, Os ora contratantes - LOCADOR(A) e LOCATARIO(A)- obrigam-se a respeitar inteiramente os termos do presente
contrato, sob pena de pagamento da clausula pena no valor de 50%(Cinquienta por cento) do saldo dos alugueres faltantes a
época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele - LOCADOR(A) ou LOCATARIO(A) que venha ainfringir quaisquer das
cldusulas contidas neste contrato, cobraveis por via judicial ou extrgjudicial, ficando, ainda, a cargo da parte culpada, o
pagamento das despesas e custas processuais além do pagamento dos honorérios de advogado, na base de 20% (vinte por
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cento) do valor da causa, tudo nostermos dalei.

132 O pagamento da pena (clausula penal) ndo exonerara as partes de ressarcir perdas e danos, consoante aos artigos, 402 e
570 do Codigo Civil, e nem eximirao(a) LOCATARIO(A) de pagar os alugueres vencidos.

142, Quando o prazo estipulado do contrato (item 5) for superior a 12(doze) meses, o valor do aluguel sera regjustado a cada
periodo de 12 (doze) meses aplicando-se a variacdo positiva do IGPM-(FGV), ocorrida no periodo, se a variagdo for negativa,
prevalecera o valor do aluguel vigente e na sua auséncia aplicando-se o0 maior indice permitido por Lei.

152, Terminado o prazo previsto paraa presente locagao e permanecendo o(a) LOCATARIO(A) na posse do imével, o aluguel
sera regjustado nas seguintes condigoes:

PARAGRAFO UNICO - Far-se-& 0 regjuste do aluguel, nos prazos previstos neste contrato, aplicando-se a variagio do
IGP-M(FGV) ocorrida no periodo, e na sua auséncia aplicando-se 0 maior indice permitido por Lei e para contratos de
periodos superiores a 30 (trinta) meses, far-se-a o regjuste do aluguel, desde que acertados os novos valores devidamente
gjustados ao preco do mercado imobiliédrio de Chapecd/SC.

162 Findo o prazo estipulado para a presente locacdo e permanecendo o(@ LOCATARIO(A) na posse do imovel,
presumir-se-4 esta prorrogada sem prazo determinado, hipotese em que os alugueres serdo reajustados nos moldes previstos na
cladusula 152 (décima quinta) e respectivo paragrafo.

PARAGRAFO UNICO - Em se tratando de locagio comercial, terminado o prazo previsto e existindo interesse na renovagio
por parte do(a) LOCADOR(A), terd o(a) LOCATARIO(A) o direito de preferéncia na mesma, desde que acertados 0s novos
valores devidamente ajustados ao prego do mercado imobiliario de Chapecd/SC.

172, O(A) LOCATARIO(A) poderé desde que notifique ou dé ciéncia por escrito ao(a) LOCADOR(A), com a antecedéncia
minimade 30 (trinta) dias, dar por findaalocagdo sem prazo determinado, mas seraresponsavel pelos alugueres e encargos até
aentrega das chaves ao(a) LOCADOR(A) ou a PROCURADORA.

182 O(A) LOCADOR(A) podera dar por rescindido de pleno direito o presente contrato, independentemente de qualquer
interpelacdo judicial ou extrajudicial, e sem que assista ao(a) LOCATARIO(A) direito a qualquer indenizacio ou reclamacao:
a) se o(a@) LOCATARIO(A) ndo pagar as prestagies mensais do aluguel ou faltar ao exato cumprimento de quaisquer das
obrigacdes assumidas;

b) se ocorrer sinistro no imével ou se 0 mesmo for desapropriado;

c) seo(a) LOCATARIO(A) usar o imdvel, objeto deste contrato, para fins diversos daguele para que foi destinada a locagéo;
d) se ndo for observado o prazo estabelecido & apresentacédo de fiador iddneo & juizo do(a) LOCADOR(A) de acordo com a
cldusula 272 (vigésima sétima) ou ainda o exato cumprimento das demais clausul as estabel ecidas neste contrato;

€) Seo(a@) LOCATARIO(A), ndo assinar €/ou ndo providenciar as assinaturas dos fiadores no” termo aditivo de contrato” , no
prazo de 30(trinta) dias anteriores ao vencimento do prazo determinado do contrato em vigéncia, estabelecido noitem 5 (cinco)
deste contrato;

f) Se o(a) LOCATARIO(A), n&o respeitar e/ou ndo fazer respeitar, pelos demais moradores ou fregiientadores do imével
locado, o direito de vizinhanga, os regimentos/regulamentos e a convencdo da edificagdo, permitindo a prética de atos que
possam perturbar a tranquilidade, a seguranca, a salide , amoral e os bons costumes;

) Seo(a)LOCATARIO(A), ndo viabilizar que o(a) LOCADOR(A) apresente o imével aterceirosinteressados nacompra, em
data e hora marcados ou se recuse a concordar com horario razoavel paraas visitas.

192 O(a) LOCATARIO(A), ap6s vistoriar 0 imovel juntamente com o(a) LOCADOR(A) ou PROCURADORA, declara que
esté recebendo-o em condigdes de uso, limpo e pintado, com os aparelhos e instalagBes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
igual estado de uso e funcionamento, obrigando-se a entregélo nas mesmas condicfes, de acordo com o TERMO DE
VISTORIA anexo, que passa afazer parte integrante deste Contrato.

§ 1° Caso 0 imovel, suas dependéncias, instalagtes e utensilios nele existentes ndo forem restituidos nas mesmas condigdes
estipuladas no caput desta clausula, o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a indenizar o(a) LOCADOR(A) pelos danos causados,
corrigindo-se monetariamente a indenizacdo a partir do momento em que for apurado o seu -quantum-, e o aluguel e seus
acessorios continuardo devidos até que todas as exigéncias ou reparos sejam concluidos.

§ 2° Fica acordado que a simples entrega de chaves ao(a) LOCADOR(A) e/ou paraa PROCURADORA, ndo desobriga o(a)
LOCATARIO(A) e seus fiadores dos compromissos assumidos neste contrato, ficando estes responsaveis inclusive com
relacdo aos dias para a realizagdo dos reparos necessarios, mais os alugueres, multas e encargos da locacdo até que o(a)
LOCADOR(A) ou aPROCURADORA déem aplenae gera quitaco.

202, Ao entregar 0 imovel o(a) LOCATARIO(A) devera apresentar 8 PROCURADORA do(a) LOCADOR(A) os recibos de
pagamento das contas finais das taxas de luz, dgua e esgotos, condominio, IPTU e os comprovantes de pagamento das
retencdes de Imposto de Renda.

§ 1° O Locatério quando do interesse em desocupar 0 imoével deverd comunicar o(a) Locador(a) através da PROCURADORA,
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com 03(trés) dias de antecedéncia, o diaem que o imdvel estara em condicdes de ser vistoriado.

§ 2° Se porventura existirem reparos a serem realizados e ndo desgjando o(a) LOCADOR(A) e/lou a PROCURADORA fazer
valer o0 seu direito de recusa no recebimento das chaves, fica gustado que ele podera realizé-los, o que fara as expensas do
locatario e seus fiadores, para o que estes d&o, desde j& a expressa e antecipada autorizacgo.

213 Acordam as partes que, nos procedimentos judiciais rel ativos a agdes de despejo, consignagdo em pagamento de alugueres
e acessorios da locagdo, revisionais de aluguel e renovatdrias de locagdo, a citagdo e a intimagdo serdo feitas mediante
correspondéncia com aviso de recebimento "AR” ou, tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante
Fac-simile, E-mail, ou ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

222 O(A) LOCATARIO(A) por este instrumento e neste ato constitui seus bastante procuradores, os FIADORES, nomeados e
qualificados no item 6 (seis) deste contrato para o fim especifico de em conjunto ou separadamente, independentemente da
ordem de nomeacdo, representa-lo em quaisguer acdes judiciais relacionadas com este contrato, conferindo-lhes amplos e
especiais poderes para receber citacfes, inclusive a inicial, notificacdes e intimagdes, autorizando que elas sejam procedidas
nos moldes da Clausula anterior e ainda promover a entrega de chaves e assinar 0 termo de rescisao deste contrato de locacéo.
232, O ndo pagamento pontual do aluguel e acessorios da locagdo, pelo(@) LOCATARIO(A) e 0 ndo cumprimento das
obrigacBes contratuais pel o(s) FIADOR(ES) autorizaa PROCURADORA do(a) LOCADOR(A) acomunicar o fato ao Servigo
de Protecdo ao Crédito - SPC, bem como, enviar a protesto o crédito decorrente do aluguel e acessorios dalocagdo, conforme
previsdo daLei Complementar 477 de 22/12/2009, autorizacdo essa dada expressamente pelas partes contratantes.

242 Se o imovel for alienado durante alocagdo, o adquirente poderd denunciar o contrato, com o prazo de noventa dias paraa
desocupacéo, salvo se alocagdo for por tempo determinado e o contrato contiver cldusulas de vigéncia em caso de alienagéo e
estiver averbado junto a matricula do imével. (Art. 8° dalei n° 8.245/91).

252 O(S) FIADOR(ES), qualificado(s) no item 6 (seis) e PRINCIPAL(1S) PAGADOR(ES), responder&(do) solidariamente
com o(a) LOCATARIO(A) pelo cumprimento de todas as cl&usul as e condigdes do presente contrato e de acordo com o artigo
829 do Cddigo Civil, como também pelas multas contratuais, juros, atualizacdo monetéria, custas processuais, honorarios
advocaticios e despesas com reparos, ficando justo e estipulado que a garantia fidejussoria desta clausula € por prazo ilimitado
e persistindo até que o imdvel esteja nas mesmas condicBes em que antes se encontrava, mesmo havendo sub-rogacdo por
separacdo ou divorcio.

PARAGRAFO UNICO - O aluguel mensal majorado amigavelmente ou por forca de Lei, a responsabilidade dos fiadores
subsistird também pela quantia do regjuste, ainda que deste ndo tenham tido ciéncia.

262 O(S) FIADOR(ES) obriga(m)-se, reconhecendo por efetiva restituicdo do imovel-, a efetiva devolucdo das chaves do
mesmo, ao(a) LOCADOR(A) ou sua PROCURADORA, mesmo estando a locacdo prorrogada por dispositivo legal,
renunciando, assim, expressamente, as faculdades previstas nos artigos 835, 837 a 839, todos do Cédigo Civil Brasileiro e
inciso “X" do Art. 40 daLei 8.245/91.

272, No caso de falecimento do(s) FIADOR(ES) ou faléncia, se tornando este(s) insolvente(s), devera o(a) LOCATARIO(A)
apresentar novos fiadores idoneos, ajuizo do(a) LOCADOR(A) ou sua PROCURADORA no prazo de 15 (quinze) dias, sob
pena de considerar rescindido o presente contrato e dar direito ao(a) LOCADOR(A) de promover o despejo por infragcdo
contratual, ficando o(a) LOCATARIO(A) sujeito as cominacdes legais.

282 Este contrato reger-se-4 pelas cldusulas nele insertas e com exclusividade em conformidade com alegislacdo especifica, a
lel do inquilinato, (8.245/91), de acordo com a expressa determinacdo do Artigo 2.036 do Caédigo Civil Brasileiro, Lei n°
10.406 de 10 de Janeiro de 2.002 e Lei n°® 12.112 de 09/12/2009.

292, Da Politica de Privacidade e Proteg@o de Dados - LGPD.

Parégrafo Primeiro; Em cumprimento aLei n° 13.709/2018 de Politica de Privacidade e Protecdo de Dados, com a modificacéo
dada pela Lel n° 13.853/2019, a Procuradora se obriga a acatar a privacidade dos(as) Locatérios(as) e Fiador(es),
comprometendo-se a proteger o sigilo de todas as informagGes pessoais fornecidas pelos(as) L ocatarios(as) e Fiador(es), a ndo
ser nos casos exigidos pelas autoridades administrativas e judiciais.

Pardgrafo Segundo: Nos termos dos arts. 7°, inciso VI, da Lei n° 13.709/2018, a Procuradora est4 autorizada a fazer o
tratamento de dados pessoais dos(as) L ocatérios(as) e Fiador(es) e, nos termos do art. 10°, inciso |, tem a legitimidade de usar
os dados fornecidos, objeto desta contratacdo, nos limites dalei paraamelhor consecucdo dos trabal hos realizados.

302 As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Chapeco, Estado de Santa Catarina, que serd competente para
conhecimento de qualquer acdo fundada neste contrato ou relativa ao imével enquanto objeto da presente locagéo. E por
estarem cientes e de acordo com todas as Clausulas do Presente Contrato, assinam 0 mesmo em 2 (duas) vias, juntamente com
duas testemunhas.

OBS.: Ficam, LOCADOR(A) e LOCATARIO(A), dispensados da pena prevista na clausula 112, se motivada pela
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desocupacdo antecipada, desde que sgja comunicada por escrito com antecedéncia minima de trinta dias, autorizo, ainda, a
Locadora, neste mesmo prazo anunciar 0 imoével, quer através de jornal, radio, placa, site entre outros. O presente contrato de
locagdo é renovagdo do contrato firmado expressamente em 01/02/2023. O Locaté&rio esta ciente do regjuste do valor do
alugud ser superior ao indice oficial, em razéo da adequacdo ao valor de mercado, na qual desde j& concorda expressamente.

Chapeco6-SC, 05 de Marco de 2026.

IMOBILIARIA MARKIZE LTDA BEATRIZ RODRIGUES DA SILVEIRA

Assinam a presente carta de fianga, na condicdo de Fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis com o(a)
LOCATARIO(A) pelo fiel cumprimento de todas as clausulas e obrigagdes deste contrato AIRTON JOSE TELLES, de
nacionalidade Brasileiro(a), Solteiro(a), COORDENADOR(A) DE VENDAS, residente e domiciliado na cidade de
IVOTI (RS), inscrito(a) no CPF n° 461.229.820-91 cuja responsabilidade se estende a todos os aumentos que ocorrerem nos
alugueis e demais encargos previstos neste contrato e pelos estragos que se verificarem no imével, responsabilidade esta que
preval ecera enquanto o(a) LOCATARIO(A) permanecer no imovel, até a entrega das chaves, ainda que o presente contrato ndo
serenovar e alocagdo fique por prazo indeterminado.

Outrossim, os fiadores ficam responsaveis pel os custos e honorarios a que vir aser condenado(a) o(a) LOCATARIO(A) em
acdo de: despejo, execucdo e ou cobranca, que lhe sgja eventual mente proposta.
Os fiadores espontaneamente renunciam expressamente ao beneficio de ordem previsto no art. 827 bem como a
faculdade quelhes é assegurada pelo art. 828 e 829 todos do Cédigo Civil; renunciam também os beneficiosdos art. 835
e 837 a 839 do mesmo codigo einciso “ X" do Art. 40 da L e 8.245/91.
O(s) fiador(es) garante(m) sua(s) obrigacdo(Bes) com o(s) imével(is) de sua propriedade, constituido pelo(a) Um terreno, lote
n°05, Quadra n°214, L oteamento Cidade Nova, com a area de 338,00m?, conforme matricula 1.942 do cartério de registro de
imoveis dacidade de lvoti - RS.

FIADORES:

AIRTON JOSE TELLES

TESTEMUNHAS:
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