CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Instrumento particular de Contrato de Locag¢do Residencial que entre si celebram as partes a seguir
qualificadas: De um lado como LOCADOR: Ernesto Piran Neto , brasileiro, solteiro, maior, pedreiro,
portador da carteira de identidade n° 4.789.366 SC ¢ do CPF n° 042.937.309-07, residente e domiciliado
na Rua José Cipriano Berlim, n° 275, Jardim Icarai/SC. E de outro lado como LOCATARIOS:
ESTUDANTE, brasileir Iteiro, maior, estudant rtador do RG n° 2 PFn°4 1
residente ¢ domiciliado Travessa Tocantins n® 222, Vila Centenario, em Sao Bento do Sul/SC.

As partes acima qualificadas tém justas e contratadas entre si a locacdo do imdvel abaixo caracterizado, de
propriedade do LOCADOR, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir consignadas, que mutuamente
outorgam e aceitam, e se obrigam a fielmente cumprir:

DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO E SUA FINALIDADE:
A presente locagao tem por objeto o seguinte imovel: UM APARTAMENTO, SITUADO NA TRAVESSA
TOCANTINS N° 222, BAIRRO VILA CENTENARIO, EM SAO BENTO DO SUL/SC.

O imoével acima destina-se para fins exclusivamente residenciais, obedecidas as normas deste instrumento e
da legislagdo pertinente, e estd sendo locado vazio.

DO PRAZO DA LOCACAO:

O periodo da presente locagdo ¢ de 12 (doze) meses, tendo seu inicio no dia 10 de janeiro de 2026 e seu
término no dia 10 de janeiro de 2027, data em que os LOCATARIOS deverio entregar o bem locado
desocupado, juntamente com as benfeitorias, reformas e melhorias que eventualmente fizerem ali realizar, as
quais ficarao automaticamente incorporadas ao imével.

DO VALOR DA LOCACAO E FORMA DE PAGAMENTO:

A presente locagdo importa no valor mensal de R$ 1.100,00 (hum mil e cem reais) por 6 (seis) meses € RS
700,00 (setecentos reais) por 12 (doze) meses, que os LOCATARIOS deverdo pagar até o ( 5°) QUINTO
DIA UTIL de cada més, com o primeiro vencimento para o més de janeiro de 2026.

As partes contratantes ajustam que o aluguel mensal acima pactuado serd reajustado anualmente,
aplicando-se o IGP-M, ou, ndo estando este disponivel, por qualquer indice de precos que reflita a variagao
da inflagdo no periodo do reajuste. Se durante a locacdo houver permissdo legal para reduzir a periodicidade
do reajuste, este devera ser feito dentro da nova legislacdo, no menor prazo possivel.

Em caso de mora dos LOCATARIOS quanto ao pagamento do aluguel e demais encargos locaticios,
qualquer que seja o atraso, o débito serd acrescido da multa penalizatoria de 10% (dez por cento) sobre o
valor total, além dos juros moratérias de 1% (hum por cento) ao més ou fragdo, e corregdo monetaria, sem
prejuizo da multa abaixo convencionada, sendo que o inadimplemento por mais de 15 (quinze) dias
consecutivos acarreta a rescisdo da locacdo, cuja cobranca do débito serd encaminhada ao Departamento
Juridico, afim de que seja promovida competente acdo de despejo.

O pagamento do valor da locacdo mensal deve ser feito até a data do seu vencimento mediante moeda
corrente diretamente com o LOCADOR..

Além do valor acima, os LOCATARIOS devem quitar os demais encargos de sua responsabilidade, abaixo
elencados.

DAS OBRIGACOES DOS LOCATARIOS:



Além do aluguel, os LOCATARIOS pagardo as faturas relativas aos consumos de agua e energia elétrica
durante todo o periodo de vigéncia da locacdo além do IPTU, devendo comprovar sua quitagdo
bimestralmente ao LOCADOR, bem como que ndo existem débitos relativos a essas obrigacdes ao fazerem
a entrega das chaves.

O pagamento das faturas dos consumos de agua e energia elétrica deve ser feito diretamente as empresas
concessiondrias, pelo que desde j4 os LOCATARIOS outorgam procuragio ao LOCADOR, com poderes
para que esse efetive junto 8 CELESC e SAMAE a transferéncia das respectivas faturas para o nome do
inquilino vardo, condi¢ao que sera mantida até o término desta locacao.

Os LOCATARIOS declaram ter procedido a vistoria do imével locado, recebendo-o em perfeito estado de
conservagao, utilizacdo e habitabilidade.

Fica vedado aos LOCATARIOS proceder modificagdes, transformagio ou benfeitorias no imével, no todo
ou em parte, sem o prévio consentimento do LOCADOR, manifestado por escrito. As benfeitorias
autorizadas integrardo a 4rea e ndo serdo indenizadas, assim como ndo serdo indenizadas aquelas realizadas
ao arrepio do LOCADOR em infringéncia ao disposto neste instrumento.

Desde ja, os LOCATAROS facultam ao LOCADOR examinar e/ou vistoriar o imével locado, quando julgar
conveniente e/ou necessario.

Os LOCATARIOS assumem a obrigagdo de manter o imdvel em perfeito estado de conservagdo e
habitabilidade, bem como todas as instalacdes em perfeito estado de funcionamento. Finda a locagdo,
obrigam-se a devolvé-lo nas mesmas condi¢des em que o estdo recebendo, sem danos ou faltas,
responsabilizando-se pela limpeza dos ambientes, consertos, reparos € pintura necessarios, coloca¢do dos
materiais danificados.

Nao ¢ permitida a transferéncia deste Contrato, no todo ou em parte sem prévio conhecimento e autorizagao
do LOCADOR, bem como a sublocaciao ou empréstimo do imdvel locado, no todo ou em parte.

Os LOCATARIOS ndo poderdo modificar a finalidade do presente Contrato, que ¢ exclusivamente
residencial, sob pena de rescisao do presente instrumento.

Os LOCATARIOS sio obrigados a encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes
dos poderes publicos e que forem entregues no imével, sob pena de responderem pelas multas, correcao
monetaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de
determinagdes emanadas daqueles poderes.

E permitido a0 LOCADOR ou seus representantes, examinar e/ou vistoriar o imével sempre que for para
tanto solicitado, bem como no caso do bem ser disponibilizado a venda, obrigam-se os LOCATARIOS a
permitirem que interessados o visitem.

Findo o prazo da presente locacdo, 0 LOCADOR mandara fazer uma vistoria no imével locado, a fim de
verificar se 0 mesmo se acha nas mesmas condi¢des em que foi recebido.

Os LOCATARIOS se obrigam a satisfazer as suas custas todas as exigéncias das autoridades federais,
estaduais, municipais e autarquicas, sem direito a qualquer indenizagao pelas obras que executarem, as quais
ficardo desde logo incorporadas no imével.

Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo LOCADOR, ainda que util ou necessaria, incorporada ao
imoével, ndo ensejara aos LOCATARIOS qualquer indenizagdo ou ressarcimento, bem como pleitear direito
de reten¢do em funcio das mesmas.



DA RESCISAO DO CONTRATO E DAS PENALIDADES:

Ocorrera a rescisdo da presente locagio se os LOCATARIOS infringirem obrigagdes legais ou cometerem
infracdo contratual ou grave desrespeito as normas legais, com o consequente despejo e obrigatoriedade de
imediata satisfacdo dos consectarios contratuais e legais.

No caso de o imodvel objeto desta locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, total ou
parcialmente, ficard o presente instrumento resolvido e o LOCADOR exonerado de todas e quaisquer
responsabilidades.

Os contratantes obrigam-se a respeitar o presente Contrato em todas as suas clausulas e condigdes,
incorrendo a parte que infringir qualquer disposic¢do legal ou contratual, a uma multa igual a RS 2.5000,00
(dois mil e quinhentos reais), que sera paga sempre integralmente, pouco importando o tempo ja decorrido
da locagao, inclusive se verificada a prorrogacdo de sua vigéncia.

O pagamento da multa ora convencionada ndo impede a parte inocente de pedir a rescisdo da locagdo, se isto
lhe convier. Ainda, o presente Contrato sera rescindido de pleno direito, caso haja a decretacao da
insolvéncia civil de qualquer um dos LOCATARIOS.

A presente locagdo termina impreterivelmente no dia 05 de abril de 2026, independentemente de notificacio
ou interpelacao.

DA PROCURACAO DOS LOCATARIOS AO LOCADOR:

Por este instrumento o LOCATARIO vardo nomeia e constitui o LOCADOR como seu procurador,
concedendo-lhe poderes especificos para lhe representar junto a CELESC e CASAN neste Municipio, com a
finalidade de transferir para seu nome as faturas de consumo de energia elétrica e agua relativas ao imdvel
objeto desta locagao. Podendo para tanto dito procurador assinar, apresentando e/ou retirando os documentos
que forem necessarios, pagando taxas, guias e tarifas, prestando e recebendo informagdes, enfim, praticando
0s atos necessarios a finalidade dos poderes ora e aqui concedidos.

DISPOSICOES FINAIS:

A renovagao do presente Contrato, quando acordada entre as partes, se operara obrigatoriamente por escrito
e por prazo determinado, ocasido em que um novo valor de aluguel sera estabelecido.
Fica eleito o forum da Comarca de Sdo Bento do Sul/SC para dirimir as duvidas oriundas da interpretacao
deste Contrato, com rentincia de quaisquer outros por mais privilegiados que sejam.
E, por assim terem contratado, firmam o presente instrumento o LOCADOR e os LOCATARIOS,
juntamente com duas testemunhas que a tudo estiveram presentes, para que produza seus juridicos e legais
efeitos.

Sao Bento do Sul/SC, 01 de janeiro de 2026.

ERNESTO PIRAN NETO
LOCADOR :

Documento assinado digitalmente
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