
CONTRATO DE LOCAÇÃO 
Os signatários, que contralam nas qualidades indicadas neste contrato, têm entre si, ajustada a presente locação, mediante as seguintes cláusulas e condições: 

LOCADOR: Rogério Mazzuco, brasileiro, casado, eletricista, portador da cédula de identidade R.G. n 1.770.160 e CPFIMF n° 499.418.289-20. 
LOCATÁRIO: Thiago Francisco Pessoa de Cliveira Chahin, brasileiro, casado, engenheiro agrônomo, portado: da cédula de icdentidade R.G. n° 46020303-4 e CPF n° 310.186.748-70 

LOCATÁRIA: Taina Kerolin de Oliveira Chahin, brasileira, casada, engenheira agrônoma, portadora da cédula de identidade R.G. n° 43083026-9 e CPF n° 474.793.558-40 

CLAUSULA PRIMEIRA: 0 objeto deste contrato de locação é o apartamento 10, situado à Rua Tenente Antônio João, 3.722, Jardim Sofia, CEP: 89223-395, Joinville, Santa Catarina. 

CLAUSULA SEGUNDA: 0 prazo da locação é de 12 meses, iniciando-se em 25/08/2025 com término em 25/08/2026, independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou mesmo extrajudicial. 
CLÁUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal, deverá ser pago até o dia 10 (dez) do mês subseqüente ao vencido, no local indicado pelo LOCADOR, é de R$ 1.200,00 (Hum mil e duzentos reais) mensais, reajustados anualmente com base no IPCA. 
CLÁUSULA QUARTA: 0 LOCATARIO serå responsável pelo pagamento, por sua conta exclusiva de todas as despesas ordinárias de condomínio, e quaisquer outras despesas que recairem sobre o imóvel, arcando também com as despesas provenientes de sua utilização seja elas, ligação e consumo de energia elétrica, água e gás que serão pagas diretamente às empresas COncessionáias dos referidos serviçOs. 
CLÁUSULA QUINTA: Fica ao LOIAARIO, a responsabilidade em zelar pela Conservação e limpeza do imóvel, para assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou rescindida a locação, correndo por sua Conta exclusiva as despesas necessárias para esse fim, notadamente as que se referem à conservação de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidraças, lustres, instalações elétricas, torneiras, aparelhos sanitários e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pintá-lo novamente em sua desocupação, com tintas e cores iguais as existentes tudo de acordo com o laudo 
de vistoria. 

PARÁGRAFO ÚNICO: 0 LOCATÁRIO declara receber o imóvel em perfeito estado de 
conservação e perfeito funcionamento devendo observar o que consta no termo de 
vistoria. 



CLÁUSULA SEXTA: O LOCATÁRIO declara, que o imóvel ora locado, destina-se única 
e exclusivamente para o seu uso residencial. 

PARÁGRAFO ÚNICO: o LOCATÁRIO, obriga por si, a cumprir e a fazer cumprr 
integralmente as disposições legais sobre o Condomínio e o seu Regulamento Interno. 

PARÁGRAFO ÚNICO: É proibido barulho, ruídos, bater portas, gritos, conversas, 
risadas e música em volume elevado em qualquer horário. 

PARÁGRAFO ÚNICO: Fica proibido animais domésticos como cães, gatos ou outros 

que possam importunar vizinho e atentar pela sanidade do local. 

CLÁUSULA SÉTIMA: O LOCATÁRIO não poderá sublocar, transferir ou ceder o imóvel, 

sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento 

prévio e por escrito do LOCADOR. 

CLÁUSULA OITO: O LOCATÁRIO não poderá fazer instalação, adaptação, obra ou 
benfeitoria, inclusive colocação de iuminosos, placas, letreiros e cartazes sem prévia 
obtenção de autorização, por escrito, do LOCADOR. 

CLÁUSULA NOVE: O LOCATÁRIO não poderá realizar obras, reforma ou adaptação, 
sem prévia autorização por escrito do LOCADOR. Caso este consinta na realização das 
obras, estas ficarão desde logo, incorporadas ao imóvel, sem que assista a0 
LOCATÁRIO qualquer indenização pelas obras ou retenção por benfeitorias. As 
benfeitorias removíveis poderão ser retiradas, desde que não desfiqurem o imóvel 
locado. 

CLÁUSULA DEZ: As partes ajustam que o pagamento do IMPOSTO PREDIAL do 
imóvel locado, ficará por conta do LOCADOR durante a vigência da locacāo. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA: As partes ajustan que o pagamento da TARIFA DE 
cOLETA DE LIXO do imóvel locado, ficará por conta do LOCADOR durante a vigência 
da locação. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: As partes ajustam que o pagamento do CONSUMO 
DE ENERGIA ELÉTRICA do imóvel locado, ficarå por conta do LOCATÁRIO durante a 
vigência da locação. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA: 0s FIADORES e principais pagadores do 
LOCATÁRIO, responde solidariamente por todos os pagamentos descritos neste 
contrato bem como, não só até o final de seu prazo, como mesmo depois, até a eteiva 
entrega das chaves ao LOCADOR e termo de vistoria do imóvel. 



CLAUSULA DÉCIMA QUARTA: No caso de morte, ausência, recuperação judicial, 
talência ou insolvência dos FIADORES, obriga-se o LOCATÁRIO, a dar substituto 

Idóneo, a juizo do LOCADOR dentro de 30 (trinta) dias sob pena de desfazimento da 

locação com o consequente despejo. 

CLAUSULA DÉCIMA QUINTA: Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera 

aplicada multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros mensais de 1% (um 
por cento) do montante devido. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: Obriga-se o LOCATÁRIO a renovar expressamente novo 

Contrato, caso vier a permanecer no imóvel. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA: É facultado ao LOCADOR vistoriar, por si ou seus 

procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das 
obrigações assumidas neste contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA: Quando da devolução das chaves por parte do 
LOCATÁRIO, será cobrada uma taxa de manutenção no valor de um aluguel, 
tomando-se por base, o último aluguel vencido, para eventuais obras e reparos do 
imóvel. 

CLÁUSULA DÉCIMA NONA: A infração de qualquer das cláusulas do presente 
contrato, sujeita o infrator à multa de duas vezes o valor do aluguel, tomando-se por 
base, o último aluguel vencido. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: As partes contratantes elegem o foro da situação do imóvel, 
quaisquer que sejam os seus domicilios, para dirimir qualquer dúvida ou litígio oriundo 
do presente contrato. 

E. por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente instrumento em 
duas (02) vias, para um só efeito, assinando-as, juntamente com as testemunhas, e 
todos presentes. 

Joinville, 25 de agosto de 2025. 

ROGÉRIG MAZZUC0 
LOCADOR 

Taina Kerolin de Oliveira Chahin 
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