INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS RESIDENCIAIS
N° 603

LOCADOR: FLORENGA CORRETORA DE IMOVEIS LTDA, CRECI n° 3.376-J, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 13.602.389/0001-97 com sede na Rua
Jodo Pessoq, n° 1422, Centro, nesta Cidade de Pinhalzinho - SC, representada
pelo seu Corretor Responsdvel Sr. DAYTON STEWAN DREYER, brasileiro, solteiro,
corretor de imdveis, maior e capaz, inscrito no CRECI - SC sob n° 12.968-F.

LOCATARIO:  JOAO JUNIOR CORREA DALEASTE, brasileiro(a), Solteiro(a), Empresario(A), maior
e capaz, inscrito(a) no CPF sob n°® 923.871.109-78 e portador(a) do RG n°
2990137-SSP/SC, residente e domiciliado(a) na Av. Belo Horizonte, 963,
apartamento 1.001, Ed. Pinhal, Bairro Centro, Cidade de Pinhalzinho - SC.

FIADORES: RENATO ALCIDES BREDA, brasileiro(a), Casado(a), Aposentado(A), maior e

capaz, inscrito(a) no CPF sob o n° 430.808.399-00 e portador(a) do RG n° 1384308

e ELIANE ESPINOLA CABRAL BREDA, brasileiro(a), Casado(a), EMPRESARIO(A),

maior e capaz, inscrito(a) no CPF sob o n° 721.603.579-87 e portador(a) do RG

n°® 1569545-SSP/SC, residentes e domiciliados naRua Basiio Daniel, 01,

Bairro Centro, Cidade de Nova ltaberaba - SC.

As partes acima nominadas e quadlificadas, doravante denominadas simplesmente
de LOCADOR e LOCATARIO resolvem de comum acordo, firmar o presente INSTRUMENTO

PARTICULAR DE LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FINS RESIDENCIAIS, fazendo-o dentro das seguintes
clausulas e condigdes:

DO OBJETO DO CONTRATO
CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCADOR dd em locacdo ao LOCATARIO o imdével do qual é
representante, situado na Av. Belo Horizonte, n® 963, apartamento 1.001, Ed. Pinhal, Bairro |
Centro, nesta Cidade e Comarca de Pinhalzinho, Estado de Santa Catarina, sendo um|a)
apartamento composto(a) por 3 (trés) dormitdrios, sendo um suite, 2 (dois) banheiros, 1 (uma)

sala de estar, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) lavanderiaq, 1 (uma) sacada e 1 (uma) vaga de garagem
de uso comum.

DO PRAZO DA LOCAGAO

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locagdo € de 11 Meses e 27 Dias, com inicio em 02/03/22 (02
de Margo de 2022) e término em 28/02/23 (28 de Fevereiro de 2023), data em que
o LOCATARIO se obriga a restituir o imével ora locado, livre e desocupado, em perfeitas
condigdes de uso, ressalvado o desgaste decorrente do uso normal.

§1°. Findo o prazo da locagéo e permanecendo o LOCATARIO no imével por mais de 30 (trinta)
dias, sem oposi¢cdo do LOCADOR, presumir-se-a prorogada a locagdo nas condigdes ajustadas,
mas sem prazo determinado, devendo a parte que querer rescindir a locagdo, comunicar a
outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos termos do art. 46 e 47, dalein® 8.245/91.
§2°. Transcormido o prazo expresso no Caput do Cldusula Segunda do presente contrato,
LOCADOR e LOCATARIO poderdo vir a solicitar ou desocupar, respectivamente, o imével,
notificando a outra parte por escrito com antecedéncia de 30 (trinta) dias, isentando-se de
qualquer multa rescisoria.

§3°. O LOCATARIO ficard dispensado da multa se a devolugdo do imével decorrer de
transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servicos em localidades
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diversas daquela do inicio do contrato, e se nofificar, por escrito, o locador com prazo de, n
minimo, trinta dias de antecedéncia.

) DO VALOR DO ALUGUEL E REAJUSTES
CLAUSULA TERCEIRA O aluguel mensal serd no valor de R$1200,00 (Um Mil e Duzentos Reais), qu
sera pago de forma antecipada, até o dia 10 do més de referéncia, mediante boleto bancdric
§1°. O aluguel e encargos que ndo forem quitados até o vencimento, além de constituir
LOCATARIO em mora, sofrerdo o acréscimo de uma multa de 10% (dez por cento), par
pagamento até o dia 10 (dez) do més subsequenie ao vencido, apds isso serdo corrigidc
monetariamente e com o acréscimo de juros de mora; passando a cobranca a ser feitc
extrajudicial ou judicialmente, tendo o mesmo que arcar com as custas e honordrio
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o total dos débitos; e ainda poderd resultar ne
imediato gjuizamento de A¢do de Despejo.
§2°. Os alugueres sofrerdo reajustes anuais, conforme variag@o do IGP-M/FGV (Indice Geral ds
Precos do Mercado) ou na falta deste, pelo INPC (indice Nacional de Pregos ao Consumidor]
ou qualquer outro indice que, por ventura, venha a substitui-los.
§3°. Fica o LOCATARIO desde j& advertido, bem como seu(s) fiador(es), de que atrasos n«
pagamento dos alugueres superiores a 30 (trinta) dias, ensejard na imediata propositura de
acdo de despejo, bem como sujeitard os devedores na inscrigdo nos érgdos de protecdo ac
credito (SPC/SERASA), também ficam cientes que passando-se 5 (cinco) dias do venciment
sera procedida ainstrug@o a protesto, junto ao Cartério de Protestos da Comarca de Pinhalzinhe
- SC.
§4°. Os alugueres reajustados entrarGo em vigor nas datas estipuladas, independentemente de
qualquer aviso, notificacdo ou interpelagdo.
§5°. Fica acordado que:

a) Orecibo de aluguel vale para o més a que se refere e ndo prova pagamento dos mese
anteriores, nem quitagdo de majoragdes e encargos que ndo tenham sido cobrados nc¢
época propria;

b) Nao poderd o LOCATARIO sustar o pagamento dos aluguéis e encargos sob o pretextc
de ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitagdo feitq;

c) Salvo declaragdo escrita do LOCADOR, quaisquer toler@ncias ou concessdes por elc
feitas nGo implicam em renUncia de direito ou alteragdo contratual, nGo podendo se
invocada pelo LOCATARIO como precedente para se furtar ao cumprimento dc
contrato.

DOS LAUDOS DE VISTORIA DO IMOVEL

CLAUSULA QUARTA: O LOCADOR fard elaborar, por seu corretor responsdvel ou por quem este
indicar, um laudo de vistoria inicial informando de forma minuciosa o estado de conservacac
do imovel, sendo o referido laudo parte integrante do presente contrato de locagcdo no qua
vai firmado pelas partes envolvidas na locagdo.

Paragrafo Unico: Qualguer iregularidade encontrada no imével que ndo conste neste laudc
nicial, deverd ser comunicado ao LOCADOR, por escrito, no prazo maximo de 10 (dez) dias, ¢
contar do dia da vistoria inicial, sendo que a ndo comunicag¢do no prazo mencionado extinguiré
o direito de reclamagdo do LOCATARIO.

CLAUSULA QUINTA: Quando o LOCATARIO for desocupar o imével, deverd comunicar ac
LOCADOR com antecedéncia minima de 30 dias, a fim de possibilitar uma vistoria final no imdével
o qual apontard todos os itens que deverao ser consertados e/ou pintados, sendo referido laudc
assinado pelo vistoriador e pelo LOCATARIO.

Parégrafo Gnico: Caso o LOCATARIO venha a abandonar o imével, sem a prévia comunicagac
ao LOCADOR, conforme o prazo estipulado pelo caput, esta fard o laudo de vistoria final €
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providenciard os consertos necessdrios, ficando a cargo do LOCATARIO e seu fiador, a
responsabilidade pelo pagamento das despesas.

DA FINALIDADE DA LOCAGAO
CLAUSULA SEXTA: Fica expressamente convencionado que o imével locado serd utilizado pelo
LOCATARIO exclusivamente para moradia, sendo vedada & alteracd@o desta finalidade, sem
prévio consentimento expresso do LOCADOR.
§1°. O LOCATARIO responsabiliza-se, exclusivamente, por qualguer dano que der causa

(inclusive os materiais, morais, emergentes, pessoais ou cessantes), ocorridos nas dependéncias
do imével locado.

CLAUSULA SETIMA: A cessao, total ou parcial, deste Contrato n&o poderd ser feita sem a
expressa anuéncia do LOCADOR, na forma da lei.

DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO E DO LOCADOR
CLAUSULA OITAVA: As obrigacdes ao LOCATARIO e ao LOCADOR sdo aquelas previstas no art.
23 e 22 da lei n° 8.245, respectivamente.
§1°. Com excegdo das obras que importem na seguranga do imével, todas as demais ficar&o a
cargo do LOCATARIO, que se obrigard a manter o imével e seus acessérios em perfeitas
condigdes de higiene, limpeza e conservagdo, notadamente vidragas, fechos, fechaduras,
portas, dobradigas, aparelhos sanitarios, pias, torneiras, encanamentos, pisos, interruptores de
iluminagdo elétrica.
§2°. O LOCATARIO obriga-se a zelar pelo imével, por sua manutengdo, boa conservagdo, seu
asseio e a fazer de imediato e por sua conta todas as reparagdes de estragos ocorridos no curso
de locagdo.
§3°. Obrigar-se-@, ainda, o LOCATARIO, finda ou rescindida a locagdo, a efetuar, por sua
exclusiva conta a pintura interna, os devidos reparos, apresentar comprovantes de pagamento
dos aluguéis em atraso se houverem, comprovante de pagamento das despesas, agua, luz e
demais cominagdes legais. Comunicard o LOCADOR com 3 (irés) dias de antecedéncia, a data
em que o imdvel estard livre para vistoria de entrega, onde estando conforme condigdes
previstas no presente instrumento passard recibo de entrega do imdvel. A simples entrega das
chaves, ndo constitui o término do contrato, cessando a fluéncia de aluguéis e encargos
somente com a emissdo do recibo de entrega firmado pelo LOCADOR.
§4°. Caso o LOCATARIO desocupar o imével e ndo entregé-lo nas condigdes estabelecidas na
presente cldusula, indenizard o LOCADOR pelas obras que fizerem necessarias para a
recuperagcdo do imoével e pelos demais prejuizos causados ao LOCADOR.
§5°. O LOCATARIO declara que recebeu, na presente data, uma cépia do regimento interno do
condominio, ficando obrigado ao fiel e cabal cumprimento das normas nele constantes. NGo
podendo, em momento algum, alegar o desconhecimento do presente regimento.

DAS BENFEITORIAS

CLAUSULA NONA: E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisdo da locagdo, fazer no imével
e em suas dependéncias, quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento
escrito do LOCADOR. O LOCATARIO expressamente reconhece que ndo possui qualquer direito
a retengdo ou indenizagdo pelas benfeitorias que eventualmente vier a executar, sejam elas
necessdrias, Uteis ou voluptudrias.

Pardgrafo Gnico: O LOCATARIO deverd devolver o imével nas condigdes em que foi recebido,
sem as modificagcdes porventura realizadas, caso assim exija o LOCADOR.

DA RESCISAO CONTRATUAL
CLAUSULA DECIMA: Fica pactuado que, se houver algum impedimento legal, oposto por
ayjoridade competente, para a ocupacdo pelo LOCATARIO do imével ora locado, o presente
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contrato rescindir-se-G de pleno direito, sem qualquer indenizagdo ou multa contratuq
bastando para tanto a apresentagdo do documento expedido por aquela autoridade
indicando o impedimento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Haverd rescisdo contratual se houver incéndio, desabamentc
desapropria¢cdo ou quaisquer outras ocorréncias que impegam o uso normal do imével locadc
independentemente de qualquer indenizagdo por parte do LOCADOR, se ndo der causa ac
evento, cabendo ao LOCATARIO a responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por agac
ou omiss@o culposa.

Paragrafo Unico: Ficara ressalvado o direito do LOCATARIO de reclamar do causador dc
incéndio, desabamento, ou do poder expropriante, indenizagcdo a que, por ventura, fizer jus.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Constituem motivos para RescisGo Contratual de pleno direitc
além dos indicados nas clausulas especificas e na lei, mais os seguintes:
a) Falta do pagamento dos alugueres e encargos nos prazos fixados;
b) O ndo cumprimento do que preceitua a cldusula quarta do presente contrato;
¢) Abandono do imével ou mda conservacdo e/ou uso, por parte do LOCATARIO;
d) No caso do LOCATARIO impedir a vistoria do imével pelo LOCADOR, por set
representante legal ou terceiro, os quais com vistas a promover a conservagdo, reforma

ou venda do imével;
e) Desrespeito @ convencdo do Condominio, aos conddminos, aos vizinhos do imove
locado, por atos que desabonem o LOCATARIO como ocupante da unidade do prédic

ou na vizinhanga;

DA ALIENAGAO DO IMOVEL E DO DIREITO DE PREFERENCIA
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCATARIO permitird desde j@ ao LOCADOR examinar e vistoria
o imovel locado, sempre que entender necessdrio, em hordrio comercial € mediante prévic
aviso, a fim de certificar-se do seu estado de conservagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O LOCADOR poderd, a qualquer tempo, inclusive durante o praz
de vigéncia deste contrato, alienar o imével locado e, consequentemente, ceder direito
decorrentes deste instrumento.

§1°. Estabelecem as partes, de que durante a vigéncia deste contrato, o imével locado poderc
ser ofertado para venda a terceiros, através de fotos e videos ja elaborados, permitindo-se ¢
visita ao imdvel, devendo, para tanto, o interessado ser acompanhado do proprietdrio ot
corretor de iméveis, fixando antes o respectivo dia e hora para que se realize a referida visita.
§2°. O LOCADOR obrigar-se-a, no caso de venda do imével locado, a denunciar ao compradc
a existéncia deste instrumento, obrigando-o ao seu integral cumprimento em todas a
condigdes e clausulas.

§3°. Ficara rescindido o presente instrumento se ocomer & venda judicial do imével, objeto dc
presente locagdo.

DAS TOLERANCIAS DO LOCADOR
CLAUSULA DECIMA QUINTA: N&o poderd o LOCATARIO sustar o pagamento de alugueres e/ot
encargos, sob o pretexto de ndo ter sido atendido em alguma solicitagdo ou exigéncia feita.
Paragrafo Onico: Salvo declaragdo escrita do LOCADOR, quaisquer tolerancias ou concessoe
feitas, n@do implicam em renUncia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo se
inovada pela LOCATARIO como precedentes para se furtar ao cumprimento deste Contrato.

DA MULTA POR INFRAGAO CONTRATUAL
CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente
co o em todas as suas cldusulas e condigdes, incorrendo a parte que infri quo|que
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disposicdo contratual ou legal na multa igual a 04 (quatro) alugueres, que serd paga
proporcionalmente ao tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogagdo da
vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato pela parte
inocente, caso Ihe convier.

DISPOSICOES GERAIS
CLAUSULA DECIMA SETIMA: O LOCATARIO serd obrigada a safisfazer, a sua custa, sem direito a
qualguer indenizagdo por parte do LOCADOR, todas as intimagdes do Servigo Sanitdrio Federal,
Estadual ou Municipal a que der causa, pagando todas as multas nas épocas apropriadas.
Nenhuma intimagdo dos referidos érgdos publicos, ou de outros, serd motivo para o LOCATARIO
abandonar o imdével ou pedir rescisdo contratual, exceto prévia vistoria judicial, que comprove
estar a constru¢Go ameagada a ruir.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O LOCATARIO ndo poderd sublocar, no todo ou em parte, nem
emprestar para terceiros o imdvel locado, sem o consentimento escrito do LOCADOR; nos casos
autorizados pelo LOCADOR, deverd o LOCATARIO, agir oportunamente junto aos ocupantes, a
fim de que o imdvel esteja desocupado por ocasido do vencimento do prazo contratual.

CLAUSULA DECIMA NONA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato serd cobrado por
via executiva, ou agdo apropriada, respondendo a parte devedora, além do principal e multa,
por todas as despesas judiciais, extrajudiciais € honordrios advocaticios.

CLAUSULA VIGESIMA: O presente contrato obrigard as partes, por si, seus herdeiros e sucessores. i

DA FIANCA
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Concorda com os termos fixados no presente contrato,
os FIADORES, ja qudlificados acima, e que configuram-se também como principais pagadores,
responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente sem exce¢do de quaisquer cldusulas,
mesmo que o presente contrato passe a vigorar por tempo indeterminado.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Os FIADORES renunciam expressamente os beneficios de ordem
contido no art. 827 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico: A fiangca compreenderd o débito principal e todos os seus acessérios, conforme
art. 822 do Cdédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Os FIADORES ndo se eximir&o de responsabilidade soliddria, caso
o contrato venha a ultrapassar seu prazo de vigéncia, tornando-se desta forma, contrato por
prazo indeterminado.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Caso os FIADORES venham a incorrer em concordata, faléncia ou

em comprovado estado de insolvéncia, o LOCATARIO deverd substitui-los em 7 (sete) dias, sob
pena de rescisdo contratual.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Caso a presente locac@o se prorogue por prazo indeterminado,
qualquer das garantias aqui prestadas serd estendida até a efetiva devolugdo do imdvel,
conforme dispde o art. 39, da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: Ambas as partes elegem o FORO da Comarca de Pinhalzinho - SC,
para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente instrumento, renunciando a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem ambos presentes e de pleno acordo, mandaram datilografar este INSTRUMENTO
TICULAR DE LOCAGAO DE IMOVEIS PARA FINS RESIDENCIA|S em duas vias do mesmo teor e

Rua Jodo Pessoaq, n° 1422 - CEP: 89870-000 - Pinhalzinho - SC - fone: (49) 98864- - www.tlorencaimobiliaria.com.br 5

4 .
‘ZD(—O'

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

O

IMORILIAR

forma, para um s6 efeito, sem nenhum constrangimento ou vicio de vontade, com inteirn
Iiberdode e conhecimento de causa, isso depois de terem lido, conferido e concordado cor
as condic des ora poctuados, que vao por ambos devidamente assinadas na presenga de duc
festemunhas.

Pinholzinho - SC, aos 24 de Fevereiro de 2022.
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JOAO JUNIOR CORREA DALEASTE
LOCATARIO

RENATO ALCIDES BREDA
FIADOR

ELIANE ESPINOLA CABRAL BREDA

FIADOR
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KACIA FARIAS COLOMBI DANUSA CRISTINE DREYER
CPF: 042.996.099-99 CPF: 060.611.389-46
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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