CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Contrato de Locacéao n. 01-2025

Contrato de locac3o para fins residenciais que fazem entre si, 0 denominado LOCADOR -
Moacir de Freitas, brasileiro, solteiro, administrador, inscrito no CPF sob o nr 379.104.779-53,
residente e domiciliado na Rua Sao Francisco, 141, apto 504, Centro, Florianépolis-SC. e de
outro lado os denominados LOCATARIOS — Theo Luan Franco Velho, brasileiro, solteiro. micro
empreendedor e estudante, inscrito no CPF sob o nr 862.537.270-87, R.G. nr 31 17273853 -
SSP/RS e Isabeli do Carmo Alves, brasileira, solteira, atriz e professora de teatro, inscrita no
CPF sob o nr 046.285.930-43. R.G. nr 1102360433 — SSP/RS, residentes e domiciliados na
Servidao Silveira 49, ltacorubi, Florianépolis-SC, estando pactuado de conformidade com as
sequintes clausulas e condicées LIVREMENTE ACORDADAS e com base na Lei n. 8245/91 €

demais legislacoes pertinentes.

CLAUSULA | - DO OBJETO E DESTINAGAO

O objeto do presente contrato é a locagdo exclusivamente RESIDENCIAL, de imével designado
por. Apartamento n. 03, localizado na Rua da Represa, n. 103, Itacorubi, cidade de
Florianopolis/SC. O referido imovel encontra-se registrade na PMF com inscrigae imobiliaria de
nr 46.85.085.0430.001-960, ainda possuindo unidade consumidora da CELESC nr 44815966 &

inscritona CASAN sob o nr 1471136-2.

Paragrafo Primeiro: A locagao é livremente contratada pelo prazo de 12 (doze) meses, com

inicio em 01/07/2025 e término em 30/06/2026, data em que os LOCATARIOS se obrigam a devoiver
as chaves do imovel locado, independentemente de notificagao ou aviso, nas mesmas condigdes de
perfectibilidade como ora o recebe, podendo imediatamenle ser utilizado, independentemente de
qualquer aviso ou formalidade, inclusive com repintura na cor original das paredes (areia - Suvinil), teto,

portas e rodapes.

CLAUSULA Il - DO ALUGUEL, FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

O aluguel mensal livrerente convencionado, nesta data, é de R$ 1.650,00 (hum mil,
semf:e.ntqs e EIiI:IC[LIEHtE reais) e devera ser pago até o dia 10 do més vincendo, por meio de
deposito identificado, na conta corrente Banco do Brasil nr 139.881-4, agencia 4783-X, ou
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chave pix (CPF) nr. 379 104.779-53. Sera paga, ainda, taxa de manutencéo do imavel no valor
de R$ 50,00 (cinquenta reais).

Paragrafo Primeiro: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente. ou s&fa.
aulomaticamente, por ser periodicidade minima determinada pela legislacao vigente a data de
sua celebragao, aplicando-se o IGPM, ou ainda por qualquer outro indice substitutivo gque vier a

ser especificamente defimdo em lei.

Paragrafo Sequndo: A critério do LOCADOR podera ser associada ao apartamento uma vaga
de estacionamento de automével. O custo da vaga de estacionamento & de R$ 100,00 (cem

reais), pago juntamente com o aluguel, mensalmente.

Paragrafo Terceiro Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR ou seu bastante procurador
fora dos prazos e condigbes contratuais, sera mera indulgéncia e nao induzira em novacao ou
alteracdo do mesmo, bem como, qualquer outra tolerancia em relagao a outra disposigao

contratual e ndo dara direito a invocacao do artigo 838 do Caodigo Civil.

Paragrafo Quarto: Ultrapassada a data de pagamento do aluguel & encargos sem que o
mesmo seja efetuado, obrigam-se 0s LOCATARIOS ao pagamento de multa de 10% (dez por

cento) sobre o valor do aluguel, bem como juros de mora de 1% ao mes, acrescidos de
correcao monetaria e sujeitando-se a obriga¢ao do fiador.

Paragrafo Quinto: O pagamento dos aluguéis devera ser efetuado mensalmente em moeda
corrente nacional ou em cheque de emissdo exclusiva dos LOCATARIOS, constituindo mera

liberalidade do LOCADOR aceitar sejam efetuados de outra forma. De qualquer forma os
pagamentos efetuados em cheque somente receberdo a devida quitagdao apos a efetiva

compensagao e/ou cobranga.

CLAUSULA Ill - DOS ENCARGOS E ACESSORIOS

Paragrafo Primeiro: As ligacdes de dgua, esgotos, luz, gas e aparelhos telefénicos, serao
providenciados diretamente pelos LOCATARIOS, junto as empresas concessionarias € as suas

expensas ou imediatamente transferidas para seus nomes mediante a apresentacao do
resente contrato de locagao e demai n ‘ ' |
P ¢ mais documentos pessoais, 0 que ocorrera a encargo dos xﬁ@?@_\

LOCATARIOS.

Paragrafo Sequndo: Os LOCATARIOS ficam obrigados a apresentar os respectivos | )
comprovantes de pagamento ao LOCADOR ou ao seu preposto durante 0 més seguinte 20\~ | f
vencimento, sob pena do LOCADOR propor a agédo cabivel sendo justa, ainda, a recusa de |
receber o aluguel do més vencido, ficando com o direito de cobrar os encargos legais e
contratuais via processo de execucdo, caso o pagamento nao seja efetuado.
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Paragrato Terceiro Neste ato ¢ entreque aos LOCATARIOS o Regimento Interno, que desde

\& eslipula-se fazer parte integrante deste contrato de locacdo, obrigando-se aos LOCATARIOS

do imovel a respeila-lo sob pena de se configurar infracio a este contrato, com as penalidades
aqui exposlas, inclusive com aplicacao de adverténcia e/ou multa

CLAUSULA IV - DA DESTINACAO, UTILIZAGAO E VIZINHANCA

O imovel locado destina-se exclusivamente a0 uso residencial dos LOCATARIOS e sua familia.
ficando, expressamente proibida a utilizagdo ou destinacao diferente, nao podendo ser
gquardados nele materiais que Ihe possam prejudicar. Oultrossim, fica ainda proibido aos

LOCATARIOS promover em seu interior, reunides de natureza religiosa, politica partidaria ou
para fins de jogo.

Os LOCATARIOS utilizario o imével com fiel observancia das posturas determinadas pela

autoridade publica, federal, estadual e municipal ndo cabendo ao LOCADOR qualquer
responsabilidade ou d6nus em decorréncia da atividade dos LOCATARIOS.

Os LOCATARIOS exoneram expressamente a LOCADOR de imiscuir-se em questdes de
vizinhanga, empreendimento sob sua exclusiva responsabilidade, sem nenhum abuso de
direito, as reclamacdes ou acdes cabiveis para resguardar sua comodidade. Os LOCATARIOS
obrigam-se prontamente, as expensas proprias a corrigir todo e qualquer vazamento e/ou

Infiltracdes a que der causa e respondera perante vizinhos pelos danos e estragos resultantes
de sua agaoc ou omissao.

CLAUSULA V - DAS OBRAS

E vedado aos LOCATARIOS fazer no imével locado, obras, modificacdes ou benfeitorias de
gualguer especie, sem a previa autorizacao expressa do LOCADOR, e em especial, aquelas
que prejudiguem ou danifiquem sua solidez e/ou estética. De qualquer forma. as benfeitorias,
sejam elas uteis, voluptuarias ou necessarias, deverao ser retiradas ao término da locacédo e o
imovel reposto em seu estado original. Se 0 LOCADOR aceitar receber o imoével com as
alteragoes, sera por mera liberalidade, nao cabendo aos LOCATARIOS o direito & indenizagao,

restituicdo ou retengao, sejam elas obras ou consertos, que ficardo de pleno direito
Incorporadas ao imovel.
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CLAUSULA VIl - DA MANUTENCAO E VISTORIA

Reconhecem os LOCATARIOS que recebem o imével com todas as suas instalacbes elélricas

e hidraulicas, aparelhos, utensilios e acessorios em perfeito estado de funcionamento Ainda,
declaram as mesmas que se obrigam a manté-los durante toda a locac&o e quando findar a
locagao restitul-lo em perfeitas condicdes de uso e habitabilidade, promovendo previamente, a
reparacao de qualquer estrago que tenha ocorrido em suas instalacoes, aparelhos, utensilios e
acessornos, salvo as constatagdes verificadas na vistoria de entrega das chaves. Os
LOCATARIOS se comprometem a zelar colaborando para a limpeza, conservagao e
manutengao de toda a area de territonal do imovel, inclusive a area comum.

Paragrafo Primeiro: A vistoria inicial com os defeitos e ressalvas com relagao a clausula supra
referenciada, sera realizada pelos LOCATARIOS individualmente. Fica acordado que 0s
LOCATARIOS terdo o prazo de cinco dias a partir da entrega das chaves para contestar junto
ao preposto do LOCADOR quaisquer problemas na vistoria referenciada, mediante recibo, para
fazer parte integrante do presente contrato. Caso os LOCATARIOS ndo entreguem ao

LOCADOR a contestacao fica desde ja ratificado que o imovel se encontra em perieilas
condigoes de habitabilidade.

Paragrafo Segundo: Finda, extinta ou resolvida a locagao por qualquer motivo, obrigam-se 0§
LOCATARIOS a entregar as chaves do imovel para a LOCADOR ou aonde vier a sef
designado, avisando com 15 (quinze) dias de antecedéncia a data em que eslara o imovel a

disposigcao para vistoria, para assim ser verificado se 0 mesma encontia-se nas condigdes aqui
pactluadas, de modo que possa ser imediata e novamente posio para locacgao.

Paragrafo Terceiro: A entrega das chaves para vistoria nao exonera os LOCATARIOS, seus
herdeiros e sucessores das obrigagdes contratuais, inclusive quanto ao pagamento do aluguel.
Essa exoneracao se verificara somente em face da assinatura do termo de rescisao do
contralo, ou do correspondente recibo de entrega de chaves.

CLAUSULA VIl - DA CESSAO E RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

E vedado aos LOCATARIOS ceder ou transferir o presente conirato e/ou a locacdo, assim

como dar em comodato o imovel, subloca-lo ou arrenda-lo, no todo ou em parte, salvo se o
LOCADOR consentir por escrito.

Os LOCATARIOS sao solidariamente responsaveis pelos atos de seus empregados,
colaboradores, clientes, visitantes, cessionarios, sublocatarios ou comanditanos. Os
LOCATARIOS respondem por 6nus, mulla e encargos judiciais ou extrajudiciais, impostos por
Iniciativa de terceiros ou de autoridade publica. por motivo de infringéncia das disposicdes
concernentes a deslinagao, utiizagao, vizinhanga, obras de manutengao, ou qualquer outra
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CLAUSULA IX - DA RESOLUGAO

No caso de incéndio, incidente fisico, ou desapropriago por nacessidade ou ulilizagao publica
que prejudique para os fins pactuados o uso do imavel, no todo ou em parle, o presente contrato
ficara rescindido de pleno direito, sem direito de Indenizagdo parte a pane, ressalvadas as
condicbes especificadas em contralo de sequro a ser conlralado pelos LOCATARIOS ou
indenizagoes de apuragao civil ou criminal de responsabilidades. 5 ,,r..u,f,'

4

CLAUSULA X - DA GARANTIA LOCATICIA E PRESTAGAO DE FIANGA

Assinam o presente contrato, as pessoas ao final nomeadas como FIADORES (Artigo 818 do
Codigo Cwil) e principais pagadores, solidariamente responsaveis com 0s LOCATARIOS, & com
lodas as obrigacdes aqui pactuadas e que se eslendem as majoragoes de aluguel, iImposlos,
laxas ou qualquer outro encargo locaticio, inclusive os decorrentes de lei superveniente,
sentenga judicial ou acordo entre as partes ou ainda aquelas passiveis de produzirem
posienormenle ao término do prazo contratual efou a demissao da posse dos LOCATARIOS ate
final quitacdo do LOCADOR e consequente enirega efetiva das chaves e estas forem
devidamente aceitas, por escrito, pelo LOCADOR e/ou procurador.

Fica expressamente acordado entre as paries que a fianca ora firmada e ilimitada conforme
dispte o artigo 822 do Codigo Civil, de solidariedade total e inclusive para coberiura de todos 0S5
gncargos até a devolugao das chaves do imovel. mesmo que o contrato tenha sido prorrogado
por prazo indeterminado confarme explicita a lei n, 8.245/91.

Outrossim. declaram os fiadores que desistem desde ja e de pleno direito ao exercicio dos
beneficios facultados nos arligos 827 e 838 do Codigo Civil, responsabilizando-se,
independentemente da citagao ou ciéncia, por loda e qualguer despesa gue seja lerla para
propositura da agao contra 0S LOCATARIOS. inclusive custas judiciais, multas, honorarnos
advocalicios e demais sanghes previstas neste contralo, devendo a garantia da fianga, aqul
apresentada, estender-se aos herdeiros € SuCessores dos LOCATARIOS que ficam sub-rogados
na locagao do imovel.

Em caso de more. mudanca de domicilio, incapacidade ou insolvéncia do fiador, os
LOCATARIOS se obrigam a oferecer, no prazo maxime de 15 (quinze) dias, a contar do evento,
novo FIADOR. e ainda, a apresentar estado de solvéncia garantido também pela propriedade de
bens imovels, livres de quaisquer 6nus reais, sob pena de operar-se a imediata denuncia do

contrato, infragdo contralual grave, independentemente de notificagdo, e consequente agao
judicial cabivel.

A fianga e prestada pelo Sr. André de Mello Velho, brasileiro, solteiro, mecanico, inscrito no CPF
sob o nr 925 419.170-15, residente e domiciliado na Rua Geraldo Santana, 1886, bairro Sao
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disposicao aqui contratada, obrigando-se 3 cumprir todas as intimagdes a que der causa, as
suas expansas, sem direito a qualquer indenizagao por parte do LOCADOR,

CLAUSULA VIIl - DA PENA

Todas as obrigagdes estipuladas no presente contrato s3o exigiveis nos prazos e nas formas
convencionadas. A falta de cumprimento de qualquer das obrigagdes aqui assumidas, inclusive
a desocupagao do imdvel antes do término contratual, sem prejuizo do disposto o artigo 570 do
Codigo Civil, importara na imediata rescisdo do presente instrumento, independentemente de
nolificagao ou aviso de qualquer espécie, e sujeitando-se a parte infratora a multa de 03 (trés)
vezes o valor do aluguel vigente na época da infragdo, que podera ser cofrgida
cumulativamente com o cumprimento da obnigagao violada, e sem prejuizo da agao de despejo
ou das agdes que couberem, ficando ainda ajustado que, em caso de procedimento judicial,

correrac por conta do inadimplente todas as custas e honorarios de 20% (vinte por cento) do
valor dado a causa.,

Paragrafo Primeiro: No caso especifico de rescisdo contratual antes do prazo final do contrato,

aplica-se a multa acima citada que, entretanto sera proporcional aos meses faltantes para o fim
do contrato, conforme calculo de construgao jurisprudencial brasileira.

Paragrafo Segundo: Durante o prazo estipulado para a duragado do contrato, nao podera 0
LOCADOR reaver o imovel alugado. Com excecdo ao que estipula o § 2o do art. 54-A da Lei
8.245/91, os LOCATARIOS, todavia, poderdo devolvé-lo, pagando a multa pacluada,

proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente
eslipulada.

Paragrafo Terceiro: Os LOCATARIOS ficardo dispensadas da multa de rescisdo contratual se

a devolugao do imovel decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para
prestar servigos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, ou se for demitido de seu

emprego. e se notificar, por escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de
antecedéncia.

Paragrafo Quarto: Ainda, no descumprimento de qualquer das obrigagdes pecuniarias
decorrentes do presente contrato, o(s) locatario(s) poderdo ter seus numeros de Cadastro

Nacional de Pessoas Fisica (CPF) inscritos nos orgaos de Servigo de Protegdo ao Crédito (SPC),
como devedores, condigao que se mantera ateé a efeliva liquidagao da divida,
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contratual ao LOCADOR ou procurador deste Mesmo que prorogado o presente pof pfaZe
indeterminado. Deixando desde ja como garantia o imével terreno urbans situado no bars Nova

Tramandal. lote nf 24. quadra B-26 matricula 163 750 do registro de imoveis de Tramandai-RS.
Ou quaisquer outros que venham a ser encontrados

CLAUSULA XI - DA PROCURAGAO RECIPROCA

Os LOCATARIOS e seu FIADOR, |§ qualfficado. outorgam-se irrevogavel e reciprocamente,
poderes para receber cllacao, notfficagdo, inimacéo ou ciéncia, de forma lal que a efetivagao da
diigéncia pelo oficial de justica ou por Aviso de Recebimento/AR. em qualgquer um dos
mencionados conlratantes abrangera os demais, independentemente de qualquer cutra

formalidade legal, ficando o quadro citatério completo, para qualquer agao que se fundamente
nesle contrato, e/ou nesta locacio

CLAUSULA XIl - OUTRAS DISPOSICOES

Os LOCATARIOS tem a preferéncia deferida por lei na aquisigdo do imoével objeto da locagao,
que devera ser exercida no prazo de 30 (trinta) dias, este nao exercendo o direilo de preferéncia.
devera entdo permilir que possiveis interessados na aquisigao o visitem, devendo para tal, fixar
um hordario para que se realizem, que nao deve ultrapassar os horarios de 08.00 as 21.00 horas.

As partes signatarias se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores, por todas as clausulas e
condigoes do presente contrato,

Aplica-se ao presente conirato as disposicdes da Lei n. 8.245/91, e em especial o contido no
artigo 58 inciso 1V, sendo que os LOCATARIOS autorizam expressamente o LOCADOR, no caso
das agdes de despejo promover a citagdo, intimagao ou nolificacdo por correspondéncia com AR
(aviso de recebimento), ou nas outras formas mencionadas naquele dispositivo de lel.

Todas as obrigagbes decorrentes deste contrato vencem e seréio exigiveis independentemente
de qualquer aviso previo ou nolificagdo judicial ou extrajudicial

Qualquer pagamento de obrigagdo posterior jamais podera ser invocado como prova de
pagamento anlerior, de obrigagao, por qualquer caso ndo cobrado nas gpocas proprias.
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| vias de igual
E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03 (1rés) Iﬁaﬂa‘a

on
para surlir lodos os efeitos legais, na presenga das lestemunhas abaixo relac

Florianépolis, 25 de junho de 2025.
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