
DECLARAÇÃO DE RESIDÊNCIA

Eu, Lielison Ramos, portador do CPF n° 010.363.819-94 declaro que Laura 
Pereira Santos, de CPF n° 049773220-37, reside no endereço Servidão Maria Isabel 
Pires - 68, na cidade de Florianópolis/SC.

__________________________________



CONTRATO DE LOCAÇÃO PARA FINS RESIDENCIAIS 

LOCADOR: Lielison Ramos, brasileiro, inscrito no CPF sob o nº 010.363.819-

94 e no RG nº 4571946, residente e domiciliado na Rodovia Deputado Anto nio 

Edu Vieira, nº 1620, apartamento 301A, bairro Pantanal, Floriano polis/SC.  

Contato: (48) 99639-7517 | E-mail: lielison@gmail.com  

Chave PIX para pagamentos: 010.363.819-94. 

LOCATÁRIO: Eder Ricardo Santos, brasileiro, inscrito no CPF sob o nº 

936.313.750-34 e no RG nº 1064823436 (SSP/PC RS), CNH 01755325410 

expedida em 21/03/2023, nascido em 09/03/1978, filho de Elges Rejaneo 

Santos e Nair Marieta Santos. 

Contato: (51) 99817-7540 | E-mail: edericardo@gmail.com  

As partes acima identificadas, de comum acordo, firmam o presente Contrato 

de Locação Residencial , que se regera  pelas cla usulas e condiço es a seguir, 

em conformidade com a Lei nº 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e demais 

disposiço es legais aplica veis.  

CLÁUSULA 1ª – DO OBJETO DA LOCAÇÃO  

1.1. O LOCADOR da  em locaça o ao LOCATA RIO o imo vel situado na Servida o 

Maria Isabel Pires, nº 68, casa B, constituí do por um quarto, banheiro, cozinha, 

varanda e a rea de serviço externa, sendo todos esses espaços de uso exclusivo 

do LOCATA RIO. 

1.2. A a rea externa pavimentada (pa tio/calçada) e  destinada exclusivamente 

ao acesso a  reside ncia, devendo permanecer livre de quaisquer pertences, 

mo veis, objetos ou obstruço es, salvo mediante autorizaça o expressa e por 

escrito do LOCADOR.  

CLÁUSULA 2ª – DOS ITENS MOBILIADOS E CONDIÇÕES DE ENTREGA  

2.1. O imo vel e  entregue ao LOCATA RIO com os seguintes itens: foga o de 4 

bocas em inox em bom estado de conservaça o, pia de cozinha com tampo em 

ma rmore e arma rios de cozinha modulares composto por 3 (tre s) itens (1 

arma rio inferior, 1 arma rio superior de 3 portas e 1 arma rio superior 

basculante); no quarto um guarda-roupas em perfeito estado de conservaça o, 

no banheiro, pia com bancada em ma rmore/granito, gabinete ae reo com 

espelho e chuveiro ele trico. Todas as la mpadas internas esta o em pleno 

funcionamento no momento da entrega.  

2.2. O LOCATA RIO declara estar ciente de que a vistoria detalhada do imo vel e 

dos itens disponibilizados sera  realizada no ato da entrega das chaves, 
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mediante assinatura de Termo de Vistoria especí fico, que passara  a integrar 

este contrato para todos os fins de direito. 

CLÁUSULA 3ª – DA DESTINAÇÃO E USO DO IMÓVEL  

3.1. O imo vel objeto deste contrato destina-se exclusivamente ao uso 

residencial do LOCATA RIO, sendo expressamente vedado seu uso para fins 

comerciais, industriais, prestaça o de serviços, preparo de alimentos para 

venda, atividade de delivery ou qualquer outra finalidade diversa da moradia.  

3.2. E  autorizada a ocupaça o do imo vel por ate  2 (duas) pessoas. A 

permane ncia de visitantes por perí odo superior a 14 (quatorze) dias corridos, 

ou de forma intercalada totalizando mais de 14 (quatorze) dias dentro do 

intervalo de 60 (sessenta) dias, sera  considerada violaça o contratual, 

sujeitando o LOCATA RIO ao pagamento de multa no valor de R$ 500,00 

(quinhentos reais) por ocorre ncia, ale m da possibilidade de rescisa o 

unilateral do contrato por parte do LOCADOR, salvo se expressamente 

autorizado pelo LOCADOR. A autorizaça o expressa podera  ser realizada por 

meio fí sico ou eletro nico (mensagem de WhatsApp ou e-mail informado neste 

contrato), tendo plena validade jurí dica.  

3.3. A permane ncia de animais no imo vel e  proibida, salvo mediante 

autorizaça o expressa e por escrito do LOCADOR, a ser solicitada previamente 

pelo LOCATA RIO. 

3.4. E  terminantemente proibida a produça o de ruí dos excessivos, mu sica alta, 

festas ou qualquer atividade que perturbe a tranquilidade dos demais 

moradores do entorno, especialmente no perí odo compreendido entre 22h00 

e 07h00. 

3.5. E  vedada a sublocaça o do imo vel, total ou parcial, bem como a cessa o dos 

direitos decorrentes deste contrato a terceiros, sem a anue ncia expressa do 

LOCADOR. 

3.6. O LOCADOR reserva-se o direito de visitar o imo vel, mediante aviso pre vio 

de, no mí nimo, 48 (quarenta e oito) horas, para fins de vistoria, manutença o 

preventiva ou outros motivos justificados . 

3.7. O imo vel sera  ocupado pela filha do LOCATA RIO,  Laura Pereira Santos, 

CPF 049773220-37, com cie ncia e concorda ncia do LOCADOR. O LOCATA RIO 

permanece integral e exclusivamente responsa vel pelo cumprimento de todas 

as obrigaço es contratuais, incluindo pagamento, conservaça o e devoluça o do 

imo vel, na o havendo qualquer transfere ncia de direitos a  terceiros. 



3.8. Em exceça o a  cla usula 3.3, esta  permitida a permane ncia de um gato que 

pertence a filha do locata rio.  

CLÁUSULA 4ª – DO VALOR DO ALUGUEL E CONDIÇÕES DE PAGAMENTO  

4.1. O valor mensal do aluguel e  de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais), a ser 

pago pelo LOCATA RIO ao BENEFICIA RIO/LOCADOR indicado neste contrato.  

4.2. No ato da assinatura do presente instrumento, o LOCATA RIO efetuara  o 

pagamento do primeiro me s de aluguel de forma adiantada, juntamente com 

o valor correspondente a  garantia locatí cia, conforme disposto na cla usula 6ª.  

4.3. O pagamento do aluguel devera  ser realizado ate  o dia 10(dez) de cada 

me s, exclusivamente por meio de transfere ncia via Pix ou TED para a conta 

banca ria informada pelo LOCADOR. 

4.4. Em caso de atraso no pagamento, incidira o automaticamente:  

a) multa morato ria de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel vencido;  

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao me s, calculados pro rata die;  

c) atualizaça o moneta ria pelo I ndice Nacional de Preços ao Consumidor 

Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE.  

4.5. O valor do aluguel sera  reajustado anualmente, a cada 12 (doze) meses 

completos de vige ncia, com base na variaça o acumulada do I ndice de Variaça o 

de Alugue is Residenciais (IVAR), calculado e divulgado pela Fundaça o Getu lio 

Vargas (FGV), disponí vel no endereço eletro nico: 

https://portalibre.fgv.br/ivar. 

4.6. Caso o IVAR apresente deflaça o ou í ndice negativo no perí odo de 

apuraça o, o valor do aluguel sera  mantido inalterado ate  o pro ximo ciclo de 

reajuste. 

CLÁUSULA 5ª – DOS ENCARGOS E DO CONSUMO DE ENERGIA ELÉTRICA  

5.1. Esta o incluí dos no valor mensal do aluguel os seguintes encargos: taxa de 

coleta de resí duos so lidos (lixo), Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) 

e o consumo de a gua.  

5.2. O consumo de energia ele trica sera  cobrado a  parte, a  raza o de R$ 0,84 

(oitenta e quatro centavos) por quilowatt-hora (kWh), com base na leitura 

do medidor instalada no imo vel. A aferiça o devera  ser realizada mensalmente 

pelo LOCATA RIO, mediante envio de fotografia da leitura no momento do 

pagamento, sendo o valor apurado acrescido ao aluguel mensal.  
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5.3. O valor do quilowatt-hora (kWh) utilizado para ca lculo do consumo de 

energia ele trica podera  ser atualizado sempre que houver alteraça o tarifa ria 

oficial promovida pela CELESC, aplicando-se o valor vigente na fatura de 

energia correspondente ao me s de refere ncia. O LOCADOR devera  comunicar 

o LOCATA RIO sobre qualquer atualizaça o com aviso pre vio mí nimo de 30 

(trinta) dias.  

CLÁUSULA 6ª – DA GARANTIA LOCATÍCIA (CAUÇÃO)  

6.1. Para garantia do cumprimento de todas as obrigaço es assumidas neste 

contrato, o LOCATA RIO efetuara , no ato da assinatura, o depo sito de R$ 

2.000,00 (dois mil reais) a tí tulo de cauça o, na conta banca ria indicada pelo 

LOCADOR. 

6.2. A cauça o destina-se a resguardar o LOCADOR contra eventuais 

inadimple ncias, danos ao imo vel, aos mo veis, utensí lios ou equipamentos, 

bem como despesas de consumo e encargos pendentes ao final da locaça o.  

6.3. O valor da cauça o sera  devolvido ao LOCATA RIO ao te rmino da locaça o, 

no prazo ma ximo de 30 (trinta) dias, deduzidos eventuais de bitos existentes, 

e corrigido pelo rendimento da caderneta de poupança equivalente ao perí odo 

em que permaneceu depositado.  

6.4. Caso haja utilizaça o parcial da cauça o para quitaça o de de bitos, o 

LOCATA RIO obriga-se a recompor o valor da cauça o em ate  10 (dez) dias, sob 

pena de rescisa o contratual.  

6.5. A cauça o na o podera  ser utilizada como pagamento de aluguel durante a 

vige ncia do contrato, exceto mediante anue ncia expressa e por escrito do 

LOCADOR. 

CLÁUSULA 7ª – DA CONSERVAÇÃO DO IMÓVEL E CONDIÇÕES DE ENTREGA  

7.1. O LOCATA RIO obriga-se a zelar pela boa conservaça o do imo vel locado, 

sendo de sua responsabilidade exclusiva a realizaça o de manutenço es 

internas de natureza corretiva e preventiva, salvo nos casos em que se tratar 

de ví cios ou problemas estruturais preexistentes, devidamente comprovados.  

7.2. Fica expressamente vedada a realizaça o de modificaço es, intervenço es, 

furaço es em paredes ou quaisquer alteraço es na estrutura ou este tica do 

imo vel sem a pre via e expressa autorizaça o do LOCADOR, com o objetivo de 

preservar a integridade da construça o e evitar danos a instalaço es ele tricas e 

hidra ulicas. 



7.3. Ao te rmino da locaça o, o imo vel devera  ser devolvido nas mesmas 

condiço es em que foi recebido, ressalvado o desgaste natural decorrente do 

uso regular. A pintura interna devera  ser refeita, utilizando tinta de boa 

qualidade (Coral, Suvinil ou Renner),  nas cores branco, palha ou outra em 

comum acordo de acabamento acetinado ou semibrilho, salvo se o estado de 

conservaça o for compatí vel com o uso adequado. Havendo paredes com furos, 

manchas, danos, sujeira excessiva ou sinais de descuido, sera  aplicada multa 

compensato ria no valor de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por parede.  

7.4. O controle do porta o eletro nico fornecido ao LOCATA RIO devera  ser 

devolvido no momento da entrega das chaves. Em caso de perda, dano ou na o 

devoluça o, sera  aplicada multa no valor de R$ 100,00 (cem reais), sem 

prejuí zo de outras provide ncias, caso necessa rio. 

CLÁUSULA 8ª – DA VIGÊNCIA, RESCISÃO E INADIMPLEMENTO  

8.1. O presente contrato tera  vige ncia inicial de 12 (doze) meses, com iní cio 

em 02 de agosto de 2025. Ao final deste perí odo, caso na o haja manifestaça o 

expressa contra ria por qualquer das partes e o LOCATA RIO aceite o reajuste 

anual do valor do aluguel previsto na cla usula especí fica deste contrato, a 

locaça o sera  automaticamente renovada por prazo indeterminado, mantendo-

se as demais condiço es aqui pactuadas.  

8.2. Em caso de rescisa o antecipada por iniciativa do LOCATA RIO, antes do 

te rmino da vige ncia do primeiro ano contratual, sera  devida multa 

compensato ria no valor de R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 50% do valor 

da cauça o, salvo se houver comum acordo entre as partes ou se o contrato tiver 

sido integralmente cumprido.  

8.3. A permane ncia do LOCATA RIO no imo vel apo s o te rmino da vige ncia 

contratual, sem oposiça o expressa do LOCADOR, implicara  a renovaça o do 

presente instrumento por prazo indeterminado, observadas as condiço es 

previstas na cla usula 8.1.  

8.4. O na o pagamento do aluguel e/ou encargos por perí odo superior a 30 

(trinta) dias configurara  inadimplemento contratual, autorizando o LOCADOR 

a promover aça o de despejo imediata, sem prejuí zo da cobrança dos valores 

devidos e das penalidades legais.  

8.5.  O LOCATA RIO compromete-se a comunicar ao LOCADOR sua intença o de 

rescindir o contrato com antecede ncia mí nima de 30 (trinta) dias.  

 



CLÁUSULA 9ª – DO FORO 

9.1. Para dirimir quaisquer du vidas, controve rsias ou lití gios oriundos deste 

contrato, as partes elegem, de forma expressa, o Foro da Comarca de 

Floriano polis/SC, com renu ncia a qualquer outro, por mais privilegiado que 

seja ou venha a ser.  

E, por estarem de pleno acordo com as cla usulas aqui dispostas, firmam o 

presente contrato digitalmente, por meio da plataforma gov.br, conferindo-lhe 

plena validade jurí dica nos termos da legislaça o vigente.  

 

 

Florianópolis, 02 de agosto de 2025.  

 
 
 
 
 

  

 

 
LOCADOR: LIELISON RAMOS 

CPF: 01036381994 

 

 
LOCATÁRIO: EDER RICARDO SANTOS 

CPF: 936.313.750-34 
 


