CONTRATO DE LOCAGAO

LOCADOR: ROSILEl APARECIDA PAES MEDEIROS, brasileira, maior, separada
judicialmente, técnica administrativa, inscrita no CPF sob o n® 399.256.689-72, portadora
da Carteira de Identidade RG n° 1.730.701, SSP/SC, residente e domiciliada a Rua Luiz
Martins Colago 844, Bairro Santo Antonio, Tubaro/SC.

LOCATARIO: VINICIUS MANGUES PACOBELLO, brasileiro, maior, estudante, solteiro,
inscrito no CPF sob o n° 544.030.608-03, portadora da Carteira de Identidade RG n°
60.721.514-8 SSP/SP, SEBASTIAN NICOLAS PANDURO VASQUEZ, peruano, maior,
estudante, solteiro, inscrito no CPF sob o n® 802.538.029-70 residentes e domiciliados na
Rua Francisco Fernandes Freitas n® 87, Bairro JD. Selma, Mogi Guagu/SP.

FIADOR: FABIO HENRIQUE OSTI PACOBELLO, brasileiro, maior, servidor publico
estadual, portador do RG n° 21872830 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 184.329.928-36,
casado com LUCIANA BORGES MANGUES PACOBELLO, brasileira, maior, enfermeira,
inscrita no CPF sob o n® 295.880.058-09, portadora do RG n° 24.764.037-2 SSP/SP,
residentes e domiciliados na Rua Francisco Fernandes Freitas n® 87, Bairro JD. Selma,
Mogi Guagu/SP,

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCAGAO

O imovel de propriedade do LOCADOR, apartamento 103, Bloco “B”, do Edificio San
Martin, localizado a Rua Jornalista Antonio Bessa n® 877, Bairro Mar Grosso, CEP 88790-
000, na cidade de LAGUNA, Estado de SANTA CATARINA.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO declara para todos os fins e efeito de direito que
recebe o imdvel locado no estado em que se encontra de conservacgao e uso, identificado
no Termo de Vistoria referente ao estado de uso e conservacéo o qual é parte integrante
deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a
devolvé-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificaggo prévia, e
qualquer gue seja o motivo de devolugdo, sob pena de incorrer nas cominagbes previstas
neste confrato ou estipuladas em lei, além da obrigagao de indenizar por danos ou prejuizos
decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioragbes decorrentes do uso
normal do imdvel. O LOCATARIO apresentara, dentro de 05 (cinco) dias Uteis, por escrito,
observacgdes que julgar necessarias quanto ao estado de conservagao do imdvel, que néo
conferem com a vistoria que recebeu.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

O prazo de locacéo € de 06 (seis) meses, iniciando em 01 de margo de 2026 e terminando,
de pleno direito, no dia 31 de agosto de 2026, independentemente de notificagéo ou aviso
judicial ou extrajudicial.




Paragrafo Primeiro: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4°
da Lei n® 8245/91, devolver o imdvel locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta
clausula, pagara ao LOCADOR a multa rescisdria de trés (03) meses do aluguel atualizado,
PROPORCIONAL ao periodo que n&o foi cumprido do que foi estipulado, que podera ser
cobrada em acgdo de execugao.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data € de R$ 1.300,00 (Um mil e
trezentos reais), e sera pago antecipadamente.

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos da locagdo vencem no primeiro dia (dia 01) de
cada més, com 05 (Cinco) dias de caréncia apds o vencimento para pagamento do aluguel
sem multa e juros, e serdo pagos na sala comercial de Maria Aparecida Corréa Fretta,
Corretora de Imoveis, inscrita no CRECI/SC 22.345, localizada a Avenida Senador Galotti,
602, sala 04, Mar Grosso, Laguna/SC, ficando desde ja acertado que em hipoétese alguma
ser&o liberados os juros de mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em atraso.

Paragrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado serd reajustado anualmente,
automaticamente, aplicando-se o IGPM, ou, ndo estando este disponivel por qualquer
indice de pregos, que reflita a variagéo da inflagdo no periodo do reajuste. Se durante a
locagéo houver permissao legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este devera ser
feito dentro da nova legislagdo, no menor prazo possivel.

Paragrafo Terceiro: O valor referente a taxa de limpeza do apartamento quando da entrega
do mesmo em 31/08/2026 ja esta inclusa no valor do aluguel.

CLAUSULA QUARTA: OUTROS ENCARGOS
O LOCATARIO pagara mensalmente, além do aluguel o valor da energia elétrica e gés.

Paragrafo Primeiro: Casos ditas despesas n&o sejam cobradas juntamente com o aluguel
mensal, poderd ao LOCADOR, solicitar a apresentagéo das quitagbes no momento do
pagamento do aluguel, e caso o LOCATARIO nio apresente ao LOCADOR ou seu
representante os respectivos comprovantes, ficara caracterizada infracéo contratual grave,
dando ensejo a aplicagdo das sansGes aqui previstas, inclusive a recusa ao recebimento
dos aluguéis até que dita obrigagéo seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e juros.

CLAUSULA QUINTA:

O LOCATARIO ¢é obrigado, sob pena de cometimento de infragdo contratual de
NATUREZA GRAVE, a entregar ao LOCADOR, em tempo habil para pagamentos sem
multas, todas as intimac@es, avisos, recibos, langamentos, etc., que digam respeito ao
imével locado ou & via em que ele se situa. No caso da ndo observancia pelo LOCGATARIO
do disposto acima, ficara ele responsavel pelo pagamento dos encarges de mora




CLAUSULA SEXTA: DESTINAGAO DO IMOVEL
O imovel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS ndo podendo ser
alterada sua destinag&o sem o consentimento expresso, por escrito, do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA: SUBLOCAGAO

O LOCATARIO ndo podera, sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR,
sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imdvel locado no todo ou em
parte.

CLAUSULA OITAVA: BENFEITORIAS

E vedado ao LOCATARIO sob pena de rescisdo da Locag3o, fazer no imével e em suas
dependéncias quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do
LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias,
mediante solicitagdo escrita do LOCATARIO..

Paragrafo Unico: Fica ainda facultado ao LOCADOR, exigir a remog&o das benfeitorias
introduzidas pelo LOCATARIO, as suas expensas, e a devolugdo do imével no estado que
foi recebido no inicio da locagéo.

CLAUSULA NONA:

No imovel locado n&o € permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos,
nem cortar ou danificar arvores por acaso existentes, ficando o LOCATARIO responsavel
pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA: CONDOMINIO

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se a respeitar e dar cumprimento as
disposigdes que regem o Condominio em que se encontra o imovel locado, respondendo
pelas despesas que lhe couberem, na proporgdo atribuida a cada unidade condominial.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO se obriga, sob pena de rescisdo da locagéo, a
respeitar e fazer respeitar pelos demais moradores ou frequentadores do prédio locado o
direito de vizinhanga, e os regulamentos porventura existentes, evitando a pratica de atos
gue possam perturbar a tranquilidade, a moral e os bons costumes, devendo responder
pelas multas eventualmente aplicadas.




CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: RESSARCIMENTO POR DANOS

Quaisquer estragos ocasionados no imoével e suas instalagées bem como as despesas que
o LOCADOR for obrigado por eventuais modificagdes feitas no imével pelo LOCATARIO
nao ficam compreendidas na multa prevista na clausula Décima Nona, mas serdo pagos a
parte pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locagéo ora estabelecido, ou rescindida a locagdo por qualquer motivo,
sera o imovel restituido ao LOCADOR, em condi¢cSes de ser imediatamente habitado com
as quitagbes de energia, agua e demais encargos de responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta clausula, o
LOCATARIO obriga-se a bem conservar o imdvel para entrega-lo limpo, pintado, com as
janelas, portas, vidros, fechaduras, instalages elétricas, hidraulicas e sanitarias, em
perfeito funcionamento e plenas condigdes de imediato uso e tudo de acordo com o Termo
de Vistoria de Ocupagéo. Se assim néo fizer, fica a LOCADORA desde logo, autorizado a
fazé-lo e a cobrar os custos executivamente do Locatério mediante a exibicdo dos recibos
de execugBo das obras e demais pagamentos efetuados, os quais deverdo estar
acompanhados de, no minimo, 02 (dois) orgamentos, devendo sempre ser exigido o de
menor valor.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupagéo do
imovel, ndo exonera o LOCATARIO e sua fiadora das obrigagdes ora assumida. NO CASO
DO IMOVEL NECESSITAR DE ALGUM REPARO, O LOCATARIO DEVERA PAGAR O
ALUGUEL E ENCARGOS ATE A CONCLUSAC DOS REPAROS E RESCISAO
DEFINITIVA DA LOCAGAO.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria & substituigdo de qualquer
instalac@o ou acessorio, esta substituicdo devera ser feita por outra da mesma qualidade.
O mesmo estabelecendo para a pintura que devera ser feita nas mesmas cores e com
materiais de qualidades, no minimo, iguais aquelas ja existentes no imével locado.

Paragrafo Quarto: Quando o LOCATARIO receber o imével locado com pintura nova,
ficara obrigado a devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as
mesmas caracteristicas, seja qual for a duragéo da sua permanéncia no mesmo.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

O LOCATARIO obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der

causa, sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DESAPROPRIAGAO




Na hipdtese de ocorrer a desapropriagdo do imével locado, ambas as partes ficardo
desobrigadas por todas as clausulas do presente contrato, a partir da imisséo de posse pelo
poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locagéo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de notificacéo
judicial, se o LOCATARIO deixar de pagar os aluguéis e demais encargos de locagéo, nos
prazos fixados, bem como se infringir qualquer clausula ou condigdo prevista neste
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: COBRANCA JUDICIAL

Tudo quanto for devido em raz&o deste contrato pela ag&o competente, ficara a cargo do
vencido, em qualguer caso, os honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento),
alem das despesas judiciais e extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobrancga
amigavel feita através do Departamento Juridico ou advogado, ficard a cargo do
LOCATARIO o pagamento dos honorarios do advogado, no valor de 10% (Dez por cento)
sobre o total da divida.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

O LOCATARIO expressamente autoriza o LOCADOR a proceder a sua citagdo inicial,
interpelagdes, intimagdes, notificagdes, ou qualquer outro meio de comunicagao inequivoco
em toda e qualquer agéo judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relagao
locaticia ora ajustada, especialmente as intimagdes referidas nos artigos 62 n® lll e 67 n%
Il'e VIl da Lei 8245/91, podendo ser realizada via postal para o endereco do imével, por e-
mail, cartério de titulos e documentos, entre outros.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: FIADOR

O FIADOR do LOCATARIO, devidamente qualificada no preadmbulo, obriga-se como
principal pagadora solidariamente responsavel por todas as obrigagdes do LOCATARIO,
decorrentes deste contrato e da Lei, cuja responsabilidade somente cessara no ato da
efetiva desocupagédo do prédio e entrega das chaves ao LOCADOR, nas exatas condigbes
neste contrato estipuladas permanecendo vélidas suas clausulas, portanto, mesmo no caso
de prorrogacéo da locagdo ou de alteragdo legal, judicial ou amigavel dos aluguéis e
encargos. O FIADOR desde ja declara que ndo se opde a que o LOCATARIO faga acordos
com o LOCADOR para reajustar os aluguéis, aceitando a responsabilidade disso
decorrente. Declaram também que assumem plena responsabilidade pelo 6nus da
sucumbéncia, em quaisquer processos derivados deste contrato, independentemente de
intimac&o ou notificagio.

Paragrafo primeiro: O FIADOR acima qualificado renuncia expressamente ao beneficio
de ordem e ao direito de se exonerar da fianga, inclusive durante o prazo em gue o confrato
vigorar por periodo indeterminado, declarando, ainda, que renunciam aos beneficios que




tratam os artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos do Novo Cdédigo Civil, bem como aquele
previsto no art. 595 do Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo segundo: Ocorrendo a morte ou dissolugdo da sociedade conjugal do
afiancado, amigavel ou judicial, o FIADOR permanece responsavel por guem permanecer
no imovel, observando a sub-rogacao legal imposta pelos arts.11 e 12 da Lei 8.245/91, até
se verificar a efetiva devolugdo do objeto locado, nas condices em que o mesmo foi
entregue.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO e o FIADOR por este instrumento e na melhor forma
de direito, outorga-se, irevogavel, mutua e reciprocamente, poderes para assinar o Termo
de Vistoria do imével, receber citagdes, notificagdes ou intimagdes, requerer purga de mora,
receber e dar quitagéo, fazer acordos, transigir e concordar com desisténcia, de forma que
qualquer procedimento judicial ou extrajudicial contra qualquer um deles abrangera aos
demais, independente de qualquer outra formalidade legal, ficando destarte, completo o
quadro citatério.

CLAUSULA DECIMA NONA: MULTA CONTRATUAL

O n&o cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato importara na rescisio do
mesmo, independentemente de interpelagdo judicial ficando a parte infratora obrigada a
pagar & outra uma multa correspondente a 03(trés) meses do valor do aluguel vigente
atualizado, cobravel executivamente, além de ressarci-las das perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA:

Ocorrendo a morte do LOCATARIO, o presente contrato transfere-se para o cOnjuge ou
companheiro(a), caso coabitem ao mesmo tempo o imével e sucessivamente aos filhos do
casal, se de maioridade em idéntica exigéncia de teto.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: PREFERENCIA NA COMPRA DO IMOVEL

O LOCADOR concede ao LOCATARIO direito de preferéncia no caso de decidir vender o
imével ora locado, oferecendo as mesmas condigdes que daria a qualquer outra pessoa.
Fica acertado que o silencio do LOCATARIO em exercer seu direito de preferencia, desde
que decorridos 30 (trinta) dias, libera o LOCADOR a negociar dito imével com terceiros pelo
prego que lhe convier.

Paragrafo Unico: Se o imével locado for colocado venda, o LOCATARIO desde ja se
obriga & permitir a visita dos interessados, no horario comercial, a ser previamente
combinado, sob pena de ser interposta AgZo Judicial pertinente, arcando o mesmo com as
custas dispendidas pelo LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: FORO

Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de
Laguna, Estado de Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes. E




por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as clausula e condigdes do
presente contrato de locacéo, as partes assinam abaixo.

Laguna, 20 de fevereiro de 2026.

LOCADOR: i
\Rosil
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