CONTRATO DE LOCAGCAO RESIDENCIAL

LOCADOR: DEJACIR WIGGERS, pessoa fisica, inscrita sob, CPF 015037349-00 RG: 2.828.443, brasileiro, casado
proprietério, residente na Rua: Major Joatan n° 71.Bairro: Conta Dinheiro, CP 88520-070-Lages /SC

LOCATARIO (A): Taisa da Silva Neto, brasileiro, solteiro CPF:105.250.409-43 , residente na Rua: Major Joatan n° 71.
Bairro: Conta Dinheiro, CP 88520-070-Lages /SC, Telefone:49 998391040.

FINALIDADE DE LOCAGAO: Exclusivamente Residencial.

OBJETO DA LOCAGAO: kitnet n°5 situado na Rua: Major Joatan n° 71. Bairro: Conta Dinheiro, CP 88520-070-Lages
/SC

PRAZO DE LOCAGAO: 12 meses, iniciar-se no dia 1 de margo de 2026 e finaliza no dia 31 de marco de 2027, data em
que o imovel devera ser devolvido nas condigGes previstas na clausula 8, efetivando-se com a entrega das chaves,
independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: RS: 800.00 (Oitocentos reais), para pagamento até o dia 5 (cinco) de cada més (obs.
Podendo ter reajuste).

O pagamento de luz, e gas serdo de responsabilidade do locatario, o IPTU por conta do locador.

CLALSULAS E CONDIGOES: As quais, locador, locatario e fiadores solitarios expressamente se obrigam conforme o
disposto nas paginas seguintes:

1- NATUREZA E DESTINAGAO DO IMOVEL:

O LOCATARIO destina o imével locado para finalidade constante no o predmbulo, sendo lhe vedada a utilizacdo
para outro fim, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma adiante convencionada, caso ndo haja
autorizagdo expressa do locador.

2- DO PRAZO DA LOCAGAO:

2.1 -0 prazo da locagdo e o constante no preambulo.Findo esse prazo o imdvel serad devolvido ao locador, ou a ser
representante credenciado, livre e desembarago, dentro da estrita forma e condi¢Ges especificadas neste
instrumento, independente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo extrajudicial na forma do artigo 46 da
lei 8.245/91.

2.2- Permanecendo o locatéario no imével depois de escoado o prazo para a desocupacgdo voluntaria nos caso de
denuncia condicionada, pagara ele o aluguel pena que vier a ser arbitrado na notificagdo premonitéria, na forma
de que se dispde o artigo 575 do cddigo civil brasileiro, o mesmo ocorrendo no caso de mutuo acordo, nos termos
do artigo 09, inciso |, da lei 8.245/91, quando a desocupagdo ndo se verificar na data convencionada no acordo;

2.3 —No desenvolvimento da prorrogacdo automatica da locagdo, desejando o locatario dar por finda a locagdo,
deverd observar o disposto no artigo 06 a lei 8.245/91 avisando  por escrito por escrito ao locador com
antecedéncia minima de 30 dias, 4 ndo observancia do preceito legal pelo locatario , acarretara a obrigagdo de

indenizagdo por igual periodo .

3- DO ALUGUEL:

3.1- O aluguel mensal sera o estipulado no preambulo , que devera ser pago pontualmente até a data
prevista , dentro do hordrio comercial bancario .

3.2- O aluguel mensal devera ser pago diretamente para o locador.



4- DAS CONDICOES DE UTILIZACAO DO IMOVEL:

O LOCATARIO , nesta oportunidade , declara que utilizara o imovel para fim especificado e declarado no
preambulo, bem como ja sdo conhecedores dos fins e usos permitidos pela municipalidade .

5- DO RECEBIMENTO DO IMOVEL :

5.1 O LOCATARIO, neste ato , declara que recebeu o imovel em bom estado de concervagao,
comprometendo-se por ocasido da restituicao a entrega-lo nas mesmas condigoes ,promovendo 0s reparos
que se fizerem necessarios , constados por ocasido da vistoria de entrega , sob pena de tipificar infragao
contratual , punivel na forma adiante convencionada .

6-DAS OBRIGACOES DO LOCADOR (OU DE SEU REPRESENTANTE) :

Compete ao LOCADOR ou a seu representante , sob pena de tipificar infragdo contratual punivel na
forma adiante convencionada .

a) entregar o imovel locado em estado de servirao uso a que se destina.

b) garantir , durante a vigencia do contrato , o uso pacifico do imovel locado .
c) dar recibo discriminado as importancias pagas pelo LOCATARIO;

d) manter durante a locagaoa forma e o destino do imovel.

7- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

Compete ao LOCATARIO, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma adiante convencionada:

A)- Servir-se do imdvel locado para ouso convencionado, compativel com a natureza e com os fins a que se destina.
b)- PAGAR PONTUALMENTE O ALUGUEL NA FORMA CONVENCIONADA;

C)-Levar o conhecimento do LOCADOR e/ ou administradora do imdvel as turbagdes de terceiros, bem como vem
ocorrendo infiltragdo de agua ou umidade, do imével locado, para as providencias cabiveis;

D)- NAO CEDER, TRANSFERIR, EMPRESTAR, SUB-LOCAR, TOTAL OU PARCIALMENTE O IMOVEL, A NAO SER POR
AUTORIZAGAO ESCRITA DO LOCADOR. Se, entretanto o LOCATARIO notificara LOCADOR da ocorréncia de uma das
hipoteses previstas neste item fica desde ja ciente de que eventual silencio ou inércia, ndo traduzia consentimento
tacito;

E) — manter o imdvel locado em perfeito estado de conservacdo e higiene, ndo estruturas ou divisGes do imével e
nem cortando ou danificado arvores por a caso existentes, salvo através de consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

8- DA INFRAGAO CONTRATUAL:

8.1- A parte que infringir o presente contrato, em qualquer dos seus termos, ficara sujeita ao pagamento em
beneficio da outra, de multa contratual correspondente a 20% (vinte por cento) do valor total do contrato, tantas
vezes quantas forem as infragdes praticadas, sem prejuizo da resolugdo contratual, e das de mais combinagdes
previstas neste instrumento, inclusive aluguel em atraso, A SER COBRADA EM ACAO DE EXXECUCAO.

8.2 - Se, o LOCATARIO usando da faculdade que Ihe confere o artigo 04 da lei 8.245/91, devolver o imével locado
antes do vencimento do prazo ajustado no predmbulo, pagard também ao LOCADOR, alem dos encargos ja
estabelecidos, a multa compensatéria equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total do contrato, A SER
COBRADAS EM ACAO DE EXECUCAO, na forma do artigo 571 do cédigo civil Brasileiro.

9-DAS DISPOSICOES FINAIS:



9.1 —Se no curso da locagdo sobrevier incéndio  do imével, faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO, desapropriacdo
do imovel, ficara rescindida de pleno direito a relagdo locaticia, sem que tais fatos impliquem qualquer direito de
indenizagdo ao LOCATARIO ou retencdo do imével;

9.2- As benfeitorias Uteis e voluntarias realizadas pelo LOCATARIO no imével, como ou sem consentimento por
escrito do LOCADOR, se incorporam ao imovel, ndo gerando direito a qualquer indenizagdo ou retengdo;

9.3- Salvo declaragdo escrita do LOCADOR, quaisquer tolerancias ou concessdes por ele feitas ndo impliquem em
renuncia  dos direitos ou em alteracdo contratual, ndo podendo ser invocada pelo LOCATARIO com o procedentes
para se furtar ao cumprimento do contrato de locagao;

16- ANEXOS:

Faz parte deste contrato o regimento interno do residencial e vistoria previa do apartamento (obs.: o locador ndo se
responsabiliza por eventuais roubos ou objetos do locatario).

17-FORO:

Para toda e qualquer gestdo oriunda do presente contrato, as partes elegem o foro da comarca de Lages, renuncia
do desde ja a qualquer outro, por mais especial que seja O presente contrato depois delido pelas partes envolvidas,
conferido, achado conforme e aceito vai assinado pelas mesmas, em 02(duas)vias de igual teor e forma.

Lages 01 de margo de 2026

LOCADOR

LOCATARIO

TESTEMUNHA



