CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Os signatarios do presente instrumento, na pessoa de

LOCADOR - ALBERTO VENTURA, brasileiro, empresario, casado, portador do CPF:
138.092.379-49, residente e domiciliado a Rua Caetano Vieira da Costa 222, Apto-52, Centro em
Lages - SC.

LOCATARIA - LiVIA HINCKEL MACIEL, brasileira, solteira, estudante, portadora do CPF:
103.431.899-33 e da ldentidade: 6888452 SSP-SC.

FIADORA - JULITA ANDERSEN HINCKEL, brasileira, viuva, aposentada, portadora do CPF:
016.803.759-97 e da ldentidade: 375682 SSP-SC, residente e domiciliada a Rua Hercilio Luz, 30,
Apto 101, Bairro Centro, Alfredo Wagner — SC, CEP: 88450-000.

Contratam a locacdo de o imdvel a seguir descrito, mediante as clausulas e condi¢cdes que
convencionam, outorgam e aceitam, retratando a vontade das partes, da seguinte forma:

Clausula 12 O imodvel objeto deste contrato € um apartamento de numero 32, com vaga de
garagem de n® 32, com uma area total de 75,24 m?, que corresponde a 10,16% da area total
construida do edificio, sito a Av. Luiz de Camdoes, 1863, Bairro Conta Dinheiro em Lages-SC.

Clausula 22 (a) O prazo de locagdo do presente contrato tera seu inicio no dia 10 de Julho de
2024, com término no dia 30 de Junho de 2025.

b) Findo o prazo estipulado, operar-se-a o término do contrato somente através de notificagdo por
escrito do Locador ou da Locataria, sendo que, na falta de tal notificacdo, ocorrera a renovagao
automatica do contrato por prazo indeterminado.

c) Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula, nao podera o Locador retomar o imével,
salvo se motivado por infragdo contratual da Locataria e nem podera a Locataria devolvé-lo ao
Locador, sob pena de pagamento de multa equivalente a dois aluguéis atuais, e encargos pelo
tempo que faltar, também nao podera restitui-lo durante o periodo de prorrogacéo da locagao
prazo determinado, sem avisar o Locador, por escrito com antecedéncia minima de trinta (30)
dias, ou devera pagar o aluguel e os encargos pelo prazo de aviso.

Clausula 32 - DA FINALIDADE: a) O imodvel, objeto deste contrato, destina-se exclusivamente a
fins residenciais. Ficando proibidos, sob pena de rescisao contratual:
a) A mudanca de destino,

b) A permanéncia de animais de qualquer espécie nas dependéncias do apartamento ou em
area de uso comum,

c) A cessao da locagao ou sublocagcdo e empréstimos do prédio sejam totais ou parciais sem
prévio consentimento do Locador, dado unicamente por escrito.

d) Aretirada ou trocas de moveis, de qualquer um dos cdmodos.

Clausula 42 - DA FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE: a) O aluguel mensal pelo periodo de

10/07/2024 a 31/12/2024 ¢ de R$ 1.400,00 (Um Mil e Quatrocentos Reais) que
devera ser pago antecipado ao Més de Aluguel. Até o dia 10 de cada més do aluguel, o Locador

concedera a Locataria, desconto de R$ 100,00 (Cem Reais), ficando o valor da locagdo em R$
1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais), e pelo periodo de 01/01/2025 a 30/06/2025 é de

R$ 1.500,00 (Um Mil e Quinhentos Reais) que devera ser pago antecipado ao Més
de Aluguel. Até o dia 10 de cada més do aluguel, o Locador concedera a Locataria, desconto de
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R$ 100,00 (Cem Reais), ficando o valor da locagiéo em R$ 1.400,00 (Um Mil e

Quatrocentos Reais). Cujos aluguéis e encargos nao quitados no prazo, serao corrigidos
monetariamente e acrescido de multa, passando a cobranga a ser feita por advogado, podendo
resultar no imediato ajuizamento da agao de despejo.

b) O valor da locacdo sera reajustado anualmente conforme o indice de reajuste oficial do
governo IGP-M ou o que lhe suceder acumulado nos 12 meses anteriores, apurado no més de
referencia.

c) Qualquer recebimento feito pelo Locador ou seu bastante procurador fora dos prazos e
condicbes contratuais, sera havido como mera tolerancia e nao induzirda em novacgao ou alteragao
do mesmo, bem como, qualquer outra tolerdncia em relagdo a outra disposi¢cdo contratual nao
podera dar direitos a inovac¢ao do Artigo 1.503 do Cddigo Civil Brasileiro.

Clausula 5% - DAS INOVACOES GERAIS DA LOCACAO: a) A Locataria neste ato declara que
recebeu o imovel nas condicbes na vistoria que assinou e que fara parte integralmente do
presente ajuste a assim compromete a entrega-lo, finda a locagdo, promovendo a pintura e os
reparos que forem necessarios por sua culpa e se constatarem na vistoria da entrega. As duas
vistorias serdo assinadas pelas partes contratantes e a recusa por parte da Locataria implicara
reconhecimento dos danos apurados.

b) Caso o imdvel, por ocasiao da entrega, ndo se encontre nas condi¢gdes da vistoria da entrada,
salvo as deterioracdes pelo uso regular, a Locataria e sua Fiadora terdo que promover a imediata
reparacdo, respondendo solidariamente pelo valor dos consertos e aluguéis, e a efetiva e
definitiva entrega. Nao cumprida essa obrigacao de reparar, serao os servicos feitos pelo locados,
cobrando-se o valor despendido pelo meio adequado. Para fixagdo do valor dos reparos e
extensado dos estragos, bastardo dois (2) orgcamentos de profissionais idoneos.

c) Nao sendo o imdvel reposto nas condigdes apontadas pela vistoria de entrega, persistira a
responsabilidade por aluguéis e encargos, ainda que restituidas provisoriamente as chaves do
imovel, até a conclusdo dos reparos, ocasidao que a entrega se tornara definitivamente realizada.
Sobre o valor dos reparos incidira a corregado monetaria legal.

d) Os impostos, taxas e despesas ordinarias do condominio, que venham a incidir sobre o imével
serdo pago pela Locataria junto ao aluguel mensal, segundo discriminagédo a ser feita no
respectivo recibo, todavia se neste ndo constarem, devera a Locataria paga-las pontualmente as
reparticdes publicas competentes ao sindico ou administrador do condominio, conforme o caso, e
apresentar o comprovante de pagamento sempre que solicitado, além disso, pagara a Locataria,
anualmente, desde o inicio da locagdo o prémio de seguro contra fogo, inclusive, o
complementar, relativo ao imovel, seguro esse que sera feito pela Locataria, em Companhia
Seguradora de sua confianga em valor na ocorréncia do sinistro, lhe garanta a adequada
indenizacéo.

e) Fica acordada, no procedimento judicial relativo a agdo de despejos, consignagdo em
pagamentos de aluguéis e acessorios de locagéo, revisionais de aluguel e renovarias de locagao,
a citagdo, a intimagdo ou notificagcdo sera feita mediante correspondéncia com aviso de
recebimento ou, tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, sendo necessarias pelas
demais formas previstas no Cddigo do processo Civil.

Clausula 62 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR: Compete o Locador:
a) Manter durante a locagao a forma e o destino do imével.

b) Dar a Locataria recibos das importancias por este pago, descriminando aluguéis e encargos.



c) Promover os reparos que nao forem de responsabilidade da Locataria.

e) Pagar as taxas mensais de administragdo nao permitindo sua transferéncia a Locataria, bem
como as despesas extras de condominio.

Clausula 72 - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA:
A Locataria:
a) Compete acompanhar e assinar o termo de vistoria.

b) Compete apresentar toda a documentagéo e prestar as garantias contratualmente exigidas.

c) Compete servir-se do imével locado para o uso convencionado, compativel com sua natureza
e com os fins que se destina, devendo trata-lo como se fosse seu, efetuando manutengdes e
reparos.

d) Compete pagar pontualmente o aluguel e encargos de locagdo, no prazo e nas condigcbes
ajustadas, sob pena de sofrer as combinagdes contratuais legais.

e) Compete levar ao conhecimento do Locador as perturbacdes de terceiros.

f) Pagar os encargos de limpeza, forga e luz, agua, saneamento, impostos (I.P.T.U.), taxas,
condominios, reparos de sua responsabilidade e todos os encargos nao proibidos por lei, além
das elevagdes que os mesmos sofrerem no curso da locacgao.

g) Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imével, a ndo ser com
autorizagao escrita do Locador.

h) Compete entregar ao Locador todas as intimagdes ou avisos de autoridades publicas, como
guias de impostos ou taxas, dentro de prazo de 24 horas, sob pena de responder pelos
acréscimos ou multa devidos pelo Locador.

i) E vedado escrever anuncios, letreiros ou qualquer propaganda no imével, bem como fazer
obras, modificagcdes ou benfeitorias de qualquer espécie sem a prévia autorizacido por escrito do
Locador. De qualquer forma as benfeitorias sejam elas uteis voluntarias ou necessarias, serao
incorporadas de pleno direito ao imével, ndo cabendo a Locataria qualquer indenizagao,
restituicdo ou direito de retencéo.

j) Fica a responsabilidade solidaria pelos atos de seus empregados, colaboradores e clientes,
obrigando-se, ainda, sob pena de rescisdo de locagdo, a respeitar pelos demais moradores ou
freqlentadores do prédio locado o direito da vizinhanga, e os regulamentos porventura existentes,
evitando a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a mora e os bons costumes,
devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

k) Nao é permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou
danificar arvores por acaso existentes, ficando a Locataria responsavel pelos danos que causar.

Clausula 82 — DA FIADORA:

Durante a vigéncia deste contrato solidariamente respondera como Fiadora a Sra.: JULITA
ANDERSEN HINCKEL, brasileira, vilva, aposentada, portadora do CPF: 016.803.759-97 e da
Identidade: 375682 SSP-SC, residente e domiciliada a Rua Hercilio Luz, 30, Apto 101, Bairro
Centro, Alfredo Wagner — SC, CEP: 88450-000.

a) A Locataria, neste ato, e por este instrumento, representada por sua Fiadora a Sra.: JULITA
ANDERSEN HINCKEL, acima qualificado para o fim especifico de conjunta ou separadamente,
independente de ordem de nomeacéo, representa-lo em qualquer agao judiciais relacionadas com

3



este contrato, conferindo-lhe amplos a especiais poderes para receber citagdes, inclusive a inicial,
notificacdes e intimagdes, autorizando que elas processadas pelos meios indicados na letra "e" de
clausula 5a.

b) A fianca vigera mesmo o caso de falecimento de qualquer das partes contratantes, declarando
a Fiadora que renunciam a faculdade de pedir exoneragao, na hipétese do artigo 1.500 do Codigo
Civil, porque desejam responder até a real e efetiva entrega do imodvel, inclusive por qualquer
clausula, condicdo ou obrigacdo adicional estipulada entre as partes, que venham agravar a
situacado de garantia fidejussodria, estando aqui expressamente autorizado o afiangado devedor
solidario, a fazer tais alteragdes no curso do contrato, inclusive firmando o que for necessario tudo
nos termos do Artigo 907 do Cdédigo Civil, renunciando também a Fiadora, aos beneficios de
Artigo 1.491 e 1.503 do Cédigo Civil.

c) A garantia fidejussoria abrange inclusive os aumentos decorrentes da acdo de revisdo de
aluguéis ou em decorréncia do arbitramento previsto no Artigo 1.196 do Cddigo Civil, bem como
também qualquer outro texto legal que venha a instituir nova modalidade revisdo, mantendo ou
alterando as existentes, ou fixando aluguéis provisérios a vigorar no curso da respectiva agéo, até
a fixacao final.

d) No caso de falecimento da Fiadora, tera a Locataria o prazo de 30 (trinta) para indicar
substituto idéneo, que firmara nova fianga nas condicdes acima, sob pena de resolugao de
contrato e incidéncia das cominagdes consequentes.

Clausula 97 - DA ENTREGA DO IMOVEL: Ao restituir o imével a Locataria se obriga:
a) A comunicar a administradora com 5 (cinco) dias de antecedéncia, a entrega do imoével, a fim
de marcar-se dia e hora para realizar a vistoria de entrega das chaves.

b) Apresentar os comprovantes de pagamento de luz, agua, condominio, telefones, taxas e
impostos, seguros e demais encargos de suas responsabilidades, dos trés ultimos meses,
devidamente quitados.

c) A acompanhar e assinar o termo de vistoria de entrega, para constatagao do real estado de
imovel e avaliacdo dos reparos que o0 mesmo necessitar, vinculando solidariamente sua Fiadora,
sendo que, a recusa em assinar a vistoria de entrega sera interpretada como reconhecimento dos
danos apurados.

d) A fazer a entrega das chaves do imével, quer externa, quer internas, cujo entregas das chaves,
efetivamente, s6 ocorrera apds a realizacdo dos reparos necessarios para que a vistoria final nao
apresente divergéncia com a vistoria inicial, quer feita pela Locataria, administradora ou Locador.
Sendo os reparos feitos pela administradora do Locador, o aluguel sera devido até o efetivo
reembolso das despesas, devidamente monetariamente.

Paragrafo 1° - Caso os comprovantes mencionados na letra "b" do paragrafo anterior, ndo sejam
apresentadas devidamente quitadas e havendo divergéncia quanto aos laudos de vistoria inicial e
final, a obrigagdo do pagamento de aluguel ndo cessara, mesmo que as chaves tenham sido
entregues no setor de locagdo da empresa administradora ou Locador. Enquanto nao for
regularizada qualquer situagdo pendente, ndo s6 a Locataria como também a Fiadora continuara
com a total responsabilidade dos débitos, aluguéis e pela regularizacdo das pendéncias
existentes.

Paragrafo 2° - Somente apds o cumprimento de todas as obrigagdes mencionadas nesta clausula
e em outra, pela Locataria, € que sera considerada "Entrega das Chaves".



Clausula 107 - DAS DISPOSICOES FINAIS:

a) Se o imovel for posto a venda a Locataria se compromete a facilitar visitas de interessados,
sendo delas avisado com antecedéncia de 12 Horas (doze) para marcar o horario das mesmas, A
falta de atendimento a essa obrigacdo implica em grave infragdo contratual conduzindo a
rescisao.

b) O inquilino tem direito & PREFERENCIA na compra do imovel, caso seja COMPROVADA a
venda, o mesmo concorda em DESOCUPAR O IMOVEL no minimo em 30 dias e no maximo 90
dias.

c) A falta de cumprimento de qualquer Clausula Contratual sujeitara o infrator a uma multa no
valor de trés meses de aluguel atualizado, em beneficio da outra parte, sem prejuizo da
exigibilidade das demais penalidades constantes neste instrumento, especialmente dos
honorarios advocaticios, que serdo devidos sempre que houver intervengdo de advogado, desde
ja fixados em 10% (dez por cento) do valor de débito se ocorrer composi¢cao amigavel, ou de 20%
(vinte por cento) do valor atualizado da causa, na hipétese de procedimento judicial, além das
custas processuais.

d) Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, elege as partes o Férum desta
cidade e renuncia, a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim, justos e contratados
assinam o este instrumento em duas vias, com duas testemunhas, na forma e para os fins de
direito.

Lages (SC), 04 de Julho de 2024.

ALBERTO VENTURA
CPF: 138.092.379-49
Locador

LIVIA HINCKEL MACIEL
CPF: 103.431.899-33
Locataria

JULITA ANDERSEN HINCKEL
CPF: 016.803.759-97
Fiadora

TESTEMUNHAS:




