CONTRATO DE LOCACAQ RESIDENCIAL
DE PRAZ0 DETERMINADO COM
IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

Pelo presente contrato de locacdo entre Sonilda Neves Vieira das Luzes, nascida em
05/08/1969, brasileira, casada, servidora publica estadual, portadora da célula de identidade

“1*2:303.578 SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob o n{ 739.569.109-15, tesidente e domiciliada
a Serv. Alexandre Euzébio Jacinto, 37 Bl A Apto. 403, ltacorubi, denominada LOCADORA,
e Tania Herzer , brasileira, casada, trabalha com Jardinagem , portadora da cedula de
Identidade n° 4.580.779 SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob o n® 059.290.139-42 e Gilson
Lucas Alves, brasileiro, casado, trabalha com Jardinagem, portador da cédula de Identidade
n° 3.238.654 SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n°® 031.444.989-20, residentes e domiciliados
a servidao Familia Nunes da Silva, 33, Casa , Vargem Grande, Florianépolis/SC, de ora em
diante designados LOCATARIOS, tém como justo e contratado a locagao do imével sito a
serviddo Familia Nunes da Silva, 33, Casa , Vargem Grande , Florianopolis/SC, mediante
clausulas seguintes:

Clausula Primeira: O prazo de locagéo € de 30 (trinta) meses, iniciando-se em 18/08/2018
e terminando no dia 18/02/2021, data a qual o imével devera ser devolvido nas condicées
previstas no termo de vistoria, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente
de aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

Clausula Segunda: o (s) locatério (s) poderao, independentemente do prazo contratual, &
desde que n3o tenha infringido qualquer clausula deste contrato, desocupar o imdvel, desde
gue haja cumpridco 12 (doze) meses de locagdo e mediante aviso por escrito com
antecedéncia de 30( trinta) dias. —

Paragrafo Unico: na falta de um ou outro desses requisitos, ficara obrigado ao pagamento:
se do aviso, 30 (trinta) dias de aluguel; se do prazo de 12 (doze) meses, pelo pagamento do
valor proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, nos termos da Lei 12.112/2009.

Clausula Terceira: O valor do aluguel mensal € de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).
Seréa pago até o dia 10(dez) de cada més, preferencialmente por depdsito em conta corrente
~ no Banco do Brasil Ag: 4428-8 c/c n® 14197-6 ou diretamente ao LOCADOR no endereco a
- Serv. Alexandre Euzébio Jacinto, 37 Bl A Apto. 403 - Itacorubi- Florian6polis/SC.

Paragrafo Primeiro: Tendo o contrato iniciado no dia 18/08/2018, o Locatério pagara a
importancia de R$ 500,00 (quinhentos reais), proporcionais aos 12 (doze) dias de locagio
do més de agosto. As demais parcelas terdo seu vencimento conforme estipulado na
Clausula Terceira deste contrato.

Paragrafo Segundgz A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado
constitui o LOCATARIO em mora, independente de notificagéo, interpelacéo judicial ou
extrajudicial, podendo o LOCADOR ajuizar Acéo de Despejo por falta de pagamento.



Paragrafo Terceiro: Se o pagamento vier a ser efetuado 2pés o dia 10 (dez) do més do
vencimento, ficara sujeito ainda a acréscimo de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
do aluguel e juros de mora de 1% ao més, além do pagamento de honorérios advocaticios
a base de 20% (vinte por cento), sobre o valor total a ser pago, mantida as demais sangoes
monetarias. Qualquer tolerancia no recibo dos alugueis em atraso, ndo implicara em
renovacao, permanecendo exigiveis as sangdes contratuais.

Clausula Quarta: O reajuste do aluguel sera anual, aplicando-se IGPM e, caso extinto, seu
substituto. No entanto, ndo sendo possivel o uso desse indice, serd aplicado, dentre aqueles
determinados por lei, o de maior valor.

Paragrafo Unico: Se, em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregéo do valor
do aluguel em periodicidade inferior & prevista na legislacéo vigente a época da celebragéo
do contrato, acordam as partes, desde ja, em carater irrevogavel, que a correcao do aluguel
e o seu indexador passem automaticamente a serem feitas no menor prazo que vier a ser
permitido na lei posterior, mesmo durante o prazo contratual ou durante prorrogacoes
determinada em lei.

Clausula Quinta: E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de todos os
encargos, seja eles: telefone, fatura de consumo de energia elétrica, fatura de consumo de
agua , Taxa de Coleta de Lixo Anual da Prefeitura e quaisquer outras contribuicbes que
incidem ou venha incidir sobre o imével locado e cuja cobranga seja facultada por lei.

Clausula Sexta: A presente locacao destina-se exclusivamente ao uso do imovel para fins
RESIDENCIAIS, nao podendo, em hipétese alguma, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, ceder, emprestar ou sublocar o imével objeto desse contrato, sob
pena de Acgdo de Despejo, além de restar configurada infragdo contratual, sujeitando a
LOCATARIA ao pagamento da multa na Clausula Décima Sexta. A casa serd locada
exclusivamente para os LOCATARIOS.

Clausula Sétima: O LOCATARIO obriga-se a zelar pelo imével locado e suas dependéncias
e a conserva-los em perfeitas condicdes de higiene e seguranca, mantendo em perfeito
funcionamento as instalaces , como se fosse seu, e ainda. A realizar a imediata reparagdo
dos danos provocados por ele proprio, seus familiares, visitantes ou empregados.



Clausula Oitava: Qualquer benfeitoria ou construg@o que seja destinada ao imével objeto
deste, devera de imediato, ser submetida a autorizagso expressa do LOCADOR.' Vindo a
ser feita benfeitoria, faculta a0 LOCADOR aceita-las ou nao, restando ao LOCATARIO em
caso do LOCADOR n3o aceita-las, modificar o imével da maneira que lhe foi entregue. As
benfeitorias de interesse do LOCADOR, far4 parte integrante do imével. N&o assistindo ao
LOCATARIO o direito de retenc@o ou indenizac&o sobre a mesma.

Clausula Nona: O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condicbes as quais
0 recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal e habitual do imével|.

Clausula Décima: O LOCADOR podera durante a locagdo examinar ou vistoriar 0 imével
locado, pessoalmente ou através de procuradores, sempre que julgar conveniente. Também
podera, sem qualquer ofensa & locagao visitar na companhia de pretendentes compradores
o referido imével, sempre em hora previamente ajustada.

Clausula Décima Primeira: O LOCADOR nao se responsabiliza de modo algum por
prejuizos que ao LOCATARIO venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades.
Inundagdes, e outros acidentes de natureza semelhante, devendo, caso queira, cobrir-se
contra estes riscos, custear os necessarios seguros.

Clausula Décima Segunda: Caso o iméve] seja utilizado de forma diversa da locagdo
residencial, restara facultado ao LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem
gerar direito a indenizagio ou qualquer 6nus por parte deste Cltimo.

Clausula Décima Terceira: Sendo do interesse do LOCATARIO rescindir o presente
contrato de locagio antes do prazo pactuado, poderé fazé-lo mediante 0 pagamento da
multa mais pagamento de todos os encargos, impostos, telefone e quaisquer outras
contribui¢des que incidemn ou venha a incidir sobre o imével locado.

Paragrafo Unico: Em qualquer das hipéteses previstas no caput desta clausula, para efeito
de vistoria, a desocupacio do imével deve ser precedida de comunicacdo por escrito ao
LOCADOR, com no minimo 3 (irSs) dias de antecedéncia 20 dia €m que o imbével estara em
condigGes de ser vistoriado, z 5m de que se constate o estado do mesmo.

Clausula Décima Quarta: Ultrapassando o contrato , @ data prevista por mais de trinta dias
S€m oposicdo do LOCADOR, oy seja, tornando-se contrato por tempo indeterminado,



ocorrera prorrogacéo, e ao LOCATARIO e o LOCADOR, ficardo obrigados por todo o teor
deste contrato, N&o ultrapassando a data prevista na clausula primeira podera o LOCADOR,
rescindi-lo a qualquer tempo, independente que ocorra notificacdo ou aviso, que ficar o
LOCATARIO compelida a sair do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias.

Clausula Décima Quinta: O descumprimento de qualquer das clausulas e condicdes do
presente contrato, assim convier & parte nao infratora, importara na sua plena e total
rescisdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo, judiciais ou
extrajudiciais, ficando sujeita a parte infratora ao pagamento de multa equivalente em 30%
(trinta por cento) do valor equivalente ao aluguel devido no lapso de tempo existente entre a
data da rescis&o antecipada e a data em que se completariam os doze (12) primeiros meses
de vigéncia contratual.

Clausula Décima Sexta: O LOCATARIO declara receber o imével em perfeitas condigdes,
, devendo assim devolvé-lo finda a locag@o, sob pena de responder por perdas e danos,
ficando desde j&4 convencionado que se desta forma nao proceder, estd o LOCADOR
autorizado a executar os reparos necessarios, cobrando do LOCATARIO a importancia
despendida. Tera o LOCATARIO o prazo de 48 (quarenta e oito) horas para se manifestar
aos termos da vistoria a ser realizado.

Paragrafo Unico: Considerar-se restituido o imovel somente apds o término dos reparos,
ficando o LOCATARIO responsavel pelo pagamento de aluguéis e encargos, até a
conclus&o dos mesmos quando o imével locado encontrar-se nas condigdes do termo de
vistoria inicial. Obriga-se o locatério na entrega do imével a realizar a pintura interna de todo
0 apto na cor bege tinta latex de marca Suvinil exceto aberturas.

Clausula Décima Sétima: No ato de restituicdo do imével o LOCATARIO liquidara os
aluguéis e encargos, exibindo a quitacdo dos mesmos, e depositara, mediante recibo, a
importancia correspondente aos encargos, sob pena de pagamento da multa estipulada na
Clausula Décima Quinta.

Clausula Décima Oitava: Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes
se obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

Clausula Décima Nona: O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da
assinatura do mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Florianépolis, onde se situa o

imével, para dirimirem quaisquer duvidas provenientes da execucdo e cumprimento do
mesmo.

Clausula Vigésima: O Locatario se obriga, caso o imével venha a ser posto a venda ele
faca uso do seu direito de preferéncia, a permitir a colocagao de placas, a critério da



imobilizria, anunciando a venda e comprometendo-se a facilitar a mostra do imovel a
provaveis compradores, desde que acompanhados de corretores ou de pessoas autorizadas
peio proprietario, devidamente credenciados.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de
igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Florianépolis, 18 de agosto de 2018.

-

Sonilda-Neves-Vieira-das Luzes Tania Herzer

LOCADORA LOCATARIA

Gilson Lucas Alves

LOCATARIO



