CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

(03 paginas)

IMOVEL - Apartamento n? 102 tipo B localizado no 12 andar ou 2¢ pavimento do Edificio
Amsterdan, situado a Rua Capitdo Euclides de Castro, 408 — CEP 880800-10 Bairro Coqueiros
Floriandpolis SC. Area real privativa de 64,54m2, drea comum de 34,16m2 perfazendo um total
de 99,15m2.

LOCADORA - MARINA BRIGEL, brasileira, solteira - CPF 065384129-38 - RG 4541790 SSP-SC.
Residente e domiciliada em Floriandpolis SC.

LOCATARIO - Jean Carlos Parmigiani de Marco, brasileiro, estudante de doutorado e Personal
Trainer - CPF 101.332.859-01 e RG 5.879.194 — Residente e domiciliado em Xanxeré SC a Rua
Arnaldo Balduino Wustru n2 212 apto 403 - Bloco C - CEP 89 820-000 — Bairro Jardim Taruma.

Pelo presente contrato de locagdo, fica ajustada a locagdo do imdvel acima descrito, entre as
partes qualificadas, obrigando-se as partes as seguintes clausulas e condigdes.

1) O prazo de locacao é de 08 meses, conforme solicitacdo do Locatério, iniciando-se no dia
31 de Janeiro de 2026, e cessando seu tempo determinado em 31 de Agosto de 2026,
independente de notificagdo ou aviso.

2) 0 valor do aluguel mensal e de RS 2.200,00 (Dois mil e Duzentos Reais) devendo ser pago
até o dia 07 de cada més seguinte através de depdsito no Banco do Brasil - agéncia 3077-5
— Conta 14519-X ou NU Bank, preferencialmente, agéncia 0001 — Conta 21 74 836-0 em
nome da Locadora.

3) Afalta de pagamento de qualquer um dos aluguéis mensais no prazo acima mencionado,
acarretara no acréscimo de multa de 10% (dez por cento) sobre o total do recibo e na
corregao monetaria diaria até o pagamento, mais juros de mora de 2% (dois por cento) ao més.
Podera a Locadora, em caso de inadimpléncia, pleitear a qualquer tempo a rescisdo judicial
do contrato ficando desde ja estabelecidos os honorarios advocaticios em 20% (vinte por
cento) além da multa contratual prevista.

4) 0 imdvel motivo desta locagdo destina-se exclusivamente para fins residenciais somente
do locatério, obrigando o mesmo a respeitar o Codigo de Posturas do Municipio, a
Convencdo e Regimento Interno do Condominio e ficando responsavel por multas que
derem causa pela inobservancia dos mesmos.

5) O LOCATARIO toma posse do imével nesta data, encontrando-o no estado que esta
descrito no Termo de Vistoria Inicial, obrigando-se a devolve-lo como o recebeu, passando
a ter responsabilidade civil sobre 0 mesmo, inclusive contra terceiros.

6) Correrdo por conta do LOCATARIO as despesas sobre as tarifas de contas de luz;
Condomfnio com Chamadas de até RS 150,00 se houven lPTU e'l’axa de Residuos, st
devem ser pagas em seu vencimento e apresentado 3 LOCA
pagamento de aluguel. A falta de pagamento destes encamos constltul-se m
contratual e seré motivo para rescisio deste contrato, obrigando o infrator
da multa contratual fixada.
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7) Para garantir o adimplemento do presente contrato, o LOCATARIO designa como fiador e
principal pagador, solidariamente responsavel pelo cumprimento de todas as clausulas e
condigdes do presente contrato, o Sr Claudecir José Lins, brasileiro, Caminhoneiro e
Microempreendedor — CPF 586940219-00 - RG 1.696.859 Residente a Rua Arnaldo
Balduino Wustru, 212 Bloco C - CEP 89 820 000 — Bairro Jardim Taruma
Xanxeré Santa Catarina, o qual renuncia o beneficio de ordem previsto no art.827 do
Cédigo Civil 2002, bem como ao favor contido no art.835 do mesmo diploma legal, ficando
ainda estipulado, que a garantia constante desta clausula, vigorara caso a locagdo seja
prorrogada, até a efetiva entrega das chaves e consequente quitagdo plena 3 LOCADORA,
abrangendo a responsabilidade pelas multas devidas e eventuais danos causados ao imével
locado.

8) ALOCADORA e o LOCATARIO assinam o termo de vistoria, onde constara a descri¢do do
imovel, a relagdo de benfeitorias existentes e eventuais observagdes sobre seu estado. A
locagdo somente se encerrara apds a vistoria final ser efetuada e o imével estiver nas
mesmas condigdes em que se encontrava no ato da locagdo. Aluguéis e encargos
continuario a correr por conta do LOCATARIO até a satisfagdo final da vistoria, mesmo que
o imdvel ndo esteja mais ocupado. Em caso de divergéncia sobre as condigGes do imével,
as partes concordam que seja feita vistoria extrajudicial por engenheiro responsavel,
dispensando vistoria judicial. Eventuais danos no imével, depois de documentados na
vistoria particular, poderdo ser sanados pela LOCADORA e a conta dos reparos apresentada
ao LOCATARIO.

9) Para garantir o total cumprimento descrito na cldusula 9, o LOCATARIO depositou a quantia
de RS 2.000,00 (Dois mil Reais) no Banco acima citado, a titulo de cau¢do. Esse mesmo
valor seréd devolvido a este, no final do contrato, caso ndo haja mais interesse em locacdo
de ambas as partes e o imovel estiver em iguais condi¢des de como foi recebido pelo
LOCATARIO.

10) A LOCADORA tem o direito de vistoriar o imével quando lhe convier, bastando para tanto
uma comunicagdo de sua intengdo ao LOCATARIO que marcara dia e hora para visita.

11) O LOCATARIO ndo poderd sublocar o imével, no todo ou em parte, sem o prévio
consentimento por escrito da LOCADORA, permanecendo a responsabilidade sobre o
LOCATARIO em caso de consentimento.

12) ) No poderd o LOCATARIO fazer modificagdes no imével, mesmo acrescentar benfeitorias,

sem que haja o prévio consentimento escrito da LOCADORA. Ditas benfeitorias, sejam as

necessarias ou voluntarias. Uma vez constituidas e realizadas ficardo incorporadas ao 2

imovel sem que caiba & LOCATARIA qualquer tipo de retencdo ou compensagao durante ou

final da locagdo.

mam pago pela parte que infringir qualquer cldusula deste contrato, ir
caso de despejo por falta de pagamento de aluguel ou rescisdo antedmdn i

14) O LOCATARIO € FIADOR expressam sua concordancia em
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E assim, justas e contratadas as partes, firmam o presente contrato em duas vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas instrumentarias abaixo.

Florian6polis, 20 de Janeiro de 2026
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