Contrato de Locacgao de Imoével
Pelo presente os abaixo assinados, de um lado na qualidade de:

LOCADOR: Centro Agro Casa E Constugdo, sociedade individual, estabelecida a Rua
Treze Maio, n°168, Bairro Centro, Laguna/SC, CEP 88790.000.

LOCATARIO: ISAMARA CRISTINA DOS SANTOS OLIVEIRA, nascido em
16/07/2001, cpf 061.962.451-55.

FIADOR : A mesma

Tem entre os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente INSTRUMENTO
PARTICULAR DE LOCAGAO RESIDENCIAL, ficando desde ja aceito, pelas clausulas
abaixo descritas.

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

O LOCADOR, da em locagdo ao LOCATARIO, uma residéncia no pavimento 01
constituida por 1 sala, 1 cozinha; 1 quarto, 1 bwc, 1varanda, 1lavandeira, de posse do
Locador. Rua Candido de Souza s/n

CLAUSULA2 - DA DESTINAGAO

O objeto do presente contrato sera destinada para fins exclusivamente de moradia,
PARA 1 PESSOA - caso haja pessoas adicionais no uso do ambiente, favor avisar o
periodo para reajuste da utilizagdo agua e luz sob pena de multa contratual,
comprometendo-se a nao fazer do mesmo quaisquer outros usos, assim como a
respeitar os direitos de vizinhanga previstos nos artigos 1.277 e seguintes do Cddigo
Civil.

CLAUSULA 3 - PRAZO DE LOCAGAO

O prazo de vigéncia do presente instrumento € de 12 meses, tendo inicio em 05/04/2026
encerrando em 04/04/2027, data em que o Locatario se compromete a restituir o imével
inteiramente desocupado, nas mesmas condigbes em que o recebeu, e apresentando
os comprovantes de quitagao dos servigos de fornecimento de agua, energia elétrica e
de todas as demais obrigagdes pecuniarias que a partir deste momento o LOCATARIO
assume.

CLAUSULA 4 - VALOR DO ALUGUEL, PAGAMENTO E DEMAIS ENCARGOS.

Como aluguel, o LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de R$ 1.450,00 (mil e
quatrocentos e cinquenta reais) incluso agua e luz, este sendo corrigido pelo
IGPM (indice geral de precos do mercado), anualmente, devendo ser pago sempre
até o dia 9 de cada més de_forma antecipada, sob pena de multa, juros de mora,
correcdo monetaria 10%pelo atraso + 1%ao dia e demais 6nus previstos neste




instrumento contratual. Nao é ate o nono dia util e sim até o dia 9 do més
corrente!

Paragrafo Primeiro — Correrao por conta do Locador, a partir do inicio da presente
locagao, os encargos e taxas a ela agregadas, contas de luz, agua e esgoto, iluminagao
publica, coleta de lixo, e outros que recaiam ou venham a recair sobre o imével locado
e que deverao ser pagos, sendo de sua responsabilidade quaisquer multas, majoragdes
ou acreéscimos que do atraso dos respectivos pagamentos resultarem, desde que por
sua culpa exclusiva, ficando a IMOBILIARIA ou o LOCADOR com o direito de exigir a
exibicdo dos comprovantes dos pagamentos de responsabilidade do LOCATARIO. Nao
sera de sua responsabilidade o pagamento do IPTU (Imposto Territorial e Predial

Urbano).

Paragrafo Segundo — O LOCATARIO obriga-se a satisfazer por sua conta exclusiva a
todas as exigéncias dos Poderes Publicos, das instituicdes a que o imével estiver
sujeito, seja pela sua natureza imobiliario ou pela natureza de seu uso, bem como
obriga-se a nao fazer modificacbes ou transformagbdes no imovel locado, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro — Excetuadas as obras que digam respeito a seguranca do imoével
locado, obriga-se o Locatario por todas as demais, arcando com os respectivos custos,
incumbindo, desta forma, a ele manter o imoével em perfeitas condicbes de higiene,
limpeza e habitabilidade com reparos nas instalacdes elétricas, hidraulicas, aparelhos
de iluminagao, vidragas, portas de ago e de outro material, fechos, fechaduras, trincos,
pisos, azulejos, torneiras, ralos, pias, passeio fronteirico ao imovel e demais acessorios
e equipamentos que existam no imovel locado em perfeito estado de funcionamento
para, assim, restitui-los ao Locador quando finda ou rescindida a locagao, sem direito a
qualquer indenizagao, compensacao, reembolso e retengao do imdvel, por quaisquer
benfeitorias, quer necessarias, quer Uteis ou voluptuarias.

CLAUSULA 5 — UTILIZAGAO DO IMOVEL

A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso do imével para fins de moradia,
restando proibido o LOCATARIO a transferéncia, sublocagdo, cessdo ou empréstimo
no todo ou em parte de forma diferente do previsto, salvo autorizagdo expressa do
LOCADOR. Sob pena de recisao contratual sem reembolso.

Parégrafo Primeiro: DAS CONDIGOES DO IMOVEL: O imével objeto deste contrato
esta sendo entregue com instalagdes elétricas e hidraulicas em funcionamento. Deve
expressamente economizar o usos destes servigos publicos para o bom
funcionamento e nao sobrecarregar, deve manté-lo desta forma, conforme vistoria
evitando o aumento aluguel, o LOCATARIO declara estar ciente e em conformidade
com o estado do imovel aqui descrito Quando do encerramento do presente contrato, o
imével mesmo devera ser devolvido nas mesmas condicdes em que o LOCATARIO
recebe neste ato, além de, no ato da entrega das chaves, apresentar copia de todos os
tributos e despesas pagas. Esta sendo deixado no imével para uso provisério os moveis
: balc&o pia, guarda roupas.

Pardgrafo Segundo: RESCISAO: Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da
locacao residencial, ou desrespeitar as normas dos murais afixados nas paredes da



circulagdo comum, restara facultado ao LOCADOR, rescindir antecipadamente o
presente contrato, sem gerar direito a qualquer tipo de indenizagdo que por ventura o
LOCATARIO pretenda, ficando o0 mesmo obrigado a todos os dnus aqui previstos.

Pardgrafo Terceiro: BENFEITORIAS E CONSTRUGOES: Qualquer benfeitoria ou
constru¢do que seja destinada ao imével objeto deste, devera ser submetida a
autorizacao prévia e expressa do LOCADOR. Vindo a ser realizada benfeitoria, faculta
o LOCADOR aceita-la ou n3o, restando o LOCATARIO em caso do LOCADOR nzo
aceita-la, modificar o imével da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos
ou reparos farao parte integrante do imovel, aderem ao mesmo as benfeitorias sejam
elas uteis, necessarias ou voluptuarias, independente de sua natureza, ndo assistindo
ao LOCATARIO o direito de indenizagao, retencdo, compensagdo ou reembolso sobre
a mesma. Fica autorizado o Locador o Acesso ao imével para as benfeitorias
preventivas com agendamento e manutencdo de reparagdo urgente a qualquer
momento.

Parégrafo Quarto: DA DEVOLUGAO DO IMOVEL: O LOCATARIO restituira o imével
locado nas mesmas condi¢des as quais o recebeu, quais sejam pintados na cor original,
sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessérias deverao também, estar em
perfeitas condigbes de funcionamento. Avisar da renovagao ou entrega ate o dia
25/02/2027, 1 més e 10 dias antes da data entrega.

CLAUSULA 6 — DA RESCISAO DO CONTRATO 04/04/2027

Encerrado a locacao, a entrega das chaves sé sera processada mediante exibicao ao
LOCADOR da vistoria final e dos comprovantes de quitagdo das despesas e demais
encargos da locagao, assumindo o compromisso de solicitar ao LOCADOR, uma vistoria
30 dias antes da desocupacao 05/03/27 e no dia da entrega das chaves 05/04/27para
ser constatado o estado de conservagao do mesmo, Se a Rescisao ocorrer por vontade
do locatario a qualquer tempo, fica este condicionado a pagar 2 meses de quebra
contratual.

Caso nao haja informacao de prorrogacao por mais 12 meses até a data 25/02/2027,
fica rescindido este contrato, obrigando a entrega do imével na data de 04/04//2027.

Caso haja desisténcia antes do prazo 12meses por parte dos LOCATARIOS, ficam
estes obrigados a pagar na data de saida o valor de R$2.900,00 como quebra de
contrato.

CLAUSULA 7 - DIREITO VISTORIAS ESPORADICAS

Paragrafo Primeiro — Fica facultada ao LOCADOR, ou a seu representante legal,
vistoriar o imovel sempre que julgar necessario, na qual, avisara o locatario com
antecedéncia minima de 3 (trés) dias.

CLAUSULA 8 - DANOS AO IMOVEL

Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo do
LOCATARIO, o mesmo ficara obrigado a pagar, além da multa prevista na CLAUSULA
NONA todas as despesas por danos causados ao imovel ou a terceiros, devendo
restitui-lo no estado cujo encontrou.
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CLAUSULA 9- DA MULTA POR INFRAGAO

As partes estabelecem uma multa equivalente a TRES MESES DE ALUGUERES
vigorantes a época da infragdo e na qual incorrera a parte que infringir qualquer das
clausulas e condi¢des aqui estipuladas, ou as normas do condominio afixadas nos
murais circulagdo comuns, como: barulhos, agito de pets, sujeiras, som alto,
portao aberto, etc... além de outras medidas judiciais cabiveis para fazer prevalecer o
direito da parte inocente, Sob pena de recisdo e multa de 3 Alugueis.

CLAUSULA 10 — Foro e Comarca

O presente instrumento se constitui em titulo executivo, para todos os efeitos legais e
de direito.

Os contratantes elegem o foro da Comarca de Laguna/SC, para dirimir quaisquer
duvidas ou pendéncias advindas do presente instrumento.

E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente CONTRATO DE
LOCACAO RESIDENCIAL, em duas vias, de igual teor e forma, juntamente com 2
(duas) testemunhas abaixo assinadas que a todos os atos estiverem presentes.

Laguna, 05 de marco de 2026.
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