CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

01 - LOCADORES: MARCOS FLOR DE BEM, brasileiro, empresario, inscrito no CPF sob
n° 807.517.179-91 e conjuge SALETE DA SILVA BONIFACIO DE BEM, brasileira, auxiliar
de cozinha, inscrita no CPF sob n° 665.744.639-04, ambos residentes e domiciliados a Rua
Guararapes, 190, bairro: Floresta, Joinville/SC, CEP: 89.212-010.

02 - LOCATARIOS: JHON BRAJHAN BENITES QUISPE, peruano, inscrito no CPF sob
n°® 239.287.958-30, que doravante passou a residir no imdvel.

03 — IMOVEL: O objeto deste contrato de locagdo é o imével residencial, situado na Serviddo
Maria Marta do Rosario, n° 190, apartamento 202, Bairro Bom Retiro, Joinville - SC, 89222-401

04 - FINALIDADE DA LOCACAO: para uso exclusivo de moradia do LOCATARIO.

05 - PRAZO DE LOCACAO: O prazo da locagio é de 12 (doze) meses, com inicio em 01 de
Janeiro de 2026 ¢ término em 01 de Janeiro de 2027. Findo o prazo ajustado, caso nenhuma das
partes manifeste, por escrito, a vontade de rescindir o contrato com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, a locagdo prorrogar-se-a automaticamente por prazo indeterminado, mantendo-se as
demais condi¢des contratuais — conforme clausula Nona.

06 - INDICE DE REAJUSTE: Anual (salvo se, no curso da locagio advir permissdo legal para
redugdo deste periodo, sera entdo aplicado reajuste pelo menor prazo previsto), pelo Indice Geral
de Precos de Mercado (IGPM) ou pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC), o que
for maior, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo. Se em virtude de lei subseqiiente, vier
a ser admitida a correg@o do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na legislagdo
vigente, a época de sua celebracdo, concordam as partes desde ja, e em carater irrevogavel, que
a corregdo do aluguel e o seu indexador passardo automaticamente, a ser feitos no menor prazo
que for permitido pela lei posterior. Decorridos 01 (um) ano de locagdo, sera possivel a revisdo
do valor, de acordo com o pre¢o do mercado.

CONDICOES:

DO VALOR DO ALUGUEL, VENCIMENTO E CONDICOES DE PAGAMENTO:
CLAUSULA PRIMEIRA - O aluguel sera de R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) por
més, que contempla a taxa de [IPTU, pago juntamente com o valor do aluguel no dia 23 (vinte e

trés) de cada més.

Parigrafo Primeiro: O aluguel deverd ser pago exclusivamente para o LOCADOR na conta
bancaria que este indicar, em dinheiro ou pela chave pix fornecida pelo LOCADOR, qual seja:

CHAVE PIX: (47) 99932-7877 (telefone)

Paragrafo Segundo: Como garantia do cumprimento de todas as obrigacdes assumidas neste
contrato, o LOCATARIO declara ter pago a0 LOCADOR, neste ato, a titulo de calgdo, o valor
de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais), que ficara retido durante a vigéncia da locagdo,
nos termos da legislagdo aplicavel, podendo ser utilizado para a compensagdo de eveny




débitos, danos ao imdvel ou demais obrigagdes contratuais, sendo o saldo remanescente, se
houver, restituido ao final do contrato.

DA MOBILIA E DOS BENS MOVEIS

CLAUSULA SEGUNDA — O imével objeto do presente contrato é entregue ao LOCATARIO
mobiliado, encontrando-se todos os moveis, eletrodomésticos, eletroeletronicos e demais bens
em perfeito estado de uso, conservagdo e funcionamento, sendo eles expressa e taxativamente os
seguintes:

03 (trés) camas;

03 (trés) guarda-roupas;

03 (trés) escrivaninhas;

03 (trés) aparelhos de ar-condicionado;
02 (dois) jogos de banheiro;

01 (um) sofa;

01 (um) aparador de sala;

01 (uma) mesa com 04 (quatro) cadeiras;
01 (uma) maquina de lavar roupas;

01 (uma) geladeira;

01 (um) micro-ondas;

01 (um) fogao de mesa;

Cortinas instaladas cm todos os comodos do imdvcl;
01 (um) botijdo de gas de cozinha.

Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO declara que recebe todos os itens acima descritos em
perfeito estado, comprometendo-se a utiliza-los de forma adequada, zelando por sua conservagao
e funcionamento.

Parigrafo Segundo — Ao término ou rescisdo do contrato, por qualquer motivo, 0
LOCATARIO obriga-se a devolver todos os bens relacionados nesta clausula nas mesmas
condigdes em que foram recebidos, ressalvado apenas o desgaste natural decorrente do uso
regular.

Paragrafo Terceiro — Caso qualquer dos itens acima descritos seja danificado, inutilizado,
extraviado ou deixe de funcionar por culpa do LOCATARIO, este deverd comunicar
imediatamente 0 LOCADOR e substituir o bem por outro de igual ou superior qualidade, novo
ou em perfeitas condi¢des de uso, ou, alternativamente, indenizar o LOCADOR pelo valor
correspondente, conforme orcamento apresentado.

Paragrafo Quarto — A constatacdo do estado dos bens ocorrera mediante vistoria final, sendo
condig¢do para a entrega definitiva das chaves a regularizagdo de eventuais danos, auséncias ou
substitui¢cdes pendentes.

DOS ENCARGOS DA LOCACAO

CLAUSULA TERCEIRA — As taxas de energia elétrica e de outros servigos publicos incidentes
sobre o imovel ou que venham a ser criados, serdo pagos pelo LOCATARIO, e sempre que
solicitado, obriga-se a exibir a Comprovagao destes pagamentos, ciente de que ndo o fazendo ter-
se-4 como justa 4\recusa, ficando o LOCATARIO sujeito ao pagamento de multa de atras




Paragrafo tnico: Fica estabelecido que o Imposto Predial ¢ Territorial Urbano (IPTU), Taxa de
Lixo e Agua, incidente sobre o imo6vel objeto deste contrato serd de responsabilidade do
LOCADOR.

DO ATRASO NO PAGAMENTO

CLAUSULA QUARTA - Em havendo atraso no pagamento, o LOCATARIO pagara multa de
10% (dez por cento), mais corregdo monetaria e juros de 1% ao més, estes calculados por cada
dia de atraso, ou seja, 0,033% ao dia, SUJEITO A PROTESTO E INSCRICAO NO
SPC/SERASA, ap6s o vencimento. Se remetido a cobranga, 0 LOCATARIO pagara ainda os
honorérios advocaticios, de 20% (se extra/judicial/arbitral) sobre o valor do débito, mais custas
processuais.

DA CONSERVACAO DO IMOVEL

CLAUSULA QUINTA: Fica ao LOCATARIO, a responsabilidade em zelar pela conservagao
e limpeza do imével, sendo vedadas reformas e quaisquer alteragdes no imdvel sem a prévia e
expressa autorizagdo do LOCADOR.

Paragrafo unico: As obras de conservagdo, ou conserto por danos ao imoével, e de
responsabilidade ou culpa do LOCATARIO, por este serd paga e¢ ainda que feitas pelo
LOCADOR, sempre com reposi¢do de material igual ou equivalente para manter o padrdo e
aparéncias iguais as existentes. Esta disposigao aplica-se especialmente as instalagdes elétricas ¢
hidraulicas e seus elementos integrantes, como lampadas, luminarias, canos de agua e esgotos,
interruptores e similares, que LOCATARIO declara ter recebido em bom estado de conservagio.

CLAUSULA SEXTA - Nio podera o LOCATARIO, sob pena de rescisdo do contrato, alterar
a estrutura ou partes do imével, nem quebrar ou perfurar paredes sob qualquer pretexto, cortar
arvores ou alterar jardins e quintais, salvo autorizagdo escrita do LOCADOR, e neste caso
qualquer benfeitoria realizada sera definitivamente incorporada ao imovel, sem que assista ao
LOCATARIO direito a indenizagio ou reten¢do do imdvel, exceto se houver prévio acordo por
escrito com o LOCADOR.

Paragrafo Primeiro - Por inspegdo no curso da locagdo, ou ao seu término, o LOCADOR
podera exigir recomposi¢ao de eventuais atos contrarios a esta clausula. Sempre que entender
necessario, podera ser vistoriado o imével, com aviso prévio de 05 (cinco) dias.

Parigrafo Segundo - Em caso de necessidade de qualquer alteragdo, conserto ou reforma no
imével, devera LOCATARIO comunicar o LOCADOR por escrito, para que sejam tomadas as
devidas providéncias, ou seja dada autorizagdo para fazé-lo, também por escrito, sob pena do
LOCATARIO responder pelos danos causados por negligéncia e ndo ter direito a restituigdo.

CLAUSQLA SETIMA — O LOCADOR nio se responsabiliza por eventuais prejuizos que o
LOCATARIO venha sofrer em decorréncia de incéndio, tempestade, inundagéo, assalto, raje~Qu




depositar materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos ou qualquer outro que ponha em risco a
seguranga e integridade do imovel.

DA SUBLOCACAO

CLAUSULA OITAVA - E expressamente proibido sublocar ou emprestar este imével, no todo
ou em parte, ou ainda ceder ou transferir este contrato, sem o consentimento expresso € escrito
do LOCADOR. Em caso de falecimento do LOCATARIO o contrato transfere-se ao conjuge
ou espoblio que a época do dbito esteja coabitando no imdvel.

PRORROGACAO DO CONTRATO

CLAUSULA NONA - Sendo da vontade do LOCATARIO permanecer no imével apds o
vencimento do prazo contratual, obriga-se a 30 (trinta) dias antes do término, procurar o
LOCADOR para renovagdo do contrato. A ndo manifestagdo implicard em prorrogagdo
automatica por prazo indeterminado.

DA RESCISAO DO CONTRATO E DA VISTORIA FINAL

CLAUSULA DECIMA — O LOCATARIO declara-se ciente e de acordo que, a0 comunicar a
desocupagdo do imdvel em carater de aviso prévio, com antecedéncia de 30 (trinta dias), a seu
critério, O LOCADOR podera iniciar a divulgagdo do imodvel para futura locagdo, mediante
anincios no site, revista ou outro meio compativel. Com a concorddncia expressa do
LOCATARIO poderé agendar visitas de futuros pretendentes.

Paragrafo Primeiro - Na hip6tese de vencido o prazo contratual, e notificado o LOCAT ARIO
da ndo prorrogagdo ou renovacdo do contrato, caso permaneca no imével, apos escoado o prazo
para a desocupagdo voluntaria, ficard sujeito ao pagamento de aluguel pena que vier a ser
arbitrado na notificagdo premonitéria, na forma do que dispde o artigo 575 do Cédigo Civil,
mesmo ocorrendo no caso de mituo acordo nos termos do artigo 9°, inciso I, da lei 8.245/91,
quando da desocupacdo ndo se verificar na data convencionada no acordo.

Pariagrafo Segundo - Quando da rescisdo do contrato e desocupacdo efetiva do imovel, o
LOCATARIO deve agendar com o LOCADOR a vistoria final, com antecedéncia minima de
05 (cinco) dias, a qual devera ter o seu acompanhamento.

Parsgrafo Terceiro - Havendo danos no imével, fica a critério do LOCATARIO repara-los ou
ndo. Optando por nio efetuar os reparos, obriga-se 0 LOCATARIO a indenizar os estragos
apontados na vistoria de saida pelo valor do menor dos dois orgamentos a serem feitos pelo
LOCADOR.

Parigrafo Quarto - Na hipétese do LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR
autorizado a imitir-se na sua posse para o fim de evitar a depredacdo ou invasdo do mesmo. O
termo de entrega de chaves sera substituido por uma DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE,
firmando pelo LOCADOR e duas testemunhas.

DAS NOTIFICACOES AS PARTES

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Qualquer ocorréncia, notificagdo, aviso, cobranga ou
mesmo correspondéncia, de interesse do imovel ou do LOCADOR, bem como qualquer dano
ou turbacdo da posse causada por terceiros, devera ser comunicado imediatamente pelo
LOCATA 7 ao LOCADOR.
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Paragrafo Primeiro - O contrato ora celebrado, no que couber, regula-se pela lei 8245/91, e,
quando de procedimento arbitral ou judicial, poder-se-a fazer a citagdo, intimagdo ou notificagdo
de qualquer uma das partes, mediante correspondéncia com aviso de recebimento, via correio ou
mensageiro (que podera ser recebida por qualquer pessoa que se encontrar no enderego do
imével), e-mail, WhatsApp ou ainda, em sendo necessario, pelas demais formas previstas no
CPC.

Paragrafo Segundo - Todas concorréncias, notificagdes ¢ citagdes serdo enviadas ao ultimo
enderego fornecido pelo LOCATARIO, presumindo-se valido o envio, mesmo que ndo
recebido, se alguma das partes ndo informou ao LOCADOR de eventual mudanga de endereco,
telefone ou e-mail.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Obriga-sc 0 LOCATARIO, sob as penas da lei, a
respeitar € se fazer respeitar pelos demais moradores ou frequentadores da mesma localidade,
observar os direitos de vizinhanga, evitar a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade,
a moral e os bons costumes, respondendo pelas multas eventualmente aplicadas por qualquer
infracao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - E de inteira responsabilidade do LOCATARIO a
ligacdo da luz e a transferéncia da conta para o seu nome, bem como o desligamento da mesma
ao final da locacdo.

DO FORO ARBITRAL E DO FORO JUDICIAL

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Para dirimir quaisquer questdes oriundas deste contrato,
convencionam as partes que envidardo os maximos esforgos para resolvé-las amigavelmente.
Nio chegando a um consenso, elegem as partes a Arbitragem, nos termos da lei 9.307/96, exceto
na hip6tese em que seja possivel a execucdo de titulo executivo, cuja competéncia sera o do Foro
Judicial neste municipio.

Joinville, 01 de Janeiro de 2026.

LOCATARIO
i

JHON BRA@{MNITES QUISPE

CPF: 239.287.958-30

LOCADORES
Ytetor Llay 09 (fonn
MARCOS FLOR DE BEM

CPT: 807.517.17991



\%M Je N B o

SALETE DA SILVA BONIFACIO DE BEM
CPF: 665.744.639-04

OLIVEIRA
130.995.396-19



