CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Dona Floripa Ltda, CNPJ: 28.359.006.0001-79, doravante denominado LOQADOR; Oscar
Julio Testoni, Brasileiro, CPF 580.253.679-91, doravante denominado LOCATARIOQO, celebram
o presente contrato de locagdo residencial, com as clausulas e condi¢des seguintes:

Clausula 1 - O LOCADOR cede para locagio residencial ao LOCATARIO, o APARTAMENTO
situado no Condominio Dona Floripa, Endereco Rua Inelzyr Bauer Bertoli, 183/ Apartamento
Numero 05 — Barra da Lagoa/Florianopolis — CEP: 88061-280

Cléusula’2 - A locacdo destina-se ao uso exclusivo como residéncia e domicilio da filha do
LOCATARIO, Heloise da Silva Testoni, CPF: 095.512.489-10, sendo proibida a transferéncia,
sublocacg@o, cessdo ou empréstimo no todo ou em parte.

Clausula 2.1 — A locagdo destina-se exclusivamente a moradia do LOCATARIO. E permitido
visitas desde de que previamente informado com copia do RG. As visitas que pernoitarem no
imovel serd cobrado taxa de condominio por dia de R$ 30,00.

Clausula 3 - O prazo de locacio sera de 08 meses e 8 dias, de 22/03/2026 a 30/11/2026, limite
de tempo em que o imovel objeto do presente devera ser restituido independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelacdo sob pena de caracterizar infragdo contratual.

Clausula 3.1 A saida do imével antes do prazo acordado implicara a0 LOCATARIO multa no
valor da caugio independente do aviso prévio de 30 dias. Na hipotese da LOCATARIA devolver
o imovel antes de ter cumprido ao menos 50% (cinquenta por cento) do prazo de locacdo, devera
ele pagar uma multa equivalente a 2 (dois) aluguéis mensais, a qual podera ser abatida do valor da
caugao.

Clausula 3.2 O LOCATARIO declara expressamente que foi informado pelo LOCADOR que o
imovel ¢ utilizado para locagio por temporada e, no caso de permanéncia no imovel além do prazo
ora pactuado, 0 LOCATARIO se sujeitara ao pagamento das respectivas diarias, sem prejuizo de
eventual reparacio ao LOCADOR decorrente de lucros cessantes e das advindas do
descumprimento dos contratos com terceiros.

Clausula 3.3 Caso 0 LOCATARIO desrespeite a convecgdo do condominio e/ou nio colabore para
a boa convivéncia entre os demais moradores, 0 LOCADOR podera solicitar o imovel antes do
prazo acordado nesse contrato.

Clausula 4 - O aluguel mensal sera de R$ 1.650,00 e devera ser pago até a data de seu vencimento,
todo dia 22 do més em vigéncia, por PIX de titularidade do LOCADOR.

Cléausula 4.1 - O valor do aluguel mensal inclui as despesas de condominio como agua, luz,
internet.

Clausula 4.2- A impontualidade do pagamento acarretara em multa de 10% (dez por cento)
acrescido de juros de mora de 0,33% ao dia, calculado sobre o valor do aluguel. O atraso superior
a 30 (trinta) dias implicara na rescisdo contratual.

Cléausula 4.3 - Nas cobrangas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso os mesmos serao
acrescidos de juros de mora, atualizagdo monetaria e honorarios advocaticios, na base de 20% (
vinte por cento ) sendo que qualquer recebimento feitos pela LOCADOR fora dos prazos e
condi¢des convencionais neste contrato, sera havido como mera tolerancia e nao induzira novagao
bem como resgate de recibos posteriores ndo significara quitagao de aluguéis e outras obrigagdes
contratuais deixadas de quitar nas épocas certas.



Clausula 5 - O imo6vel objeto deste contrato sera entregue nas condigdes descritas no auto de
vistoria, devendo o LOCATARIO manté-lo desta forma. Fica também acordado que o imovel ndo
podera sofrer nenhuma alteragdo de mobilia e decoracdo e que sera devolvido nas mesmas
condig¢des previstas no auto de vistoria. Sendo proibido furar e/ou colar em paredes, piso e méveis.

Clausula 6 - E proibido animais de estimagio de qualquer espécie e porte no imével.

Clausula 7 - Da Caugdo: O LOCATARIO concorda, desde ja, em depositar na conta do
LOCADOR, a titulo de caucdo, o valor de R$ 1.650,00. Valor a ser dado como caugdo, equivalente
a 01 més de aluguel. O valor devera ser pago na data de assinatura do contrato.

Cldusula 7.1 — O valor da caugdo sera corrigido pelo indice de rendimento da caderneta de
poupanga, e sera devolvido ao LOCATARIO ao término da locagdo, desde que cumpridas todas
as obrigagdes contratuais e inexistam débitos ou danos ao imével.

Clausula 7.2 — O valor da caugdo podera ser utilizado pelo LOCADOR para quitar valores de
aluguel em aberto e/ou algum dano ao imével.

Clausula 8 - O LOCATARIO declara neste ato tomar conhecimento da existéncia de regras
estabelecidas na CONVENCAO DE CONDOMINIOS e compromete-se a respeita-las e cumpri-
las, juntamente com seus familiares e prepostos, sob pena de rescisdo contratual.

Cléausula 9 - Fica facultado ao LOCADOR ou ao seu representante legal vistoriar o imével sempre
que julgar necessario.

Clausula 10 - O LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infragdo contratual, a comunicar
por escrito ao LOCADOR, com antecipagdo minima de 30 (trinta) dias, a sua intencao de devolver
o imovel antes do prazo aqui previsto.

Clausula 11 - O LOCATARIO assume o compromisso de solicitar ao LOCADOR uma vistoria 1
(um) dias antes de desocupar o imovel para ser constatado o estado de conservagdo do mesmo. O
LOCATARIO precisa acompanhar presencialmente a vistoria.

Clausula 12 — O LOCATARIO assume o compromisso do pagamento o valor de R$ 300,00 na
entrega do imével referente a da taxa limpeza. O valor devera ser pago na data de saida do imovel
em dinheiro ou PIX.

Clausula 13 - Se no curso da locagdo vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem
obras que impecam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, faléncia ou insolvéncia do
LOCATARIO, bem como desapropriagio do imével, ficara rescindida de pleno direito a relago
locaticia, sem qualquer direito de indenizag@o ou retengdo do objeto do presente contrato. Na
ocorréncia de incéndio nio ocasionado pelo LOCATARIO o valor da caugio sera devolvido.

Clausula 14 - Estando o LOCATARIO em mora com o aluguel e abandonando a area locada,
ficara o LOCADOR imediatamente autorizado a imitir-se na posse do imdvel, independentemente
de qualquer formalidade, considerando a mora e o abandono como quebra unilateral do presente
contrato.

Clausula 15 - Elegem as partes o foro do domicilio do LOCADOR, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem LOCADOR e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste instrumento
particular, assinam-no na presenga das duas testemunhas abaixo, em 02 vias de igual teor e forma,
destinando-se uma via para cada uma das partes.
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