Contrato de Locacao de Quitinete

CONTRATO DE LOCAGAO — RESIDENCIAL

LOCADOR: PAULO ROBERTO NIGGEMANN, brasileiro, divorciado, inscrito no CPF sob o n©
018.275.159/70, RG. n° 3.375.713 residente e domiciliado na rua Paulo Alves de Liz, 588. Bairro
Gethal, em Lages s/c.

LOCATARIO: LUCILA JAMILLE MELO MACIEL, brasileira, solteira, inscrita no CPF sob o n®
050.788.352-70, RG. n° , residente e domiciliada na rua: Dos Mirandas, 343, Bairro:
Inamar, em Diadema SP.

IMOVEL OBJETO DESTA LOCAGAO:

O presente contrato versa sobre a locacdo residencial do imével (quitinete) localizado a Rua Paulo
Alves de Liz, 588. Bairro Gethal, Lages - SC.

VALOR DO ALUGUEL

Aluguel mensal R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), reajustado de acordo com a lei. Incluindo
no preco do aluguel as taxas de luz, agua e internet, IPTU fica por conta do locador.
O pagamento do aluguel deve ser efetuado até o dia 10 (dez) de cada més.

PRAZO DESTA LOCACAO

Periodo de 01 (1 ano).
Inicio: 01/03/2026
Término: 01/03/2027

CONDIGOES CONTRATUAIS

Os signatarios deste instrumento, devidamente qualificados, tém, entre si, justo e acertado o
presente Contrato de Locacdo, que se regera pela Lei n® 8.245/91 e pelas clausulas e condicoes a
seguir estipuladas e aceitas.

Clausula 13- O prazo desta locagdo € o constante no inicio deste contrato. No término indicado, o
Locatario se obriga a entregar o imovel livre e desembaracado de coisas e pessoas, no estado em
que o recebeu, independentemente de Notificacdo ou Interpelagdo Judicial, ressalvada a hipdtese de
prorrogacado da locacdo, o que somente se fara por escrito.

Paragrafo Unico — Caso o Locatario ndo restitua o imével no fim do prazo contratual, pagara —
enquanto estiver na posse do mesmo — o aluguel mensal reajustado, mais 0s encargos previstos na
Clausula Décima-Primeira, até a efetiva desocupacao do imével objeto deste instrumento.

Clausula 22- A falta de pagamento, nas épocas supra determinadas, dos aluguéis e encargos, por si
so constituird o Locatario em mora, independentemente de qualguer Notificagdo, interpelagdo ou
aviso extrajudicial.

Clausula 32- Todas as benfeitorias, excluidas naturalmente as instalagdes de natureza profissional e
moveis bem como: Pia com balcdo, fogareiro a gas, Botijdo de gas (vazio), geladeira, 03 armarinhos,
guarda roupas, Cama de Casal, Ldmpadas, Lustre, Chuveiro, ficardo integradas ao imdvel, sem que,
por elas, tenha o Locatario direito a qualquer indenizacao ou pagamento. A introdugao de tais
benfeitorias dependera de autorizacdo por escrito do Locador.

Paragrafo Unico — Quando do término da locacao, o Locatario restituira o imével nas mesmas
condigbes em que o recebe agora, ficando desde ja convencionado que se nao o fizer, o Locador
estara autorizado a mandar executar todos os reparos necessarios, cobrando do Locatario a
importancia gasta, como encargos de locagao.

Cldusula 43- E expressamente vedado ao Locatério sublocar o imével no todo ou em parte, cedé-lo a
terceiros, seja a titulo gratuito ou oneroso, transferir o contrato ou dar destinacdo diversa do uso da
finalidade do previsto neste contrato, sem prévia anuéncia por escrito do Locador.
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Clausula 53- Fica o Locador, por si ou por seus prepostos, autorizado a vistoriar o imével sempre que
julgar conveniente.

Clausula 63- O Locatario se obriga a satisfazer, por sua conta exclusiva, a qualquer exigéncia dos
poderes publicos, em razdo da atividade exercida no imdvel, assumindo toda a responsabilidade por
quaisquer infracbes em que incorrer a esse proposito, por inobservancia das determinagdes das
autoridades competentes.

Clausula 73- Se o Locador admitir, em beneficio do Locatario, qualquer atraso no pagamento do
aluguel e demais despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigacao,
contratual, essa tolerancia ndo podera ser considerada como alteracdo das condicOes deste contrato,
nem dara ensejo a invocagao do Artigo 838, I do Codigo Civil Brasileiro por parte do fiador, pois se
constituira em ato de mera liberdade ao Locador.

Clausula 82- Tudo o que for devido em razdo deste contrato, sera cobrado em Processo Executivo ou
em acdo apropriada, no foro da situagdo do imdvel, com rendncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, correndo por conta da parte vencida, além do principal e da multa estipulada
na Clausula Décima-Primeira, todas as despesas judiciais e extrajudiciais, mais 20% de honorarios
advocaticios.

Clausula 92- Fica estipulada a multa de 2 (dois) aluguéis vigentes a época da infracao, na qual
incorrera a parte que infringir qualquer uma das clausulas deste contrato, ressalvada a parte
inocente o direito de poder considerar simultaneamente rescindida a locagao, independentemente de
qualquer outra formalidade judicial ou extrajudicial. A multa sera sempre paga integralmente, seja
qual for o prazo decorrido do presente contrato, ficando claro que o pagamento dessa multa ndo
exime o pagamento dos aluguéis atrasados, além das despesas inerentes ao caso.

Clausula 102- O Contrato do imdvel, podera ocorrer a prorrogagao desta locacdo por mais 01 (1
ano), e assim sucessivamente conforme acordo locador e locatario, o aluguel mensal sera reajustado
de acordo com os indices permitidos pela legislacdo em vigor a época da prorrogacao.

Clausula 1123- Os aluguéis que ndo forem pagos nas datas dos seus respectivos vencimentos, ou
seja, no dia 10 de cada més, sofrerdo um acréscimo de 10% sobre o seu valor.

Clausula 122- fica acordado pelo locador e locatario que ndo pode ter nenhum tipo de Som, ou
quaisquer tipos de baderna no interior ou até mesmo fora da quitinete.

Paragrafo Unico — No primeiro més o locador utilizara de um quarto na mesma casa do locador
sendo assim respeitando horarios e organizando tudo que for utilizado cozinha, banheiro e quarto
sendo responsavel Unica e exclusivamente por sua comida e materiais de uso proprio. No més de
Abril o locatario ira para seu local de moradia (quitinete), entregando o quarto no mesmo estado em
que recebeu.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e condigbes do

presente Contrato de Locagdo, as partes por si, seus herdeiros e sucessores, assinam este
instrumento nas suas 2 (duas) vias para um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo

Lages, 01 de Marco de 2025.

LOCADOR LUCILENE MELO MACIEL

LOCATARIO AVALISTA

Testemunha CPF:387.576212-68


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art838

	Contrato de Locação de Quitinete

