CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO

LOCADOR: GERALDO DA SILVA, brasileiro, empresario, casado, inscrito no
CPF sob n° 693.068.859-20 e RG sob o n° 1.866.997, residente e domiciliado na
Rua Euzébio de Queirds, 287, Apartamento 201, bairro Gldéria, municipio de Joinville,
Estado de Santa Catarina.

LOCATARIO: MARISA CORREA, brasileira, divorciada, auténoma, inscrita
no CPF sob n°® 582.602.189-68 e RG sob o n°® 1.540.808.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCACAO

Um apartamento de numero 101, mais uma vaga de garagem coberta,
situado na Rua Joao Luiz de Miranda Coutinho, 573, no bairro Paranaguamirim, no
municipio de Joinville, Estado de Santa Catarina.

Paragrafo tnico: O LOCATARIO aqui declara que vistoriou o imével e que
toda parte elétrica, hidraulica, paredes, vidros, portas e janelas estdo em perfeito
estado de conservacao e funcionamento.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

O prazo de locacéo é de 12 meses, inicia-se em 19 de agosto de 2024 e
termina de pleno direito, no dia 19 de agosto de 2025, independente de notificagdo
ou aviso judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL
O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, é de R$850,00
(oitocentos e cinquenta reais).

Paragrafo Primeiro: O aluguel vence no dia 20 (vinte) de cada més,
vencendo o primeiro no dia 20/08/2024, e devera ser pago mediante PIX na conta do
LOCADOR, pelo CPF sob n° 693.068.859-20.

Paragrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado
anualmente, automaticamente caso haja um novo acordo para locagao, aplicando-se
o IGPM positivo, ou, nao estando este disponivel por qualquer indice de pregos, que
reflita a variagdo da inflagdo no periodo de reajuste. Se durante a locagcdo houver
permissao legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este devera ser feito dentro
da nova legislagdo, no menor prazo possivel.

Paragrafo Terceiro: Em caso de mora do LOCATARIO quanto ao
pagamento do aluguel e encargos locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito
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sera acrescido da multa penalizadora de 10% (dez por cento) sobre o valor total,
além dos juros moratorios de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria. Apos
20 (vinte) dias do vencimento, a cobranga sera encaminhada ao Escritorio de
Advocacia, a fim de que seja promovida competente agcado despejo por falta de
pagamento, desde j4, fica acertado, que o LOCATARIO pagara sobre a referida agdo
os honorarios advocaticios, custas e demais cominagbes legais, aqui ja
estabelecidos como 20% do valor da agao.

CLAUSULA QUARTA:

Se, no curso do contrato de locagdo, celebrarem as partes qualquer
acordo para majorar o aluguel acima dos indices oficiais e/ou contratuais, ndo ficara
o LOCADOR inibido de ajuizar a agao revisional, nos prazos da Lei, salvo se tal
acordo tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que devera ficar
ali expressamente consignado.

CLAUSULA QUINTA: OUTROS ENCARGOS

O LOCATARIO se obriga a pagar taxa de condominio, agua, luz, lixo e
IPTU que incidam sobre o imével. Se o LOCATARIO atrasar o pagamento a que se
obrigou, tera a seu cargo todas as multas, acréscimos e demais combinagdes que o
atraso acarretar.

Paragrafo unico: O LOCATARIO fica obrigado a transferir ou pedir em seu
nome, a ligacdo de energia elétrica, relativo ao imével junto as concessionarias,
arcando com eventuais despesas de transferéncias das contas ou ligagao, sob pena
de, n&o o fazendo, ser considerada infragao contratual.

CLAUSULA SEXTA:

O LOCADOR nao se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o
LOCATARIO venha sofrer decorrentes de incéndio, tempestade, inundagao, raio ou
qualquer outro tipo de acidente.

CLAUSULA SETIMA:

O LOCATARIO ¢é obrigado, sob pena de cometimento de infracéo
contratual de NATUREZA GRAVE, a entregar ao LOCADOR, em tempo habil para
pagamentos sem multas, todas as intimagdes, avisos, recibos, langamentos, e
outros, que digam respeito ao imdvel locado ou a via em que ele se situa. No caso
da ndo observancia pelo LOCATARIO do disposto acima, ficara ele responsavel pelo
pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA OITAVA:

Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos
referidos nas clausulas terceira e quinta fora de prazo fixado constituira ato de mera
tolerancia, do qual ndo se podera inferir novagao do ajustado.
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CLAUSULA NONA: DESTINACAO DO IMOVEL

O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS,
nao podendo ser alterada sua destinagcdo sem o consentimento expresso, por
escrito, do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA: SUBLOCACAO

O LOCATARIO n3o podera sem prévio consentimento, por escrito, do
LOCADOR, sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imoével
locado no todo, ou em parte.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

E vedado ao LOCATARIO sob pena de rescisdo da locacdo, fazer no
imével, quaisquer benfeitorias ou alteragdes, sem prévio consentimento escrito do
LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar benfeitorias necessarias,
mediante solicitacdo do LOCATARIO. Em consequéncia, néo terd o LOCATARIO
nenhum direito a indenizagdo ou retencdo pelas benfeitorias que, infringindo este
contrato, venha a efetuar. E igualmente defesa a colocagao de placas, cartazes,
anuncios ou inscrigdes, sem autorizag&o preévia, por escrito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

No imével locado ndao é permitido depositar materiais inflamaveis,
explosivos ou que venham a comprometer a saude das pessoas, ficando o
LOCATARIO responsavel pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

O LOCATARIO se obriga, sob pena de rescisdo de locagdo, a respeitar e
fazer respeitar pelos demais moradores da vizinhanga, os regulamentos porventura
existentes, evitando pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e
os bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: RESSARCIMENTO DE DANOS
Quaisquer estragos ocasionados no imdvel, nao ficam compreendidos na
multa prevista na clausula vigésima, mas serao pagas as partes pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locacao ora estabelecida, ou rescindida a locagao por
qualquer motivo, sera o imével restituido ao LOCADOR nas mesmas condigdes que
recebeu, com quitagdo da Taxa de condominio, energia elétrica, agua, esgoto e
demais encargos de responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo primeiro: No caso de o imovel necessitar de algum reparo, o
LOCATARIO devera pagar o aluguel e encargos até a conclusdo dos reparos e a
rescisao definitiva.

~ Paragrafo segundo: O LOCADOR, em hipdtese alguma, restituira o
LOCATARIO por qualquer benfeitoria feita no imével locado.

Paragrafo terceiro: Fica ainda facultado ao LOCADOR, exigir a remogao
das benfeitorias introduzidas pelo LOCATARIO, sendo a expensas de total
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obrigagdo do LOCATARIO, e a devolugdo do imével no estado que foi recebido no
inicio da locacao.

Paragrafo quarto: O LOCATARIO se obriga a entregar o imével locado
desocupado de pessoas e coisas, e em perfeito estado de uso, com toda parte
hidraulica e elétrica em funcionamento, com as paredes no estado que se encontram
na entrada, sem buracos e com as paredes limpas e pintadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:
O LOCATARIO obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes
publicos a que der causa.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DESAPROPRIACAO

Na hipdétese de ocorrer a desapropriacdo do imoével locado, ambas as
partes ficardo desobrigadas por todas as clausulas do presente contrato, a partir da
emissao de posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a
locagéo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: RESCISAO

O presente contrato ficara rescindido de pleno direito, independente de
notificacdo judicial, se o LOCATARIO deixar de pagar os aluguéis e demais
encargos de locagao, nos prazos fixados, bem como se infringir qualquer clausula ou
condicao prevista neste contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVA:

O LOCATARIO expressamente autoriza o LOCADOR a proceder a sua
citacao inicial, interpelagdes, intimacdes, notificagdes ou qualquer outro ato de
comunicagao processual, por via postal como correspondéncia, por se tratar de
pessoa fisica, em toda e qualquer acdo judicial ou procedimento extrajudicial,
decorrente da relagado locaticia ora ajustada especialmente as intimagdes referidas
nos artigos 62, n° lll e 67, n° Il e VIl da Lei 8245/91.

CLAUSULA VIGESIMA: MULTA CONTRACTUAL

O nao cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato importara
na rescisdo do mesmo, independente de interpelagdo judicial, ficando a parte
infratora obrigada a pagar a outra uma multa correspondente a 2 (dois) meses do
valor do aluguel vigente atualizado, inclusive em casos de despejo por falta de
pagamento, que podera ser cobrada executivamente, além de ressarci-las das
perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA:

O LOCADOR concede ao LOCATARIO o direito de preferéncia no caso de
decidir vender o imovel ora locado, oferecendo as mesmas condicdes que daria a
qualquer outra pessoa. Se o imével for colocado & venda, o LOCATARIO desde ja se
obriga a permitir a visita de interessados, no horario comercial, a ser previamente
combinado.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: FORO

Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro
da cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, independente dos domicilios dos
contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as clausulas e
condicoes do presente CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGCAO, as partes
assinam abaixo, em duas vias de igual teor.

Joinville, 19 de agosto de 2024.

Geratds Da Silva

GERALDO DA SILVA
Inscrita no CPF sob n° 693.068.859-20
LOCADOR

Srosare Gennie

MARIA CORREA
Inscrita no CPF sob r)° 007.297.329-32
LOCATARIO

FILIPE BODENMULLER DA SILVA
Inscrito no CPF sob n°® 101.282.139-06

TESTEMUNHA
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