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Imóvel: 12614 / Contrato: 4238
  

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL

LOCADOR: DIREFLEX DIREÇÕES HIDRÁULICAS, pessoa jurídica de direito privado,
regularmente inscrita no CNPJ sob o nº 14.731.008/0001-32, com sede na cidade
de CHAPECÓ/SC, neste ato representada por sua Procuradora / Administradora devidamente
constituída, FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA, pessoa jurídica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob nº 15.150.894/0001-73, com sede na Rua Rio de Janeiro, nº 109 E, Sala
01, Bairro Centro, Cep.: 89.802-230, nesta cidade de Chapecó/SC.

LOCATÁRIO: ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA, de nacionalidade Brasileira, maior,
capaz, Casado(a), Vendedor Interno, regularmente inscrito (a) no CPF sob nº 105.038.359-19,
residente e domiciliado (a) na cidade de CHAPECÓ/SC.
 

As partes acima identificadas têm entre si como justo, acertado e
contratado este “Contrato de Locação de Imóvel” regido pelas cláusulas,

termos e condições a seguir, estabelecidas e aceitas livremente pelas
partes sem qualquer reserva ou ressalva:

CLÁUSULA PRIMEIRA – DO OBJETO DA LOCAÇÃO
1 . 1 – O presente contrato de locação tem como objeto a locação do imóvel descrito e
identificado como: Apartamento, localizado (a) à Rua Descanso, 485 E, Apto 303,
Edifício Eldorado, Bairro Eldorado, CEP: 89810170, na cidade de CHAPECÓ/SC.
1 . 2 – Por este instrumento e na forma ajustada entre as partes, o Locador assume a
obrigação de locar e entregar o imóvel objeto deste contrato de locação ao Locatário que,
efetivamente, o recebe na forma em que se encontra, obrigando-se a devolvê-lo ao Locador
finda a locação, dando tudo por bom, firme e valioso.
CLÁUSULA SEGUNDA – DO VALOR DO ALUGUEL E REAJUSTE
2 . 1 – O valor de aluguel mensal fixado, aceito e contratado pelas partes é
de R$ 2.275,00 (Dois Mil e Duzentos e Setenta e Cinco Reais ), pagos em moeda corrente
nacional.
2 . 2 – O aluguel convencionado acima será reajustado anualmente, na periodicidade mínima
permitida pela Legislação vigente ou no aniversário da data da celebração deste contrato, pela
variação positiva do IGPM ou, em sua falta, pela variação positiva do INPC (IBGE), ou, ainda,
pela variação positiva de outro índice autorizado legalmente para aplicação na correção dos
valores relativos aos aluguéis, incidindo de pleno direito e de forma automática,
independentemente de qualquer aviso, notificação ou outro meio de ciência ao Locatário.
2 . 3 – As partes declaram ciência que se houver alteração por legislação posterior a data da
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celebração deste contrato, seja quanto aos índices de atualização, sua aplicação ou na
periodicidade do reajuste, as modificações positivas incidentes no contrato serão
imediatamente aplicadas à relação locatícia, reajustando-se o valor locatício no menor prazo
permitido, vigorando o contrato por prazo indeterminado ou determinado.
2 . 4 – Caso, eventualmente, a locação não seja iniciada no primeiro dia do mês, o Locatário
deverá efetuar o pagamento proporcional do aluguel referente aos dias que ocupou o imóvel
naquele respectivo mês.
CLÁUSULA TERCEIRA – DO VENCIMENTO E PAGAMENTO DO ALUGUEL
3 . 1 – O aluguel referente a locação contratada objeto deste contrato tem vencimento no último
dia de cada mês, durante o prazo estipulado pelas partes bem como, posteriormente, em caso
de vigência do contrato por prazo indeterminado, devendo o pagamento ser realizado
impreterível e pontualmente até o dia 10 ( dez ) do mês subsequente ao vencido na forma,
tempo e modo previstos neste contrato.
CLÁUSULA QUARTA – DA FORMA DE PAGAMENTO DO ALUGUEL
4 . 1 – O Locatário assume a obrigação de pagar o aluguel referente a esta locação através
de boleto bancário emitido pela Administradora, suportando o Locatário os encargos
decorrentes.
4 . 2 – O Locatário declara que recebeu as informações necessárias da Administradora quanto
aos procedimentos a serem adotados no início da locação bem como para recebimento dos
boletos bancários para pagamento do aluguel, de tudo dando ciência sem qualquer reserva ou
ressalva.
4 . 3 – Após o devido pagamento do aluguel, o Locatário deverá guardar consigo o
comprovante de pagamento que valerá como recibo de quitação do respectivo mês de aluguel,
desde que tenha havido o efetivo pagamento / compensação.
CLÁUSULA QUINTA – DO INADIMPLEMENTO QUANTO AO PAGAMENTO DO ALUGUEL
5 . 1 – Caso o Locatário não efetue o adimplemento de suas obrigações relativas ao
pagamento integral e pontual relativo ao aluguel que se obriga por este contrato, no tempo,
modo e forma aqui contratados, sobre os valores em atraso incidirá, de pleno direito e
automaticamente, multa moratória de 10% ( dez por cento ) calculada sobre o valor total em
atraso já corrigido monetariamente e atualizado, para pagamento até o dia 15 do mês corrente
e, após essa data, os valores serão corrigidos com juros de mora de 1% ( um por cento ) ao
mês, sem prejuízo de eventual ação judicial cabível após a análise do caso concreto sendo,
desde já, fixados honorários advocatícios no importe de 20% ( vinte por cento ) do valor total da
lide pagos pelo devedor, seja na fase administrativa ou judicial.
5 . 2 – Ajustam as partes que em caso de inadimplência quanto ao pagamento do aluguel ou
de quaisquer outros encargos por um prazo superior a 30 ( trinta ) dias, a Administradora está
expressamente autorizada a promover a inclusão do nome do Locatário nos órgãos de
proteção / restrição ao crédito – SPC / SERASA.
5 . 3 – Estando o Locatário inadimplente quanto ao pagamento do aluguel e demais obrigações
decorrentes da locação por um prazo superior a 60 ( sessenta ) dias, a Administradora fica
expressamente autorizada a adotar todas as medidas legais, jurídicas, administrativas e
judiciais cabíveis para buscar seus direitos e rever seus créditos através de seu departamento
jurídico.
CLÁUSULA SEXTA – DO PRAZO DA LOCAÇÃO       
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6 . 1 – As partes estabelecem que o prazo certo e determinado contratado desta locação é
de 36 ( trinta e seis ), com início em 23 de Dezembro de 2025 e término em 22 de Dezembro
de 2028.
6 . 2 – Esgotado o prazo determinado fixado na cláusula anterior, as partes estabelecem que
deverão, em um prazo máximo de 15 ( quinze ) dias após o término do prazo determinado,
firmar “Adendo Contratual” / “Termo Aditivo” a este contrato de locação fixando o novo
valor do aluguel, novo prazo da locação, prorrogação / renovação da fiança prestada e demais
cláusulas que as partes entenderem necessárias para renovação da locação.
6 . 3 – Caso o Locatário não promova a assinatura do “Adendo Contratual” / “Termo
Aditivo” a este contrato de locação e permaneça no imóvel locado, estará sujeito ao
pagamento valor atualizado do aluguel, com base no valor atual do mercado.
6 . 4 – Sendo o contrato de locação residencial com vigência mínima de 30 ( trinta ) meses, e
esgotado o prazo determinado fixado sem qualquer manifestação ou denúncia expressa do
Locatário no sentido de pôr termo ao contrato, ou sem manifestação expressa do Locador ou
da Administradora do imóvel para celebração de novo contrato ou “Adendo Contratual” /
“Termo Aditivo” a este contrato de locação, ajustam as partes que o contrato será prorrogado
automaticamente por prazo indeterminado, na forma da legislação vigente, prorrogando-se
também a fiança prestada, e permanecendo em vigor todas as demais cláusulas contratadas,
podendo o Locador denunciar o contrato quando lhe convier, concedendo ao Locatário o prazo
de 30 ( trinta ) dias para a desocupação do imóvel na forma da Lei.
CLÁUSULA SÉTIMA – DA DENÚNCIA, RESCISÃO E RESOLUÇÃO
7 . 1 – Vigorando este contrato de locação por prazo determinado, e não tendo o Locatário
mais interesse na continuidade da locação contratada, poderá o Locatário requerer a rescisão
deste contrato de locação junto à Administradora, desde que esteja em dia com todas as
obrigações relativas e decorrentes do contrato de locação celebrado até a data da efetiva
desocupação, acrescidos os custos relacionados à vistoria e eventuais reparos realizados no
imóvel, além da arcar com o pagamento da multa rescisória estipulada neste instrumento.
7 . 2 – Independentemente do disposto na cláusula anterior, ajustam as partes que faculta ao
Locatário rescindir este contrato de locação após transcorridos integralmente o mínimo
de 12 (  doze  ) meses desde o início da vigência deste contrato, mediante notificação expressa
com antecedência mínima de 30 ( trinta ) dias (observado o transcurso integral daquele prazo
mínimo de 12 ( doze ) meses para enviar a Notificação), sem o pagamento de qualquer multa
ou penalidade, desde que esteja em dia com todas as obrigações relativas e decorrentes do
contrato de locação celebrado até a data da efetiva desocupação, acrescidos os custos
relacionados à vistoria e eventuais reparos realizados no imóvel.
7 . 3 – Caso o Locatário desocupe o imóvel objeto da locação sem realizar a notificação
expressa à Administradora com antecedência mínima de 30 ( trinta ) dias, conforme autoriza a
cláusula anterior, além do cumprimento de todas as obrigações relativas à locação contratada,
deverá o Locatário arcar com o pagamento do valor equivalente ao aviso prévio,
correspondente ao aluguel mensal, encargos locatícios e todas as demais obrigações relativas
e decorrentes do contrato de locação celebrado, acrescidos os custos relacionados à vistoria e
eventuais reparos realizados no imóvel.
7 . 4 – Vigorando este contrato por prazo indeterminado, qualquer uma das partes poderá
denunciar este contrato, comunicando formal e expressamente a outra parte que não tem mais
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interesse na continuidade da locação na forma aqui contratada, bem como que o imóvel será /
deverá ser desocupado em um prazo máximo de 30 ( trinta ) dias, sob pena de serem
tomadas as medidas judiciais cabíveis.
7 . 5 – O inadimplemento obrigacional de uma das partes relativamente a qualquer obrigação
assumida neste contrato, seja em relação ao tempo, modo e forma ajustados, faculta a outra
parte postular em juízo o que for de direito, seja o despejo, a rescisão contratual, cobrança de
valores devidos etc., sem prejuízo da exigência do pagamento da multa rescisória prevista
neste instrumento e cláusula penal, fixando, desde já, honorários advocatícios de 20% ( vinte
por cento ) do valor total da lide, seja na esfera administrativa ou judicial.
7 . 6 – Cumpridas todas as obrigações decorrentes da locação e encargos acessórios, bem
como custos relacionados à vistoria e eventuais reparos realizados no imóvel, será finalizada a
rescisão / resolução do contrato de locação mediante termo de quitação assinado pelas partes.
CLÁUSULA OITAVA – DA MULTA RESCISÓRIA
8 . 1 – Aquele que motivar a rescisão contratual, dolosa ou culposamente, fica obrigado a
pagar uma multa rescisória equivalente a 03 ( três ) meses de aluguéis vigentes no
momento da rescisão em favor da outra parte, com a redução proporcional prevista em lei,
observado o valor mínimo da multa equivalente a 01 ( um ) mês do aluguel vigente, sem
prejuízo do pagamento do valor correspondente à clausula penal, pagamento das despesas
decorrentes do ato, ou da propositura da ação judicial cabível após a análise do caso concreto,
sendo desde já fixado o pagamento de honorários advocatícios de 20% ( vinte por cento ) do
valor total da causa.
CLÁUSULA NONA – DA POSSE DO BEM OBJETO DESTE CONTRATO E DA VISTORIA
9 . 1 – O Locador disponibiliza ao Locatário o bem objeto deste contrato de locação na data da
assinatura deste instrumento que, por sua vez, é imitido na posse do respectivo bem tão logo
seja assinado o presente contrato, ressalvadas hipóteses de caso fortuito ou força maior e
demais situações previstas em Lei.
9 . 2 – As partes declaram ciência que é integrante e inseparável de deste contrato de locação
o "Termo de Vistoria Inicial" relativo ao bem objeto da locação que relata estado de
conservação do imóvel e aponta eventuais avarias.
CLÁUSULA DÉCIMA – DO IPTU
10 . 1 – O Locatário assume a obrigação de pagar rigorosamente em dia o IPTU (Imposto
Predial e Territorial Urbano), bem como todos os encargos, juros e multa decorrentes de
eventual inadimplemento ou adimplemento tardio do tributo, sendo que o não
pagamento na forma, tempo ou modo determinados facultará ao Locador /
Administradora a rescisão deste contrato com a cominação das penalidades previstas
em Lei e neste instrumento, sem prejuízo da propositura de ação judicial cabível, sendo
desde já fixados honorários advocatícios de 20% (Vinte por cento) do valor da ação,
pagos pelo sucumbente.
10 . 2 – O Locatário pagará taxa de administração do IPTU desde já fixada no percentual
de 20% ( vinte por cento ) sob o valor total devido, ficando, contudo isento se o
pagamento for realizado à vista, em conformidade ao disposto na Lei nº 4.591/64 (Lei do
Condomínio e Edificações), e Lei nº 8.245/91 (Lei do inquilinato).
10 . 3 – O Locatário declara ciência que poderá optar por uma das formas de pagamento
de IPTU, se à vista ou de forma parcelada, em data estipulada pela Administradora.
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10 . 4 –  Todo início de ano a Administradora entrará em contato com o Locatário por
e-mail e colocará comunicado / aviso no boleto de aluguel para que o Locatário exerça a
opção por uma das formas do pagamento do IPTU, ficando estabelecido que caso o
Locatário não exerça a opção arcará com o pagamento do IPTU de forma parcelada
juntamente com a taxa de administração à Administradora.
10 . 5 – O Locatário declara ciência que o pagamento do IPTU, à vista ou parcelado, será
efetuado somente pela Administradora e será cobrado junto ao boleto do aluguel.
10 . 6 – Ajustam as partes que fica expressamente proibido de o Locatário efetuar
diretamente o pagamento do carnê, seja por que tenha acesso a impressão dos boletos
pela internet ou por que recebeu diretamente do Locador.
10 . 7 – O Locatário declara ciência que caso ele mesmo faça o pagamento do IPTU, a
Administradora não poderá reembolsar valores / parcelas pagas em duplicidade,
cabendo a ela apenas disponibilizar os documentos necessários para eventual
reembolso junto à prefeitura, sem qualquer tipo de responsabilidade pelo reembolso
atribuída à Administradora.
CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – DAS DISPOSIÇÕES GERAIS
11 . 1 – O imóvel objeto desta locação destina-se exclusivamente para fins Residenciais, para
utilização do Locatário e seus familiares, ficando expressamente proibida a alteração da
destinação da utilização do imóvel sem o consentimento prévio, expresso e por escrito do
Locador / Administradora, sob pena de rescisão contratual.
11 . 2 – O Locatário declara que examinou e vistoriou previamente o imóvel objeto da locação
contratada neste instrumento e que ele se encontra em boas condições de uso.
11 . 3 – Acordam as partes que o Locatário não poderá fazer modificações e alterações na
parte interna do imóvel locado, ampliar, fazer melhorias, construir benfeitorias úteis ou
voluptuárias bem como a colocação de placas, cartazes, anúncios ou inscrições, instalação de
propaganda escrita ou sonora em qualquer das dependências do imóvel; aparelhos de ar
condicionado, de antenas de rádio e televisão nas partes externas e fazer acessões no objeto
da locação sem que haja o prévio e expresso consentimento do Locador / Administradora.
11 . 4 – Estabelecem as partes que caso haja necessidade de construção de benfeitorias
necessárias no imóvel, deverá o Locatário submeter eventuais projetos e orçamentos à prévia
análise e aprovação do Locador / Administradora que deverá se manifestar autorizando ou não
a execução da benfeitoria sendo que a ausência de manifestação no prazo estipulado no
comunicado equivalerá à anuência tácita permitindo que o Locatário realize a execução da
obra, podendo ser levantada pelo Locatário quando finda a locação, desde que sua retirada
não afete a estrutura e a substância do imóvel locado.
11 . 5 – Feita qualquer modificação, alteração, ampliação, melhoria, benfeitoria ou acessão na
parte interna do imóvel locado, o Locatário se obriga a zelar pela conservação e a fazer, de
imediato e por sua conta e risco e sob sua responsabilidade, todos os reparos dos estragos a
que der causa no curso da locação, devendo restituí-lo ao fim da locação ao seu estado
original.
11 . 6 – Fixam as partes que não cabe ao Locatário direito de retenção ou ao recebimento de
indenização por quaisquer modificações, alterações, ampliação, melhoria, benfeitoria útil ou
voluptuária ou acessão na parte interna do imóvel locado as quais ficarão incorporadas ao
imóvel ao término da locação.
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11 . 7 – Os impostos, taxas, despesas ordinárias de condomínio, que incidam ou venham a
incidir sobre o imóvel, e cuja cobrança seja facultada por Lei, serão pagos pelo Locatário junto
com o aluguel mensal, segundo discriminação a ser feita no respectivo recibo.
11 . 8 – Seja no uso regular do imóvel objeto da locação ou durante o período que se fizerem
necessárias alterações na parte interna do imóvel, o Locatário se obriga a respeitar e fazer
respeitar a legislação aplicável ao caso concreto, o direito de vizinhança, convenção de
condomínio, estatutos, regimento interno, regulamentos, resoluções e circulares da
administração do condomínio bem como respeitar os moradores, usuários e/ou frequentadores
do imóvel locado, evitando a prática de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os
bons costumes, devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas em caso de
violação.
11 . 9 – É de inteira responsabilidade do Locatário a ocorrência de qualquer sinistro no imóvel
objeto desta locação.
11 . 10 – O Locatário pagará anualmente, desde o início da locação, o prêmio de seguro contra
fogo, inclusive o complementar, relativo ao imóvel.
11 . 11 – O Locador poderá fazer seguro do imóvel em Companhia Seguradora de sua
confiança, em valor que lhe garanta adequada indenização na ocorrência de sinistro, sendo
que, desde já, o Locatário autoriza o débito na fatura de aluguel, caracterizando a recusa do
pagamento do seguro, infração contratual.
11 . 12 – A partir da assinatura deste contrato, o Locatário obriga-se entrar em contato com o
síndico do edifício (caso a locação seja em edifício) para que informe o início da locação e
ocupação do imóvel, bem como para que solicite cópia da convenção de condomínio,
regimento interno, regulamentos, resoluções, circulares e demais documentos que orientem os
condôminos sobre a utilização das dependências do condomínio.
11 . 13 – A partir da assinatura deste contrato de locação, o Locatário obriga-se entrar em
contato com a empresa administradora do condomínio do edifício (caso a locação seja em
edifício) para que proceda a imediata transferência para seu nome da responsabilidade pelo
pagamento dos boletos de cobrança do condomínio e demais despesas pela utilização do
condomínio do imóvel objeto desta locação.
11 . 14 – A partir da assinatura deste contrato, o Locatário obriga-se entrar em contato com a
empresa concessionária de energia elétrica (CELESC) em um prazo de até 07 ( sete ) dias,
para efetuar a ligação / religação da energia no imóvel locado solicitando que as faturas /
boletos sejam transferidas para sua titularidade e enviadas em seu nome no endereço que
indicar e sob sua responsabilidade, sob pena de se responsabilizar por eventuais danos e
prejuízos, materiais ou morais, causados ao Locador, ou a terceiros, sob pena de ficar
caracterizada infração contratual.
11 . 15 – A partir da assinatura deste contrato, o Locatário obriga-se entrar em contato com a
empresa concessionária de água e saneamento (CASAN) em um prazo de até 07 ( sete ) dias,
para efetuar a troca do nome de usuário da conta/fatura de consumo, solicitando que as faturas
/ boletos sejam enviados em seu nome no endereço que indicar e sob sua responsabilidade,
sob pena de se responsabilizar por eventuais danos e prejuízos, materiais ou morais, causados
ao Locador, ou a terceiros, sob pena de ficar caracterizada infração contratual.
11 . 16 – O Locatário obriga-se a pagar todas as despesas inerentes e relativas a utilização do
imóvel locado desde a data da assinatura deste contrato e enquanto vigente a locação, tais
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como despesas de condomínio, (se houver), consumo de água, gás (se houver), energia
elétrica, telefone (se houver), taxa de coleta de lixo (se houver), taxa de esgoto (se houver),
sem excluir qualquer outro tributo ou encargo incidente sobre a utilização do imóvel, além dos
demais tributos e encargos incidentes sobre tais serviços e suas majorações, sendo que o não
pagamento na forma e modo determinados acarretará a rescisão deste contrato com a
cominação das penalidades previstas em lei e neste instrumento.
11 . 17 – Caso seja cobrado condomínio do imóvel objeto da locação e, este não seja
administrado pela representante do Locador, FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA, o
Locatário declara ciência que as despesas ordinárias do condomínio deverão ser quitadas
diretamente com a empresa que esteja administrando o mesmo, podendo o Locador exigir, a
qualquer momento o comprovante de quitação do pagamento, cuja a apresentação será
obrigatória no momento na rescisão contratual.
11 . 18 – Caso seja cobrado condomínio do imóvel objeto da locação o Locatário autoriza
desde já, que em caso de inadimplemento quanto ao pagamento das taxas condominiais e
outras despesas do condomínio, os respectivos valores devidos e eventuais encargos sejam
incluídos nas faturas imediatamente vincendas do aluguel, devendo arcar com tal pagamento
juntamente com os valores do aluguel.
11 . 19 – Quando o contrato apresentar incidência de IRRF, o Locatário responsabiliza-se pelo
recolhimento mensal da retenção e apresentação mensal obrigatória junto a Administradora da
guia do DARF (Documento de Arrecadação da Receita Federal), referente ao IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) sobre o aluguel do mês anterior, sendo que, a não apresentação deste
documento, caracterizará infração legal e contratual, estando sujeito a rescisão contratual, cuja
a apresentação do comprovante de quitação será obrigatória no momento na rescisão
contratual. Ressalta-se ainda que os comprovantes / relatório de arrecadação junto à Receita
Federal, poderá ser apresentado no momento da Rescisão do contrato. O Locatário fica ciente
/ e autoriza desde já que em sua rescisão, terá o prazo de 05 ( cinco ) dias para apresentar os
comprovantes / relatório de arrecadação e, passado este prazo, o valor será calculado
(atualizado) e recolhido pela Administradora e cobrado juntamente em sua rescisão contratual.
11 . 20 –  O Locatário, desde já, autoriza o Locador, ou alguém a seu mando, a examinar ou
vistoriar o imóvel locado sempre que entender conveniente, desde que comunique o Locatário
anteriormente e ajustem horário para a prática do ato.
11 . 21 – Obriga-se o Locatário a satisfazer a todas as exigências dos Poderes Públicos,
Federal, Estadual e Municipal, incidentes sobre o imóvel locado a que der causa.
11 . 22 – O Locatário assume a obrigação de manter o objeto desta locação em boas
condições de uso e funcionamento, de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitários e de
iluminação, portas, pintura, telhados (se houver), forros (se houver), vidros, vidraças, pisos,
lajotas, azulejos, revestimentos, fechos, fechaduras, torneiras, pias, banheiros, boxes (se
houver), blindex (se houver), ralos e demais acessórios integrantes do imóvel objeto desta
locação em bom estado de uso e conservação e funcionamento, para assim restituí-los quando
findo ou rescindido este contrato, ressalvado eventual desgaste pelo uso regular do imóvel.
11 . 23 – No caso de desapropriação do objeto desta locação ambas as partes ficarão
desobrigadas por todas as cláusulas e condições deste contrato.
11 . 24 – Nenhuma intimação do Serviço Sanitário ou equivalente será motivo para o Locatário
abandonar o imóvel objeto desta locação ou pedir a rescisão deste contrato.
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11 . 25 – Tudo quanto for devido em razão deste contrato e que não comporte o processo
executivo será cobrado em ação competente, fixando-se desde já os honorários advocatícios
no importe equivalente a 20% ( vinte por cento ) sobre o valor real da demanda.
11 . 26 – Estabelecem as partes que quaisquer danos ou estragos ocasionados ao imóvel
locado seja em suas instalações, internas ou externas, não ficam compreendidas na multa
rescisória ou cláusula penal estipulada neste contrato devendo ser pagos separadamente pelo
Locatário.
11 . 27 – O Locatário declara conhecimento quanto aos procedimentos a serem tomados pelo
Inquilino / Locatário no início da locação bem como para acesso ao site da imobiliária /
Administradora – “www.firmesa.com.br” mediante “login Usuário: 10503835919 e
senha: alan,” recebido nesta data para emissão do Boleto do aluguel.
11 . 28 – O Locatário declara ciência que a vistoria final do imóvel será representada em
instrumento próprio e será parte integrante e inseparável deste contrato, se submetendo a
todos os termos e responsabilidades lá mencionados.
11 . 29 – Acordam as partes que, nos procedimentos judiciais relativos a ações de despejo,
consignação em pagamento de aluguéis e acessórios da locação, revisionais de aluguel e
renovatórias de locação, a citação, intimação ou notificação serão feitas mediante
correspondência com aviso de recebimento, ou ainda, sendo necessário, pelas demais formas
previstas no Código de Processo Civil.
11 . 30 – A cessão de quotas da sociedade locatária é equiparada, pela vontade das partes
contratantes, à cessão da locação, obrigando-se o Locatário a colher a anuência expressa e
por escrito do Locador para a continuidade da locação com a nova composição societária, sob
pena de infração contratual bem como a propositura de ação de despejo e rescisão contratual
na forma da lei, arcando o Locatário com todos os custos administrativos e judiciais
decorrentes, bem como honorários advocatícios de 20% ( vinte por cento ) sobre valor da ação,
pagos pelo devedor.
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DO ABANDONO DO IMÓVEL
12 . 1 – Caso o Locatário abandone o imóvel durante a vigência do contrato de locação,
continuará obrigado ao cumprimento de todas as cláusulas, termos e condições, multas e
penalidades, estabelecidas na Lei e neste contrato.
CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – DO ENCERRAMENTO DA LOCAÇÃO
13 . 1 – Encerrada a locação objeto deste contrato, e até a realização da vistoria final, o
Locatário declara que está ciente que deverá providenciar e apresentar à Administradora
certidão negativa da empresa de energia elétrica (CELESC), documento que comprove a
regularidade dos pagamentos do Condomínio (Sindico) (se houver), do IPTU, da taxa de coleta
de lixo (se houver), e da taxa Água e esgoto (se houver) (CASAN).
13 . 2 – Somente após a realização da vistoria final, deverá o Locatário solicitar a conta final e
o desligamento do fornecimento de energia junto a concessionária (CELESC).
13 . 3 – Encerrada a locação e antes de efetivamente devolver o imóvel, o Locatário deverá
realizar a limpeza do imóvel e tudo o mais que for necessário para repô-lo no estado em que foi
locado.
13 . 4 – Pretendendo o Locatário desocupar o imóvel e encerrar a locação, deverá comunicar a
Administradora com no mínimo 03 ( três ) dias de antecedência para o agendamento da
vistoria final, desde que o mesmo esteja livre e desocupado, limpo e apto a ser vistoriado,
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agendando as partes dia e horário para realização da vistoria.
13 . 5 – O Locatário declara ciência que até a conclusão da vistoria final e efetiva entrega das
chaves do imóvel locado, todos os encargos pela utilização do imóvel continuarão sob sua
responsabilidade.
13 . 6 – Fica estabelecido que a simples entrega das chaves à Administradora não desobriga o
Locatário e seus Fiadores dos compromissos assumidos neste contrato, sem que o Locador,
por escrito, dê plena e geral quitação.
13 . 7 – Caso existam reparos a ser realizados no imóvel verificados após a entrega das
chaves pelo Locatário, e o Locador / Administradora não faça valer seu direito de recusa ao
recebimento das chaves, ajustam as partes que o Locador / Administradora poderá realizar
todos os reparos, consertos e ajustes necessários no imóvel, às custas e expensas do
Locatário e Fiadores dando estes, desde já e expressamente, plena ciência e autorização.
13 . 8 – Ressalvado o disposto neste contrato, o imóvel locado deverá ser entregue em bom
estado de uso e conservação, no estado com que foi recebido pelo Locatário no início da
locação, sob pena de recusa por parte do Locador até que sejam feitos os reparos necessários
sendo exigível o aluguel e demais encargos durante o período necessário para realização dos
reparos.
CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – DA TOLERÂNCIA
14 . 1 – A tolerância por qualquer das partes em relação a algum(ns) fato(s) ou obrigação(ões)
previsto(a/os/as) neste contrato não significa novação, mas sim, mera tolerância.
CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – DA SOLIDARIEDADE
15 . 1 – Este contrato obriga em todos os seus termos, cláusulas e condições não só as partes
contratantes como também seus herdeiros e sucessores a qualquer título, sendo todos
solidariamente responsáveis pelo adimplemento das obrigações deste instrumento.
CLÁUSULA DÉCIMIA SEXTA – DA TRANSFERÊNCIA DO CONTRATO
16 . 1 – Este contrato não poderá ser transferido, cedido, arrendado, negociado parcial ou
totalmente sem o prévio e expresso consentimento por escrito do Locador, sob pena de
rescisão contratual.
CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA – DA SUBLOCAÇÃO
17 . 1 – É expressamente proibida a sublocação do objeto deste contrato.
17 . 2 – Inobstante o disposto na clausula anterior que proíbe e veda expressamente a
sublocação do imóvel objeto deste contrato à terceiros e à qualquer título, as partes declaram
ciência, na forma e sob as penas da lei e para todos os fins legais e de Direito, que ajustam e
contratam entre si que fica expressamente proibida e vedada a oferta à locação / sublocação /
hospedagem do imóvel objeto da locação mediante a utilização de plataformas digitais / virtuais
de locação / sublocação do imóvel como, exemplificativamente e sem excluir qualquer outra,
“AirBNB”, “SuperAnfitrião”, “Bhomy” e todas as outras, bem como fica  expressamente proibida
e vedada a efetiva locação / sublocação / hospedagem e ocupação do imóvel objeto deste
contrato por meio / por intermédio daquelas plataformas / softwares / procedimentos, sob pena
de responsabilização do Locatário na forma da Lei e deste contrato.
CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA – DA CLÁUSULA PENAL
18 . 1 – Em caso de infração contratual e / ou  inadimplemento do Locatário de qualquer
obrigação fixada em lei ou neste contrato, faculta ao Locador / à Administradora exigir do
Locatário o pagamento de cláusula penal equivalente a 03 ( três ) meses de aluguel vigente à
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época do fato, independentemente da incidência ou não de multa rescisória, multa moratoria,
de multa pelo inadimplemento quanto ao pagamento do aluguel ou de outras penalidades
previstas em lei ou neste contrato, sem prejuízo da propositura de ação judicial cabível no caso
concreto para apurar o que for de direito, ordinária e / ou executiva, indenizatória ou de
procedimento especial, para a cobrança de indenização por perdas e danos, materiais e / ou
imateriais, danos emergentes e lucros cessantes, sendo, desde já, fixados honorários
advocatícios de 20% ( vinte por cento ) do valor total da ação, pagos pelo sucumbente.
CLÁUSULA DÉCIMA NONA – DOS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS
QUE SE FIZEREM NECESSÁRIOS
19 . 1 – Acordam as partes que nos procedimentos extrajudiciais ou judiciais relativos a ações
de despejo, consignação em pagamento de aluguéis e acessórios da locação, revisionais de
aluguel e renovatórias de locação, as citações, intimações e notificações serão feitas mediante
correspondência com aviso de recebimento no endereço indicado pelas partes contratantes em
sua inicial e / ou neste contrato, devendo as partes manter atualizados, sob sua
responsabilidade, os endereços, telefones para contato e e-mails.
CLÁUSULA VIGÉSIMA – DO DIREITO DE PREFERÊNCIA
20 . 1 – Ajustam as partes que o Locatário não tem a preferência de compra do imóvel locado,
salvo as hipóteses legais.
CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA – DA FIANÇA, DOS FIADORES E RENÚNCIA AO
BENEFÍCIO DE ORDEM
21 . 1 – São Fiadores deste contrato de locação as pessoas nomeadas e identificadas na
“Carta de Fiança” anexa e parte integrante e inseparável deste contrato.
21 . 2 – Os Fiadores declaram plena a absoluta ciência que são e permanecerão como
garantidores, codevedores e devedores principais, em igualdade de condições ao Locatário, de
todas as obrigações legais e contratuais assumidas e atribuídas ao Locatário pela Lei e neste
contrato de locação bem como e todas as eventuais prorrogações e aditamentos da locação,
até a efetiva entrega das chaves ao Locador e quitação de todas as obrigações assumidas,
renunciando expressamente ao benefício de ordem previsto no artigo 827 e seguintes do
Código Civil Brasileiro.
CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA – DA CONTRATAÇÃO DA CREDPAGO
22 . 1 – O Locatário realizou a contratação da CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A.,
pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.º 25.027.928/00001-90, com sede
na Rua Abraham Lincoln, 263, Bairro Seminário, Curitiba/PR, a qual, se compromete a efetuar
o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locação
que venham a ser inadimplidos pelo Locatário, conforme condições e limitações constantes nos
Termos e Condições Gerais dos Serviços CREDPAGO, que integram o presente Contrato
como ANEXO I.
As partes declaram expressamente que estão cientes de todas as condições e limitações
relativos à fiança prestada pela CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A., notadamente
no tocante; ao valor máximo de sua responsabilidade; às limitações de sua responsabilidade;
ao prazo de sua vigência; às condições para sua renovação, e; às hipóteses de sua
exoneração.
22 . 2 – O Locatário declara expressamente, ainda, que está ciente que em caso de
exoneração da CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A. da condição de fiadora, caberá
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a ele promover no prazo máximo de 30 ( trinta ) dias a substituição da garantia prestada, sob
pena de infração contratual e ajuizamentos da competente ação de despejo.
CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCEIRA – DO FORO
23 . 1 – Fica eleito o foro da cidade e comarca de Chapecó/SC, como o competente para dirimir
qualquer dúvida ou solucionar eventual litígio oriundo da presente locação renunciando as
partes a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

            Assim, por estarem justos e contratados, assinam este contrato, em 02 ( duas ) vias de
igual teor e forma na presença de 02 ( duas ) testemunhas que também o assinam,
destinando-se uma via para cada parte interessada. Nada mais.
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QUADRO RESUMO - CONTRATO Nº 3536105

DADOS DO INQUILINO

1 . NOME COMPLETO: ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA

2 . INSCRITO NO CPF: 105.038.359-19

3 . DATA NASCIMENTO: 09/07/1999

4 . TELEFONE: 47991487519

5 . EMAIL: alanfelippi@hotmail.com

DADOS DO ADMINISTRADOR

6. NOME/RAZÃO SOCIAL: FIRME NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

7. INSCRITO NO CNPJ/MF OU CPF: 15150894000173

8. COM ENDEREÇO NA: Rua Rio De Janeiro - E

9. COMPLEMENTO:

10. CIDADE: Chapecó

11. BAIRRO: Centro

12. UF: SC

13. CEP: 89801-210

DADOS DO IMÓVEL DA LOCAÇÃO

14. ENDEREÇO: Rua Descanso - nº 485

15. COMPLEMENTO: E, Apto 303, Edifício Eldorado

16. BAIRRO: Eldorado

17. CIDADE: Chapecó

18. UF: SC

19. CEP: 89810-170

20. TIPO IMÓVEL: Residencial

DADOS DA CONTRATAÇÃO

21. MULTIPLICADOR: 35 (Smart Plus)

22. VALOR TOTAL CONTRATADO: R$ 79.625,00

23. CUSTOS DE SAIDA: 5x

24. VALOR LOCATÍCIO: R$ 2.275,00

25. VALOR DA TAXA: R$ 3.412,50

26. SETUP: R$ 260,00

27. OBSERVAÇÃO:

INQUILINO - TERMOS E CONDIÇÕES GERAIS DOS SERVIÇOS LOFT/ FIANÇA ALUGUEL
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Pelo presente instrumento eletrônico, a LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A, pessoa jurídica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 25.027.928/0001-90, com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Paraná, na Rua Emiliano Perneta, 480, conj. 31 e 32, Centro, CEP: 80.420-210 (doravante
“LOFT”) apresenta os Termos e Condições Gerais dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel (doravante
“Instrumento”).

 

O aceite deste Instrumento significa que o Usuário está de acordo com os termos e condições a
seguir expostos, passando a estar sujeito a eles por toda a vigência da contratação dos Serviços Loft/
Fiança Aluguel, a partir da data do seu efetivo aceite.

 

VERSÃO PUBLICADA EM JANEIRO 2024

 

TERMO DEFINIDOS

 

Os termos abaixo indicados, empregados no presente Instrumento, deverão ser compreendidos
conforme os conceitos que seguem:

 

Comunicado de Inadimplência: significa o comunicado a ser enviado pela Imobiliária à LOFT com o
apontamento de determinada inadimplência de Valor Locatício por parte do(s) Inquilino(s). Cada
Comunicado de Inadimplência deverá contemplar o inadimplemento por parte do(s) Inquilino(s) de
apenas um Valor Locatício, não sendo autorizado o acúmulo de mais de um inadimplemento de Valor
Locatício dentro de um mesmo comunicado;

 

Contrato de Locação: significa o contrato firmado entre Proprietário e Inquilino(s), por intermédio da
Imobiliária e mediante contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel;

 

Corresponsável: significa o Usuário, pessoa física, devidamente cadastrado e aprovado na
Plataforma, que, a critério da LOFT, se responsabilizará, juntamente com o(s) Inquilino(s), pelo
pagamento, para a LOFT, de eventuais Valores Contratados por ela suportados.
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Custos de Saída: significa a soma dos valores devidos pelo(s) Inquilino(s) para fins de entrega do
imóvel ao término ou em caso de rescisão do Contrato de Locação, o que inclui, mas não se limita a,
eventual multa rescisória, despesas com a recomposição do estado do imóvel, taxas de desligamento
cobradas pelo condomínio e empresas de fornecimento de água, luz e gás. O valor relativo aos
Custos de Saída estará limitado a: (i) R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ou conforme indicado
no item 23 do Quadro Resumo, o que for maior, no caso de Contrato de Locação referente a imóvel
de até 50m2 (cinquenta metros quadrados), e (ii) R$ 4.000,00 (quatro mil reais) ou conforme indicado
no item “Custo de Saída” do Quadro Resumo, o que for maior, no caso de Contrato de Locação
referente a imóvel com mais de 50m2 (cinquenta metros quadrados).

 

Imobiliária: significa o Usuário devidamente cadastrado na Plataforma que intermedia a celebração do
Contrato de Locação entre o(s) Inquilino(s) e o(s) Proprietário(s), que poderá ser pessoa jurídica
devidamente constituída para esse fim e habilitada pelo CRECI, ou corretor de imóveis, pessoa física,
devidamente habilitado pelo CRECI.

 

Proprietário: significa o proprietário ou titular dos direitos relativos ao imóvel objeto do Contrato de
Locação, firmado por intermédio da Imobiliária, todos obrigatoriamente pessoa física, eventualmente
indicados a exclusivo critério da LOFT.

 

Inquilino: significa o Usuário, obrigatoriamente pessoa física, devidamente cadastrado e aprovado na
Plataforma e que utiliza os Serviços Loft/ Fiança Aluguel na condição de Inquilino, Corresponsável,
terceiro vinculado ao Inquilino e/ou, ainda, interveniente anuente em Contrato de Locação, firmado
com a intermediação da Imobiliária.

 

Plataforma: significa a plataforma LOFT para acesso dos Usuários após a realização de cadastro de
login e senha através do link credpago.com.br/.

 

Taxa LOFT: significa a contraprestação periódica e anual a ser paga à LOFT pelos serviços
contratados, calculada com base no percentual definido conforme a modalidade escolhida pelo
Usuário, sobre o montante equivalente a 12 (doze) vezes o Valor Locatício. O valor nominal em reais
da Taxa LOFT será corrigido anualmente pela variação positiva do IGPM (Índice Geral de Preços -
Mercado) ou do IPCA - Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo, podendo aplicar o que for
maior.

 

Taxa de Validação de Cartão: significa a taxa no valor de R$ 1,00 (um real), lançada mensalmente
pela LOFT no cartão de crédito indicado pelo(s) Inquilino(s) e/ou pelo(s) Corresponsável(eis) para fins
de verificação de sua validade e vigência. A Taxa de Validação de Cartão será lançada somente nos
cartões de crédito em relação aos quais não haja lançamentos referentes à Taxa LOFT e/ou à Taxa
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SETUP.

 

Taxa SETUP: é o valor devido à LOFT em função dos custos para ativação do contrato e do uso da
Tecnologia na Plataforma, devidas no início da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel.

 

Usuário: significa todo e qualquer usuário dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, seja na qualidade de
Imobiliária, Inquilino ou Corresponsável.

 

Valor Locatício: significa o valor informado pela Imobiliária e confirmado pelo(s) Inquilino(s), o qual
servirá como base de cálculo para o Valor Total contratado. A depender da modalidade contratada,
as quais estão devidamente detalhadas na Vitrine de Produtos, o valor locatício corresponderá: (i) à
soma dos valores de aluguel, taxa de condomínio e demais encargos da locação (outras taxas),
desde que expressamente indicados e individualizados no ato da contratação; OU (ii) à soma
dos valores de aluguel, taxa de condomínio e demais encargos da locação (outras taxas), sendo que
a depender da modalidade contratada, o pagamento taxa de condomínio e demais encargos da
locação (outras taxas) independerá da comunicação expressa no ato da contratação, bastando
que seja indicado apenas o valor do aluguel mensal.

 

Valores Contratados: significa os valores afiançados pela LOFT, nos termos do presente Instrumento,
que tem como limite o Valor Total Contratado.

 

Valor Total Contratado: significa o valor total afiançado pela LOFT, nos termos do presente
Instrumento, o qual corresponde ao múltiplo do Valor Locatício indicado na Plataforma, quando de
cada contratação, respeitadas as condições da modalidade escolhida.

 

Seguro Obrigatório: significa o seguro contra incêndio, raio, explosão e desastres naturais, como
tempestades e inundações, que venham a atingir o imóvel locado, a ser obrigatoriamente contratado
pelo(s) Inquilino(s), junto a seguradora de primeira linha. A apólice de seguro não estará sob gestão
da LOFT.

 

Serviços Loft/ Fiança Aluguel: significa o mix de serviços prestados pela LOFT, que tem como
contrapartida a Taxa LOFT, e que compreende: (i) Serviço de Análise de Crédito e Cadastral para
assunção de garantia e como condição para o Serviço de Constituição de Fiança, (ii) Serviço de
Negociação e Cobrança de Dívidas e (iii) Serviço de Constituição de Fiança.
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Serviço de Análise de Crédito e Cadastral: significa o serviço prestado pela LOFT para fins de
avaliação da capacidade financeira do Inquilino sobre o Valor Informado, previsto no Contrato de
Locação, e para validação da identidade do(s) Inquilino(s) e eventual(is) Corresponsável(eis), através
da Biometria Facial.

 

Serviço de Negociação e Cobrança de Dívidas: significa o serviço prestado pela LOFT, durante os
prazos estabelecidos nos Itens 6.1.2 e 6.1.2.1 deste Instrumento, para fins de negociação junto ao(s)
Inquilino(s), visando ao pagamento dos valores inadimplidos.

 

Serviço de Constituição de Fiança: significa a Fiança prestada pela LOFT em relação ao pagamento
dos Valores Contratados, a ser acionada apenas na hipótese de inadimplemento do(s) Inquilino(s)
não sanado(s) por meio do Serviço de Negociação e Cobrança de Dívidas, e que tem como limite o
Valor Total Contratado, a ser considerado por imóvel locado.

 

 

1. DO OBJETO

 

1.1 Objeto: O presente Instrumento estabelece os termos e condições gerais dos Serviços Loft/
Fiança Aluguel, contratados pelo(s) Inquilino(s).

 

1.2 Escopo: Os Serviços Loft/ Fiança Aluguel se darão apenas com relação a:

 

(i) Contratos de Locação de imóveis residenciais urbanos;

(ii) Contratos de Locação de imóveis não residenciais urbanos;

(iii) Contratos de Locação de imóveis regidos pelas disposições da Lei 8.245/1991, especialmente no
que se refere à limitação expressa contida no artigo 1º da referida lei.

 

1.2.1. Não estão incluídas no escopo dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel locações, de qualquer
natureza, de imóvel correspondente a (i) terreno, rural ou urbano, sem edificação ou destinado a
estacionamento ou garagem; (ii) estabelecimento de ensino; (iii) estabelecimento de saúde; (iv) asilo,
residencial de idosos, casa de repouso ou equivalente; (v) Igrejas, Templos e afins; (vi) imóveis de
propriedade de empresas públicas; (vii) locações na forma de construção sob medida; (viii) aluguel de
temporada; (ix) aluguel por curta duração; (x) aluguel com pagamento antecipado; (xi) aluguel com
cláusula de reembolso; ou (xiii) qualquer outro contrato de aluguel considerado atípico.
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2. DO ACESSO À PLATAFORMA E AOS SERVIÇOS LOFT/ FIANÇA ALUGUEL

 

2.1 Acesso à Plataforma: A Plataforma está disponível por meio de acesso ao sítio eletrônico
credpago.com.br/.

 

2.2 Acesso aos Serviços Loft/ Fiança Aluguel: O acesso aos Serviços Loft/ Fiança Aluguel pressupõe:

 

(i) o cadastro do(s) Inquilino(s) na Plataforma, a ser realizado pela Imobiliária, mediante a inserção
de:

 Nome;
Número da Inscrição no CPF/MF;
Endereço, quando se tratar de locações de natureza não residencial;
Telefone para contato;
Endereço eletrônico para contato; e
Cópia digitalizada da última fatura do cartão de crédito a ser utilizado na operação.

 

(ii) a vinculação de cartão de crédito de titularidade do(s) Inquilino(s), quando esta for a forma de
pagamento escolhida pelo(s) Inquilino(s).

 

2.2.1 Poderá a LOFT, a seu exclusivo critério, solicitar o cadastro de um ou mais Corresponsáveis
caso entenda necessário. Neste caso, deverá a Imobiliária providenciar o cadastramento do(s)
Corresponsável(eis), mediante:

 

(i) a inserção das seguintes informações e documentos:

Nome;
Número da Inscrição no CPF/MF;
Endereço;
Telefone para contato;
Endereço eletrônico para contato; e
Cópia digitalizada da última fatura do cartão de crédito a ser utilizado na operação.
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(ii) a vinculação de cartão de crédito de titularidade do(s) Corresponsável(eis), quando esta for a
forma de pagamento escolhida pelo(s) Inquilino(s).

 

2.3 O cadastro do(s) Inquilino(s) e de eventual(ais) Corresponsável(veis) apenas se efetivará
mediante:

 

(i) a realização dos procedimentos descritos no Item 2.2 acima;

(ii) a aprovação da Análise de Crédito e Cadastral pela LOFT, na forma dos Itens 3.2 e 3.3, a seguir;
e

(iii) o aceite por parte do(s) Inquilino(s) e de eventual(ais) Corresponsável(eis) dos Termos e
Condições Gerais dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, na forma do Item 3.4, a seguir.

 

 

3. DO CADASTRO, APROVAÇÃO E CONTRATAÇÃO

 

3.1 Cadastro do(s) Inquilino(s): Caberá à Imobiliária realizar o cadastro do(s) Inquilino(s)
interessado(s) mediante o preenchimento dos dados solicitados na Plataforma e a apresentação dos
documentos mencionados no Item 2.2.

 

3.1.1 Caberá à Imobiliária, ainda, (i) fornecer à LOFT todas as informações e condições comerciais
referentes ao Contrato de Locação a ser celebrado com o(s) Inquilino(s) interessado(s), o que inclui,
mas não se limita a, o preenchimento do Valor Locatício, e (ii) informar à LOFT a opção quanto à
Modalidade dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel a ser contratada.

 

3.2 Análise Cadastral pela LOFT: Caberá exclusivamente à LOFT, em colaboração com a análise
cadastral realizada pela Imobiliária, efetuar a análise dos dados do(s) Inquilino(s) e Corresponsáve(is)
informados pela Imobiliária, incluindo: (i) a validação de sua identidade através de ferramenta de
Biometria Facial; e (ii) avaliação da capacidade financeira do(s) Inquilino(s) e eventual(is)
Corrresponsável(is)para fins de pagamento do Valor Locatício.

 

3.2.1 A avaliação de capacidade financeira e a validação de identidade do(s) Inquilino(s) e/ou
Corresponsável(eis) através de ferramenta de Biometria Facial serão realizadas exclusivamente pela
LOFT, que poderá avaliar as informações obtidas segundo critérios por ela estabelecidos, a fim de
certificar-se da idoneidade e autenticidade dos documentos apresentados pelo(s) Inquilino(s) e
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eventual(ais) Corresponsável(is) à Imobiliária, assim como validar a identidade do(s) Inquilino e/ou
Corresponsável(eis).

 

3.2.2 A ferramenta de validação de identidade fornecida pela LOFT deve ser encarada apenas como
uma camada complementar às diligências conduzidas pela Imobiliária. No entanto, é importante
ressaltar que pode haver margem de erro na análise. A LOFT não se responsabiliza por eventuais
erros, omissões ou imprecisões nas informações obtidas, nem pela veracidade dos documentos
apresentados pela Imobiliária, pelo(s) Inquilino(s) ou pelo(s) Corresponsável(eis). Além disso, a LOFT
reserva o direito legal de não apresentar qualquer justificativa em caso de não aprovação.

 

3.2.3 Fica a LOFT autorizada a não aprovar o cadastro de Inquilino(s) ainda que preenchidas as
condições estabelecidas no Item 2.2, acima, a seu exclusivo critério.

 

3.2.5 A aprovação do cadastro de um determinado(s) Inquilino(s) e/ou Corresponsável(eis) não
garante a aprovação em futuras operações, mesmo que as condições sejam as mesmas. Qualquer
tipo de decisão nesse sentido caberá exclusivamente à LOFT, segundo seus próprios critérios e
políticas internas.

 

3.3 Solicitação de Corresponsável: Realizada a Análise Cadastral do(s) Inquilino(s), a LOFT, a seu
exclusivo critério, poderá exigir a apresentação de um ou mais Corresponsável(eis).

 

3.3.1 Havendo solicitação de apresentação de Corresponsável(eis), caberá à Imobiliária providenciar
seu cadastro na Plataforma, nos termos do Item 2.2.2.

 

3.3.2 Após o cadastro do(s) Corresponsável(eis) na Plataforma, a LOFT procederá à Análise de
Crédito e Cadastral, à qual se aplicarão as disposições estabelecidas no Item 3.2 e seguintes.

 

3.4 Aceite dos Termos e Condições Gerais dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel: A aprovação da Análise
de Crédito e Cadastral pela LOFT será informada por meio de comunicação enviada aos endereços
eletrônicos da Imobiliária, do(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis), indicados no
cadastro.

 

3.4.1 Por meio do e-mail de aprovação o(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis) serão
direcionados à Plataforma, onde terão acesso às condições comerciais estabelecidas, informadas em
forma de quadro resumo, o que inclui, mas não se limita a, o Valor Locatício, e aos Termos e
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Condições Gerais dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel.

 

3.4.2 Após o aceite das condições mencionadas no Item 3.4 acima, caberá ao(s) Inquilino(s) e
eventual(ais) Corresponsável(eis) informar no campo específico o código de segurança dos cartões
de crédito cadastrados (CCV).

 

3.4.3 Mediante o aceite das condições comerciais, o que inclui, mas não se limita a, o Valor Locatício
e a Modalidade da Contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, dos Termos e Condições dos
Serviços Loft/ Fiança Aluguel e o cadastro do código de segurança dos cartões de créditos, o(s)
Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis) estarão concordando expressamente com:

 

(i) o pagamento da Taxa SETUP, da Taxa LOFT e da Taxa de Validação de Cartão, observada a
responsabilidade da Imobiliária pelo pagamento da Taxa LOFT na hipótese da contratação dos
Serviços Loft/ Fiança Aluguel ser realizada na Modalidade Recorrência Imobiliária.

(ii) a obrigação de ressarcimentos de eventuais Valores Contratados inadimplidos pelo(s) Inquilino(s)
e quitados pela LOFT; e

(iii) a possibilidade de protesto, pela LOFT, de eventual título decorrente da inadimplência e
respectiva inscrição em entidades de restrição de crédito (SERASA, SPC e outros equivalentes).

 

3.4. A LOFT esclarece, desde já, que realizado o aceite dos Termos e Condições dos Serviços Loft/
Fiança Aluguel poderá a LOFT, a seu exclusivo critério, promover eventuais atualizações deste
conteúdo, as quais serão imediatamente comunicadas à Imobiliária, Inquilino(s) e eventual(ais)
Corresponsável(eis), através dos e-mails cadastrados em atenção à Cláusula 2; assim como estará
disponível - visando clareza de informações, transparência e fácil acesso - para acesso e leitura, a
qualquer tempo, na Plataforma LOFT. Ante a ampla comunicação destacada, é de responsabilidade
da Imobiliária, Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis), a análise das atualizações realizadas,
assim como manter o cadastro perante a Plataforma devidamente atualizado, não tendo a LOFT
responsabilidade pelo não recebimento da comunicação de atualizações em decorrência de
desatualização de cadastro.

 

3.5 Assinatura do Contrato de Locação: Após a finalização dos procedimentos descritos no Item 3.4,
caberá à Imobiliária providenciar a elaboração e assinatura de Contrato de Locação entre o(s)
Inquilino(s) e o(s) Proprietário(s), incluindo, obrigatoriamente, a seguinte cláusula:

 

“O(s) Inquilino(s) realizou a contratação da LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A., pessoa
jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.º 25.027.928/0001-90, com sede na Rua
Emiliano Perneta, 480, 2º andar, Centro, Curitiba/PR , a qual, se compromete a efetuar o
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pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locação
que venham a ser inadimplidos pelo Inquilino, conforme condições e limitações constantes nos
Termos e Condições Gerais dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, que integram o presente
Contrato como ANEXO I.

 

As Partes declaram expressamente que estão cientes de todas as condições e limitações
relativos à fiança prestada pela LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A., notadamente no
tocante (i) ao valor máximo de sua responsabilidade, (ii) às limitações de sua responsabilidade,
(iii) ao prazo de sua vigência, (iv) às condições para sua renovação, (v) a possibilidade da
LOFT, substituir a fiança prestada por outra modalidade de garantia, especialmente, por seguro
garantia financeiro e (vi) às hipóteses de sua exoneração.

 

O(s) Inquilino(s) declara expressamente, ainda, que está ciente que em caso de exoneração da
LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A. da condição de fiadora, caberá a ele promover no prazo
máximo de 30 (trinta) dias a substituição da garantia locatícia prestada, sob pena de infração
contratual e ajuizamentos da competente ação de despejo.

 

A Imobiliária, neste ato e na qualidade de representante do(s) Proprietário(s), declara
expressamente que confere à LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A. ou ao advogado por ela
indicado, amplos poderes para fins de notificação do(s) Inquilino(s) e desocupação do imóvel.”

 

3.5.1 Além da inserção da cláusula referida no Item 3.5, é obrigação da Imobiliária inserir o presente
Instrumento como Anexo I e parte integrante do Contrato de Locação, conforme cláusula tratada no
Item 3.7.

 

3.5.2 Após a assinatura do Contrato de Locação e reconhecimento de firma em relação a todas as
assinaturas; ou assinatura por meio digital ou eletrônica, em conformidade com o disposto na Medida
Provisória n.º 2.200-2 de 2001, caberá à Imobiliária disponibilizar por meio da Plataforma uma cópia
do Contrato de Locação e respectivo Termo de Vistoria Descritivo, que deverá estar acompanhado
das fotos do imóvel. Caso a assinatura do Contrato de Locação ocorra por meio digital ou eletrônico,
também caberá a Imobiliária anexar o relatório de certificação da respectiva assinatura.

 

3.5.3 Na hipótese da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel pelo(s) Inquilino(s) ocorrer no
curso da vigência do Contrato de Locação, caberá à Imobiliária providenciar a elaboração, assinatura
e disponibilização à LOFT de Termo Aditivo ao Contrato de Locação que, obrigatoriamente, deverá
conter (i) a cláusula mencionado no Item 3.5, (ii) a outorga de quitação ao(s) Inquilino(s) quanto aos
débitos decorrentes do Contrato de Locação vencidos até a data de assinatura do Termo Aditivo, e
(iii) cópia do Termo de Vistoria Descritivo firmado originariamente entre Proprietário(s) e Inquilino(s),

Pág 21 de 45 | Validação & Hash: https://app.plugsign.com.br/validate/eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED | Assinado digitalmente por PlugSign - Tecnospeed®



que deverá estar acompanhado das fotos do imóvel.

 

3.6 Contratação do Seguro Obrigatório: Com a assinatura do Contrato de Locação, caberá ao
Inquilino, à Imobiliária ou ao Condomínio, conforme acordado em contrato de locação ou previsto em
lei, providenciar a contratação do Seguro Obrigatório, devendo a Imobiliária promover a inserção da
respectiva apólice na Plataforma no prazo máximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da assinatura
do Contrato de Locação.

 

3.7 Contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel: Os Serviços Loft/ Fiança Aluguel serão
considerados efetivamente contratados para todos os fins somente após:

 

(i) o efetivo lançamento, sem qualquer tipo de contestação, da Taxa LOFT no cartão de crédito
cadastrado pelo(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis); e

(ii) a efetiva inserção na Plataforma dos documentos de que tratam os Itens 3.5.2, 3.5.3 e 3.6 deste
Instrumento.

 

3.7.1 Após a contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel nenhuma alteração substancial poderá
ser realizada no Contrato de Locação, sem prévia e expressa anuência da LOFT.

 

3.7.1.1 Em caso de alteração do Contrato de Locação ou de aditamento ao mesmo, a LOFT avaliará
se as modificações compreendem condições que não estão incluídas no escopo dos Serviços Loft/
Fiança Aluguel e caso se verifique que a alteração implica em condições fora do escopo, a
contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel poderá ser rescindido automaticamente pela LOFT.

 

3.7.1.2 Ademais, se uma alteração no Contrato de Locação não for previamente comunicada à LOFT
e, no curso do pagamento dos valores pelo inadimplemento do(s) Inquilino(s) for identificado que tais
modificações não foram informadas, a Imobiliária perderá o direito de gozar da garantia oferecida
pelos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, sem prejuízo de outras medidas que possam ser cabíveis.

 

 

4. LIMITAÇÕES DOS SERVIÇOS LOFT/ FIANÇA ALUGUEL
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4.1 Valores Contratados: Independentemente da anuência do(s) Inquilino(s) e/ou
Corresponsável(eis), as despesas que venham a ser indicadas pela Imobiliária para fins de
composição do Valor Locatício, a Fiança LOFT será prestada para fins de pagamento dos Valores
Contratados, que incluem:

 

(i) valor Locatício, de acordo com a modalidade contratada;

(ii) contas de água e luz compreendidas no período de vigência da contratação cuja titularidade
encontre-se registrada em nome do(s) Proprietário(s). Nas demais hipóteses, referidos custos serão
pagos unicamente junto aos custos de saída e dentro do limite previsto neste Instrumento;

(iii) custos de Saída;

(iv) danos causados ao imóvel, assim como a eventuais móveis embutidos e equipamentos fixos;

(v) acabamentos externos e danos aparentes nas redes hidráulicas e elétricas;

(vi) multas, limitadas ao montante de 10% (dez por cento) da parcela inadimplida e encargos legais
decorrentes da inadimplência; e

(vii) honorários advocatícios e custas processuais efetivamente despendidas em ações judiciais de
despejo vinculadas à exoneração da LOFT e ausência de garantia ao contrato de locação, desde que
devidamente comprovadas.

 

4.1.1 O pagamento de Valores Contratados, por força da Fiança Loft/ Fiança Aluguel, serão
realizados de acordo com os valores indicados pela Imobiliária na Plataforma especificamente
referente ao aluguel, condomínio e outras taxas, e estará limitado ao Valor Total Contratado,
de modo que a LOFT não terá qualquer obrigação em relação a valores que excedam ao
referido limite. O Valor Total Contratado consiste no múltiplo do Valor Locatício, conforme a
modalidade contratada, indicado pela Imobiliária na Plataforma LOFT.

 

4.1.2 Para fins de fixação do valor do limite máximo de responsabilidade assumida pela LOFT, nos
termos do Item 4.1.1, havendo qualquer tipo de variação do Valor Locatício, será considerada a
média do Valor Locatício devido pelo(s) Inquilino(s) durante o prazo transcorrido de vigência do
Contrato de Locação.

 

4.2 Exclusões dos Valores Contratados: A obrigação da LOFT quanto ao pagamento de Valores
Contratados inadimplidos pelo(s) Inquilino(s) não incluem responsabilidade em relação ao pagamento
de despesas e danos decorrentes de:
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(i) taxas e quaisquer despesas administrativas ou de intermediação cobradas pela Imobiliária, com
exceção da taxa de administração consistente em percentual do aluguel mensal;

(ii) contas de consumo relativas ao imóvel não relacionadas de forma expressa no Item 4.1, como
telefone e gás, salvo em caso de previsão expressa no Contrato de Locação;

(iii) cessão ou empréstimo do imóvel, objeto do Contrato de Locação, a terceiro, seja total ou
parcialmente, sem prévia e expressa autorização da LOFT, ainda que mediante consentimento
expresso do(s) Proprietário(s) e/ou da Imobiliária, ressalvadas as hipóteses ou de cessão do imóvel
para moradia de pessoas que comprovadamente vivam sob dependência econômica do(s)
Inquilino(s), quando a Fiança será válida somente para o inquilino devidamente cadastrado na
Plataforma LOFT, salvo comprovação do conhecimento e/ou consentimento da Imobiliária;

(iv) sublocações de qualquer natureza sem prévia e expressa autorização da LOFT, ainda que
mediante consentimento expresso do Proprietário e/ou da Imobiliária;

(v) quaisquer deteriorações decorrentes do uso normal do imóvel, objeto do Contrato de Locação,
danos causados pela ação paulatina de temperatura, umidade, infiltração e vibração, bem como
poluição e contaminação decorrente de qualquer causa, inclusive a áreas internas que estejam
expostas a este risco;

(vi) radiações, contaminação por radioatividade de qualquer combustível nuclear, resíduos nucleares
ou materiais de armas nucleares;

(vii) desmoronamento, inundação, tremor de terra e erupção vulcânica;

(viii) danos ao imóvel, objeto do Contrato de Locação, causados por terceiros ou desvalorização por
qualquer causa ou natureza;

(ix) incapacidade de pagamento do(s) Inquilino(s) consequente de fatos da natureza relevantes, que
não consistam em situações isoladas;

(x) atos de autoridade pública relevantes, que resultem em alteração econômica substancial, atos de
hostilidade ou guerra, operações bélicas, revolução, rebelião, insurreição, confisco, tumultos, motins,
greves e outros atos relacionados ou decorrentes destes eventos;

(xi) danos localizados nas redes hidráulicas ou elétricas cuja manutenção seja de responsabilidade
das concessionárias de serviços públicos ou, no caso de condomínios, do administrador legal, ou,
ainda, quando se tratar de vícios construtivos de responsabilidade da construtora e/ou incorporadora;

(xii) danos nas redes hidráulicas e elétricas, que não consistam em danos aparentes e acabamentos
externos;

(xiii) danos estruturais nos telhados e/ou porção diversa do imóvel decorrentes de caso fortuito e/ou
força maior ou, ainda, de dolo do(s) Inquilino(s);

(xiv) danos causados por atos ilícitos, dolosos ou por culpa grave, equiparáveis ao dolo, praticados
pelo(s) Inquilino(s), ou por pessoa a ele(s) vinculada;

(xv) despesas com a recomposição de qualquer trabalho artístico, que envolva decoração, pinturas
ou gravações, sejam em vidros, portas, paredes ou muros, já existentes no momento da assinatura

Pág 24 de 45 | Validação & Hash: https://app.plugsign.com.br/validate/eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED | Assinado digitalmente por PlugSign - Tecnospeed®



do Contrato de Locação e devidamente demonstrado no Laudo de Vistoria Descritivo, inclusive por
meio de fotografias;

(xvi) quaisquer valores devidos pelo(s) Inquilino(s) no âmbito do Contrato de Locação com fato
gerador anterior à contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel pelo(s) Inquilino(s), na hipótese de
tal contratação ocorrer no curso da vigência do Contrato de Locação;

(xvii) quaisquer valores devidos pelo(s) Inquilino(s) no âmbito do Contrato de Locação na hipótese de
utilização do imóvel para natureza diversa (residencial ou não residencial) da informada pela
Imobiliária e/ou Inquilino(s) quando da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel;

(xviii) valores Locatícios inadimplidos pelo(s) Inquilino(s) que não tenham sido comunicados
pela Imobiliária à LOFT no prazo máximo de 60 (sessenta) dias corridos a contar da data do
vencimento de referido valor, considerando-se para tanto o respectivo mês de referência e o
prazo de vencimento previsto no Contrato de Locação, nos termos do Item 6.1 deste
Instrumento. Ressalve-se que, na hipótese de comunicação de custos de saída, referido prazo
será contado da data de entrega das chaves;

(xix) danos morais, a qualquer título;

(xx) inadimplências contidas no rol descrito na Cláusula 4.1, porém comunicadas após o falecimento
do Inquilino, na hipótese de não existirem sucessores legais da locação, outros Inquilinos ou
Corresponsável vinculado ao contrato, independentemente da data de comunicação do falecimento
pela Imobiliária à Plataforma;

(xxi) falta de aprovação da Análise de Crédito do(s) o cônjuge sobrevivente ou o companheiro e,
sucessivamente, os herdeiros necessários e as pessoas que viviam na dependência econômica do
de cujus, desde que residentes no imóvel, em até 30 (trinta) dias do falecimento deste;

(xxii) valores decorrentes de acordos de reforma e/ou melhora do imóvel realizados entre Inquilino(s)
e o(s) Proprietário(s);

(xxiii) indenização a terceiros por perdas ou danos em consequência direta ou indireta de um dos
eventos cobertos por este serviço;

 

4.2.1 Em vista do disposto na alínea (iii), fica desde já estabelecido que na hipótese do imóvel ser
utilizado por mais de uma pessoa e de tais pessoas não terem nenhum tipo de dependência
econômica, todos os usuários do imóvel deverão figurar no Contrato de Locação como Inquilino e
passar pelos procedimentos de cadastro, aprovação e contratação previstos no Item 3 deste
Instrumento.

 

4.3 Manutenção da validade e vigência dos cartões de crédito: Havendo cancelamento, verificação de
falta de validade/vigência, roubo ou clonagem de qualquer um dos cartões de crédito vinculados à
contratação com a LOFT, o(s) Inquilino(s) e/ou eventual(ais) Corresponsável(eis) terão o prazo de 05
(cinco) dias, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3, para a
apresentação de outro cartão de crédito de sua titularidade, que atenda às condições de cadastro
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exigidas pela LOFT.

 

4.3.1 Caso haja necessidade de alteração de eventual(ais) Corresponsável(eis), caberá ao(s)
Inquilino(s), em conjunto com a Imobiliária, providenciar o preenchimento do cadastro do(s) novo(s)
Corresponsável(eis) na Plataforma. O(s) novo(s) cadastro(s) passará(ão) pelos mesmos
procedimentos de análise e contratação previstos nos Itens 3.2, 3.3 e 3.4 deste Instrumento.

 

4.3.2 A não apresentação de novo cartão de crédito no prazo descrito no Item 4.3, acima, e/ou a falta
de aprovação de novo(s) Corresponsável(eis), poderão implicar, a critério da LOFT, na rescisão da
contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel e na consequente exoneração da Fiança prestada no
âmbito do Contrato de Locação, nos termos dos Itens 9.5, 9.6 e 9.7 deste Instrumento.

 

 

5. AUTORIZAÇÃO PARA LANÇAMENTOS NO CARTÃO DE CRÉDITO

 

5.1 Autorização para Lançamentos no Cartão de Crédito: Com a contratação dos Serviços Loft/
Fiança Aluguel, mediante aceite das condições comerciais, dos Termos e Condições dos Serviços
Loft/ Fiança Aluguel e o cadastro do código de segurança dos cartões de créditos, o(s) Inquilino(s)
e/ou eventual(ais) Corresponsável(eis) estarão autorizando expressamente, de forma irrevogável e
irretratável e independentemente de prévia anuência ou de qualquer outro ato ou formalidade legal ou
documental, que, por ordem da LOFT, sejam realizados lançamentos nos cartões de crédito
cadastrados, conforme aplicável, para fins de:

 

(i) pagamento da Taxa SETUP;

(ii) pagamento da Taxa LOFT;

(iii) pagamento da Taxa de Validação de Cartão; e

(iv) ressarcimento de eventuais valores pagos pela LOFT para fins de quitação de Valores
Contratados inadimplidos pelo(s) Inquilino(s).

 

5.1.1 No que se refere ao pagamento via cartão de crédito: (i) a Taxa SETUP será cobrada mediante
um único lançamento no cartão de crédito do(s) Inquilino(s) ou eventual(ais)Corresponsável(eis),
conforme aplicável, e poderá ter o seu valor divido em parcelas mensais fixas, e (ii) a Taxa LOFT será
cobrada, a cada período de 12 (doze) meses, mediante um único lançamento no cartão de crédito
do(s) Inquilino(s) ou eventual(ais) Corresponsável(eis), conforme aplicável, e poderá ter o seu valor
dividido em até 12 (doze) parcelas mensais fixas.
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5.1.2 A Taxa de Validação de Cartão, no valor de R$ 1,00 (um real), será cobrada mensalmente
mediante um único lançamento no cartão de crédito do(s) Inquilino(s) e de Corresponsável(eis),
quando aplicável, cujos cartões não sejam objeto de lançamentos referentes à Taxa LOFT e/ou à
Taxa SETUP, conforme aplicável.

 

5.1.3 Em regra, os lançamentos mencionados no Item 5.1 serão realizados no cartão de crédito de
titularidade do(s) Inquilino(s) e, em caso de impossibilidade deste, no cartão de crédito de titularidade
de eventual(ais) Corresponsável(eis).

 

5.1.4 A impossibilidade de efetivação de lançamentos relativos à Taxa LOFT, conforme mencionado
na alínea (ii) do Item 5.1, ou, ainda, a sua contestação pelo titular do cartão de crédito em que o
lançamento houver sido realizado, sem o devido saneamento no prazo de 05 (cinco) dias úteis, a
contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3, prejudicará a consumação da
contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, podendo implicar, a critério da LOFT, na rescisão da
contratação, e na consequente exoneração da Fiança prestada no âmbito do Contrato de Locação,
nos termos dos Itens 7.5 e 7.6 deste Instrumento, observado o disposto no Item 7.7.1 quanto à
manutenção de sua responsabilidade pelo pagamento de Valores Contratados.

 

5.1.4.1 A contestação dos lançamentos mencionados na alínea (iv) do Item 5.1 pelo titular do cartão
de crédito em que o lançamento houver sido realizado, sem o devido saneamento no prazo de 05
(cinco) dias, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3, resultará na
possibilidade de rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, nos termos do Item 9.5
deste Instrumento

 

5.2 Concordância do(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis): Em vista do disposto no Item
5.1, o(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis) ficam cientes que os cartões de crédito
cadastrados poderão ser utilizados para a cobrança de valores devidos à LOFT, sendo que, na sua
impossibilidade, tal cobrança poderá ser feita por outros meios, inclusive pela via judicial.

 

 

6. DO INADIMPLEMENTO DE VALORES CONTRATADOS

 

6.1 Inadimplemento de valores pelo(s) Inquilino(s): A cobrança dos aluguéis e demais encargos da
locação será feita mensalmente pela Imobiliária. A partir do transcurso do prazo de 15 (quinze) dias,
contado do vencimento do Valor Locatício relativo a cada mês, a Imobiliária poderá (i) manter
tentativas de cobrança junto ao(s) Inquilino(s), ou (ii) enviar à LOFT Comunicado de Inadimplemento,
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através da Plataforma, mediante o correto preenchimento das informações mínimas necessárias e
disponibilização do competente boleto bancário, para pagamento. Na hipótese do(s) Inquilino(s)
inadimplir por duas ou mais vezes consecutivas e a LOFT exercer efetivamente a Fiança, fica a
Imobiliária desobrigada de aguardar o transcurso do prazo de 15 (quinze) dias a contar do
vencimento do Valor Locatício, para o envio do Comunicado de Inadimplência, podendo o fazer no
dia subsequente ao do vencimento.

 

6.1.1 Após o recebimento do Comunicado de Inadimplência, a LOFT iniciará o Serviço de Negociação
e Cobrança de Dívidas, a fim de negociar com o(s) Inquilino(s) o pagamento dos valores
inadimplidos.

 

6.1.2 No primeiro episódio de inadimplência do(s) Inquilino(s), a LOFT terá o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados da data do Comunicado de Inadimplência, para as tratativas relativas ao Serviço
de Negociação e Cobrança de Dívida, estando obrigada ao pagamento dos valores devidos,
acrescidos dos encargos moratórios previstos no Contrato de Locação, no 31º (trigésimo primeiro) dia
após o Comunicado de Inadimplência.

 

6.1.2.1 A partir do segundo episódio de inadimplência do(s) Inquilino(s), desde que a LOFT tenha
exercido efetivamente a fiança quando do primeiro inadimplemento, a LOFT terá o prazo de 05
(cinco) dias úteis, contados da data do Comunicado de Inadimplência, para as tratativas relativas ao
Serviço de Negociação e Cobrança de Dívida. Ou seja, a LOFT estará obrigada ao pagamento dos
valores devidos, acrescidos dos encargos moratórios previstos no Contrato de Locação, no 6º (sexto)
dia útil após o recebimento do Comunicado de Inadimplência. A título de esclarecimento: (i) o
pagamento dos valores inadimplidos somente será devido no 6º (sexto) dia útil caso a fiança LOFT
tenha sido exercida para sanar o primeiro episódio de inadimplência; e (ii) caso a LOFT tenha êxito
na negociação de episódios de inadimplência, resultando no pagamento espontâneo pelo(s)
Inquilino(s) dos valores inadimplidos e na ausência do exercício da fiança pela LOFT, referidos
episódios não serão computados para fins do disposto neste Item 6.1.2.1.

 

6.1.2.2 O pagamento de Valores Contratados inadimplidos será realizado pela LOFT exclusivamente
mediante quitação dos respectivos boletos bancários emitidos pela Imobiliária, diretamente à esta, na
qualidade de procuradora do(s) Proprietário(s), cabendo a ela a responsabilidade exclusiva quanto ao
efetivo repasse dos valores pagos pela LOFT ao(s) Proprietário(s).

 

6.1.2.3 Na hipótese da Imobiliária não realizar o repasse referido no Item 6.1.2.2, acima, a LOFT não
terá qualquer responsabilidade perante o Proprietário(s), cabendo à Imobiliária isentar a LOFT de
qualquer responsabilidade, indenizando-a em relação a quaisquer prejuízos.
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6.1.3 Na hipótese do(s) Inquilino(s) e/ou Corresponsável(eis) procurar(em) diretamente a Imobiliária
para quitação de valores inadimplidos durante o prazo destinado ao Serviços de Negociação e
Cobrança de Dívidas, a Imobiliária poderá receber o pagamento normalmente, devendo informar a
LOFT de forma imediata, para que esta suspenda eventuais contatos e tratativas.

 

6.1.4 Após o pagamento dos Valores Contratados inadimplidos pelo(s) Inquilino(s), a LOFT se sub-
rogará nos direitos de credora, estando autorizada a debitar os valores pagos por ela no cartão de
crédito cadastrado pelo(s) Inquilino(s) e/ou eventual(ais) Corresponsável(eis), na forma do Item 5.1
deste Instrumento.

 

6.1.4.1 A LOFT poderá optar, a seu exclusivo critério, alternativamente à realização do débito no
cartão de crédito, por negociar diretamente com o(s) Inquilino(s) e/ou eventual(ais)
Corresponsável(eis) a quitação dos valores inadimplidos.

 

6.2 Limite para o inadimplemento de valores pelo(s) Inquilino(s): Caso a LOFT não logre êxito
na cobrança dos valores inadimplidos pelo(s) Inquilino(s) e seja obrigada a arcar com o
pagamento até 04 (quatro) vezes o Valor Locatício, de forma consecutiva ou não, sem o devido
ressarcimento pelo(s) Inquilino(s) e/ou eventual(ais) Corresponsável(eis), poderá a LOFT
rescindir a contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel.

 

 

7. DO SIGILO, CONFIDENCIALIDADE E PROTEÇÃO DE DADOS

 

7.1 Sigilo: A LOFT se responsabiliza pela guarda e segurança das informações confidenciais que
solicitar e receber no decorrer da prestação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel.

 

7.2 A LOFT declara que cumpre com a legislação de proteção de dados aplicável, incluindo, mas não
se limitando à Lei nº 13.709/2018 (“LGPD”) e ao considerado como boas práticas de mercado em
matéria de processamento de dados pessoais.

 

 

8. ALTERAÇÕES DESTE INSTRUMENTO
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8.1 Alterações: A LOFT se reserva, desde já, o direito de atualizar e alterar o conteúdo do presente
Instrumento, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, sendo que estas serão comunicadas à
Imobiliária, Inquilino(s) e/ou eventual(ais) Corresponsável(eis), na forma disposta na Cláusula 3.4.4.

 

8.2 Inexistência de Concordância: No caso da Imobiliária, Inquilino(s) e/ou eventual(ais)
Corresponsável(eis) não concordar(em) com as atualizações e alterações comunicadas pela LOFT,
esta poderá optar pela rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, nos termos aqui
dispostos.

 

 

9. VIGÊNCIA E RESCISÃO

 

9.1 Vigência: A contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel pelo(s) Inquilino(s) é celebrada por
prazo indeterminado, a contar de seu aceite, mantendo-se válida pelo prazo de vigência da relação
locatícia, observadas as hipóteses de rescisão previstas dos itens 9.4 e 9.5, a seguir.

 

9.2 Em vista do disposto no item 9.1, acima, a contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel se
manterá vigente em caso de renovação/prorrogação do prazo original previsto no Contrato de
Locação, até a efetiva desocupação do imóvel, observadas as hipóteses de rescisão previstas nos
Itens 9.4 e 9.5, a seguir.

 

9.3 A Taxa LOFT será devida à LOFT a cada período de 12 (doze) meses de efetiva contratação dos
Serviços Loft/ Fiança Aluguel, de modo que a cada início de novo período de 12 (doze) meses a
LOFT procederá à cobrança da referida Taxa na forma prevista nos Itens 5.1.1 e 5.1.2. O valor
nominal em reais da Taxa LOFT será corrigido anualmente pela variação positiva do IGPM (Índice
Geral de Preços - Mercado) ou do IPCA - Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo, podendo
aplicar o que for maior.

 

9.3.1 A impossibilidade de efetivação dos lançamentos relativos à Taxa LOFT, na forma nos Itens
5.1.1 e 5.1.2, conforme aplicável, ou, ainda, a sua contestação pelo titular do cartão de crédito em
que o lançamento houver sido realizado, sem o devido saneamento no prazo de 05 (cinco) dias, a
contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3, poderá implicar, a critério da
LOFT, na rescisão da contratação, nos termos do Item 9.5 deste Instrumento.

 

9.3.2 O inadimplemento quanto à quitação de qualquer parcela relativa à Taxa LOFT, sem o devido
saneamento no prazo de 05 (cinco) dias, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma
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do Item 10.3, impedirá a Imobiliária de solicitar qualquer pagamento por parte da LOFT em caso de
inadimplemento do(s) Inquilino(s) quanto aos Valores Locatícios, na forma do Item 6.1.

 

9.3.2.1 Na hipótese do(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis)a não se manifestarem no
prazo estabelecido ou informarem a inexistência de interesse na alteração da contratação dos
Serviços Loft/ Fiança Aluguel, mediante assunção do pagamento da Taxa LOFT, a LOFT, a seu
exclusivo critério, poderá optar pela rescisão da contratação, e na consequente exoneração da
Fiança prestada no âmbito do Contrato de Locação, nos termos dos Itens 9.5, 9.6 e 9.7 deste
Instrumento.

 

9.3.3 É de ciência do(s) Inquilinos(s) que a nota fiscal da prestação de serviço será emitida
mensalmente pela LOFT, independentemente da forma de pagamento pela qual o(s) Inquilinos(s)
contratarem os Serviços Loft/ Fiança Aluguel, dado que os mesmo serão prestados pela LOFT
mensalmente, nos termos da cláusula 9.3 supra.

 

9.4 Rescisão pelo(s) Inquilino(s): Havendo rescisão do Contrato de Locação e desocupação do
imóvel devidamente comunicadas à LOFT pela Imobiliária, na forma do Item 10.3 e mediante
apresentação do respectivo termo de quitação quanto à totalidade dos valores devidos pelo(s)
Inquilino(s) no âmbito do Contrato de Locação, a contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel será
rescindida, mediante, a critério da LOFT, cancelamento do débito de eventuais parcelas vincendas da
Taxa LOFT no cartão de crédito em que houver sido lançada ou devolução, ao(s) Inquilino(s), de
eventual saldo remanescente da Taxa LOFT, calculado de forma proporcional aos meses em que os
Serviços Loft/ Fiança Aluguel foram efetivamente prestados.

 

9.4.1 A rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel poderá ser promovida pelo(s)
Inquilino(s), ainda, na hipótese de substituição da garantia prestada, devidamente aceita pela
Imobiliária e/ou pelo(s) Proprietário(s) e formalizada por meio da assinatura de Aditivo ao Contrato de
Locação, mediante comunicação da decisão à LOFT pela Imobiliária.

 

9.4.2 A rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, na forma dos Itens 9.4 e 9.4.1,
resultará, a critério da LOFT, no cancelamento do débito de eventuais parcelas vincendas da Taxa
LOFT no cartão de crédito em que houver sido lançada, ou devolução, ao(s) Inquilino(s), de eventual
saldo remanescente da Taxa LOFT, calculado de forma proporcional aos meses em que os Serviços
Loft/ Fiança Aluguel foram efetivamente prestados.

 

9.5 Rescisão pela LOFT: A contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel em relação ao(s)
Inquilino(s) poderá ser rescindida pela LOFT nas seguintes hipóteses, operando-se, por
conseguinte, o cancelamento do contrato, observado o disposto neste Instrumento quanto à
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manutenção de sua responsabilidade pelo pagamento dos Valores Contratados inadimplidos:

 

(i) falta de apresentação de novo cartão de crédito pelo(s) Inquilino(s) e/ou eventual(ais)
Corresponsável(eis), dentro do prazo de 05 (cinco) dias úteis, a contar do recebimento de notificação
da LOFT na forma do Item 10.3, em caso de cancelamento, verificação de falta de validade/vigência,
roubo ou clonagem de qualquer dos cartões de crédito inicialmente informados;

(ii) falta de apresentação de novo(s) Corresponsável(eis) com condições de aprovação para fins da
Análise de Crédito, dentro do prazo de 05 (cinco) dias úteis, a contar do recebimento de notificação
da LOFT na forma do Item 10.3, em caso de necessidade de substituição;

(iii) falta de pagamento ou contestação dos lançamentos relativos à Taxa LOFT, não sanados no
prazo de 05 (cinco) dias úteis, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item
10.3;

(iv) falta de manifestação ou negativa do(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis) quanto à
alteração da Modalidade de contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, mediante assunção da
responsabilidade pelo pagamento da Taxa LOFT, na hipótese de inadimplemento pela Imobiliária de
valores equivalentes a 04 (quatro) parcelas da Taxa LOFT, sem o devido saneamento no prazo de 05
(cinco) dias úteis, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3.

(v) pagamento, pela LOFT, de valores inadimplidos pelo(s) Inquilino(s) no âmbito do Contrato
de Locação em montante equivalente até 04 (quatro) vezes o Valor Locatício, de forma
consecutiva ou não, sem o devido ressarcimento pelo(s) Inquilino(s) e/ou por eventual(ais)
Corresponsável(eis), e sem o devido saneamento no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar
do recebimento de notificação de cobrança da LOFT, na forma do Item 10.3, ressalvada a
hipótese legal e legítima prerrogativa da LOFT de exonerar-se da obrigação de fiadora a
qualquer tempo, na forma do artigo 835 do Código Civil, artigo 40, VII, da Lei do Inquilinato e
demais dispositivos de lei aplicáveis.

(vi) falta de contratação do Seguro Obrigatório, sem o devido saneamento no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3;

(vii) contestação dos lançamentos mencionados na alínea (iv) do Item 5.1 pelo titular do cartão de
crédito em que o lançamento houver sido realizado, sem o devido saneamento no prazo de 05 (cinco)
dias úteis, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3;

(viii) na hipótese de inclusão de pessoa jurídica como titular do instrumento de fiança locatícia, sendo
que o(s) Inquilino(s) deverá promover a regularização, a contar do recebimento de notificação da
LOFT na forma do Item 10.3;

(ix) na hipótese de descumprimento do disposto na Cláusula 1.2.1, na qual, em decorrência da
disposição legal, não haverá possibilidade de saneamento por parte do(s) Inquilino(s), operando-se o
cancelamento do contrato;

(x) na hipótese de descumprimento da Cláusula 3.5, sendo que a Imobiliária deverá promover a
regularização, a contar do recebimento de notificação da LOFT na forma do Item 10.3;
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(xi) na hipótese de o(s) Inquilino(s), titular(es) do Instrumento, não constar do contrato de locação,
sendo que a deverá promover a regularização, a contar do recebimento de notificação da LOFT na
forma do Item 10.3;

(xii) na hipótese de descumprimento da Cláusula 3.5.2, ante a ausência de reconhecimento de firma
das assinaturas físicas do Contrato de Locação ou assinatura por meio digital ou eletrônica, sendo
que a Imobiliária deverá promover a regularização, a contar do recebimento de notificação da LOFT
na forma do Item 10.3.

(xii) na hipótese de alteração do Contrato de Locação ou de aditamento ao mesmo, que não estão
incluídas no escopo dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel e caso se verifique que a alteração implica em
condições fora do escopo, nos termos estabelecidos neste Termo;

 

9.5.1 A contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel em relação ao(s) Inquilino(s) poderá ser
rescindida pela LOFT, ainda, nas hipóteses de (i) o(s) Proprietário(s) e/ou a Imobiliária transferir a
gestão do imóvel, objeto do Contrato de Locação, a terceiro, sem prévia e expressa autorização da
LOFT, e de (ii) o(s) Inquilino(s) ceder(em) a respectiva posição no Contrato de Locação a terceiro,
sem prévia e expressa autorização da LOFT, nos termos dos Itens 10.2.1, 10.2.2 e 10.2.3 deste
Instrumento.

 

9.5.1.1 Havendo rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel em relação ao(s)
Inquilino(s), na forma do Item 9.5.2, acima, cessará imediatamente a responsabilidade da LOFT pelo
pagamento dos Valores Contratados inadimplidos a partir da data da rescisão.

 

9.5.2 A rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel nas hipóteses prevista nos Itens
9.5 e 9.5.1, se dará mediante, a critério da LOFT, cancelamento do débito de eventuais parcelas
vincendas da Taxa LOFT no cartão de crédito em que houver sido lançada ou devolução, ao(s)
Inquilino(s), de eventual saldo remanescente da Taxa LOFT, calculado de forma proporcional aos
meses em que os Serviços Loft/ Fiança Aluguel foram efetivamente prestados.

 

9.6. A devolução dos valores referidos nos Itens 9.5.1 e 9.5.2 será realizada no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar do recebimento das respectivas notificações, por meio de depósito em conta bancária a
ser informada, conforme aplicável, (i) pelo(s) Inquilino(s), hipótese em que será mantido o débito
mensal das parcelas lançadas em seu cartão de crédito, ou (ii) pela Imobiliária.

 

9.7 Exoneração da Fiança: Havendo exoneração da LOFT da condição de Fiadora, em decorrência
da rescisão da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel em relação ao(s) Inquilino(s), caberá
ao(s) Inquilino(s) promover a substituição da garantia locatícia prestada no Contrato de Locação, no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar do recebimento de notificação, sob pena de infração
contratual e ajuizamento da competente ação de despejo, a ser ajuizada, obrigatoriamente, com
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pedido liminar de despejo compulsório.

 

9.7.1 Na hipótese da falta de substituição da garantia no Contrato de Locação, na forma do Item 9.7,
acima, resultar em prejuízos à LOFT, o(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis) estarão
obrigados ao ressarcimento do referido prejuízo, assim como do pagamento de multa em favor da
LOFT fixada em valor equivalente a 01 (uma) vez o Valor Locatício vigente à época da rescisão do
Contrato de Locação.

 

 

10. DISPOSIÇÕES FINAIS

 

10.1 Acordo Integral: O presente Instrumento constitui o acordo integral entre LOFT e os Usuários
com relação ao seu objeto, cancelando e substituindo todos e quaisquer entendimentos e contratos
anteriormente celebrados entre as partes, de forma que este Instrumento passa a reger todo e
qualquer aspecto referente à relação entre LOFT e os Usuários.

 

10.2 Cessão e Transferência: O Usuário não poderá ceder ou transferir os direitos e obrigações
decorrentes da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel a qualquer terceiro, sem o prévio e
expresso consentimento e aprovação da LOFT.

 

10.2.1 Da mesma forma, a cessão e transferência da posição de Inquilino(s) no Contrato de Locação
a terceiros deverá ser prévia e expressamente autorizada pela LOFT, sob pena de rescisão da
contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel nos termos dos Itens 9.5.2 e 9.5.2.1 deste Instrumento.

 

10.2.2 Para fins da autorização de que trata o Item 10.2.1, caberá à Imobiliária notificar a LOFT,
informando-lhe a intenção do(s) Inquilino(s) de cessão e transferência de sua posição, assim como os
dados do(s) terceiros(s) interessado(s).

 

10.2.3 A autorização para fins do Item 11.2.1, acima, só será concedida pela LOFT mediante (i)
cadastro na Plataforma e contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, pelo(s) interessado(s) e
eventual(ais) Corresponsável(eis), na forma do Item 3 deste Instrumento, e (i) formalização de aditivo
ao Contrato de Locação para tal fim.
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10.3 Comunicações: As comunicações decorrentes da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel
se darão preferencialmente por meio eletrônico, devendo-se considerar, para envio à LOFT o
endereço eletrônico atendimento.fianca@loft.com.br, assim como, para os demais Usuários, os
endereços eletrônicos da Imobiliária e os indicados pelo(s) Inquilino(s) e eventual(ais)
Corresponsável(eis) no momento da contratação dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, em analogia ao
artigo 246 do Código de Processo Civil, e demais dispositivos de lei aplicáveis.

 

10.3.1 É obrigação do(s) Inquilino(s) e eventual(ais) Corresponsável(eis) manter(em) seus
endereços eletrônicos devidamente atualizados, informando qualquer alteração à LOFT, por
meio do endereço eletrônico indicado no Item 10.3, acima. A LOFT não assumirá qualquer
responsabilidade em decorrência da negligência da Imobiliária no que se refere à necessária
atualização deste cadastro.

 

10.3.2 Para fins do Item 10.3, a data de recebimento das comunicações será considerada como
sendo a data em que o e- mail tiver sido transmitido para o destinatário, se em dia útil e horário
comercial. Se a transmissão para o destinatário for promovida em dia não útil e/ou fora do horário
comercial, considerar-se-á a comunicação como recebida no primeiro dia útil subsequente à
transmissão.

 

10.3.3 É obrigação do(s) Inquilino(s) comunicar(em) formalmente a desocupação e entrega das
chaves do Imóvel à LOFT por meio do canal de atendimento:atendimento.fianca@loft.com.br,
indicando nome e CPF/MF do(s) Inquilino(s), da Imobiliária e endereço completo do Imóvel,
sob pena de arcar(em) o(s) Inquilino(s) com todos os custos e prejuízos decorrentes do atraso
na falta desta comunicação.

 

10.4 Tolerância: Qualquer tolerância das partes em relação às obrigações relacionadas à contratação
dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, ou mesmo o retardamento da exigibilidade de direitos, não
importará em precedente, novação ou alteração, cujos termos continuarão exigíveis a qualquer
tempo.

 

10.5 Nulidades: A nulidade total ou parcial de qualquer item ou condição prevista neste Instrumento
não afetará nem desobrigará o cumprimento das demais, que continuarão vigentes em todos os seus
efeitos.

 

10.6 A LOFT não se responsabiliza por qualquer informação equivocada sobre os Serviços
Loft/ Fiança Aluguel divulgada pelas Imobiliárias ou corretores ao(s) Proprietário(s) e/ou
Inquilino(s), de forma que eventuais dúvidas acerca dos Serviços Loft/ Fiança Aluguel por
parte da Imobiliária, do(s) Proprietário(s) e/ou do(s) Inquilino(s) deverão ser endereçadas à
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LOFT conforme disposto no Item 10.3, para os devidos esclarecimentos.

 

10.7 O(s) Inquilino(s), ainda, fica ciente que a LOFT poderá, a seu exclusivo critério, substituir a
fiança ora prestada por qualquer outra modalidade de garantia, inclusive, mas não se limitando, por
seguro garantia financeiro. O(s) Inquilino(s), ainda, compromete-se a assinar eventuais documentos
necessários para a alteração da nova modalidade de garantia.

 

 

11. RESOLUÇÃO DE CONFLITOS

 

11.1 Resolução de Conflitos: Na hipótese de conflito entre Usuários e/ou entre Usuário e a LOFT em
relação a este Instrumento ou aos Serviços Loft/ Fiança Aluguel, o Usuário deverá encaminhar à
LOFT breve resumo do ocorrido, por meio do canal de atendimento: atendimento.fianca@loft.com.br.

 

11.2 Compromisso da LOFT : A LOFT compromete-se, desde já, a tomar todas as providências que
estejam a seu alcance para auxiliar na resolução do conflito por meio de seu canal de atendimento
online, ensejando seus melhores esforços neste sentido.

 

 

12. FORO

 

12.1 Foro: O foro eleito para dirimir qualquer dúvida ou desavença advinda deste Instrumento é o da
comarca da sede da Imobiliária.

 

 

AO ACEITAR O PRESENTE INSTRUMENTO, O USUÁRIO DECLARA EXPRESSAMENTE QUE
ESTÁ CIENTE E CONCORDA COM OS TERMOS E CONDIÇÕES GERAIS DOS SERVIÇOS LOFT/
FIANÇA ALUGUEL.

ASSINATURA DIGITAL:
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Registro de aceite efetuado para  ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA  em  17/12/2025 12:28:17  utilizando
endereço virtual (IP):187.63.211.97

CONTRATO ATIVADO PELA LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S.A. EM 17/12/2025 ÀS 12:33.

ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA
alanfelippi@hotmail.com
2025-12-17 12:28:17
187.63.211.97
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Dados Principais

Código: 27576
Nome: CONDOMINIO EDIFICIO ELDORADO
Nacionalidade: Brasileiro(a)

Observação:

Fone Residencial: Fone Comercial: Fone
Celular: Denilson 98819-9893 Fax: Nome do
Síndico: Denilson Email do Síndico: Taxa de

mudança: Ver com Sindico Valor Condomínio
(Aprox): R$ 300,00 Restrição: Taxa de

Mudança na Entrada e na Saída TERMO DE
COMPROMISSO Eu, abaixo assinado, na
qualidade de Locatário da Firme Negócios

Imobiliários, me responsabilizo e me
comprometo em manter contato

imediatamente após o recebimento deste
termo, entrar em contato com a

administradora do condomínio ou com o
síndico, para agendar minha mudança com

antecedência mínima de 72 horas, e, solicitar
o regimento interno para me inteirar das

normas de convivência, como também
informar meus dados de cadastro para

alteração e envio do boleto de condomínio.
OBSERVAÇÃO IMPORTANTE: Verificar junto

a Administradora do Condomínio ou com o
Síndico do Edifício, quanto as alterações de
valores tanto do condomínio quanto da taxa
de mudança, pois os mesmos podem (rão)
ter sofrido alterações. * Inclusive quanto a

cobrança de taxa extra ou não de condomínio
sobre as vagas de garagens utilizadas pela
sua unidade. Chapecó, 18 de Dezembro de

2025. ____________________________
Ciente / Locatário

Cliente
desde: 18/12/2025

Contatos e Endereço
Rua: Rua Descanso
Bairro: Eldorado
CEP: 89810170
Cidade: CHAPECÓ - SC

Cadastro de: CONDOMINIO EDIFICIO ELDORADO

 
O Declarante responsabiliza-se pelos dados fornecidos, confirmando sua autenticidade. Compromete-se em caso de mudança de
endereço, a informar imediatamente a Administradora, fornecendo-lhe o novo endereço por escrito; assim não agindo, considerar-se-á,
para todos os efeitos legais, como seu endereço o ora fornecido sendo que para este serão remetidas as correspondências e
notificações que se fizerem necessárias.

 
CHAPECÓ - SC,                      de                            
                                          de 2025.

_______________________________________________
ASSINATURA INFORMANTE

FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA

RUA RIO DE JANEIRO, 109 E - Centro - CHAPECÓ-SC
(49) 2049-2000 CRECI: 3518J CNPJ: 15.150.894/0001-73
firmesa.com.br - adminstracao@firmesa.com.br

18/12/2025, 15:04 about:blank

about:blank 1/1
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FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA
                
RUA RIO DE JANEIRO, 109 E - Centro - CHAPECÓ-SC                
(49) 2049-2000 CRECI: 3518J CNPJ: 15.150.894/0001-73                
firmesa.com.br - adminstracao@firmesa.com.br

Imóvel: 12614 / Contrato: 4238

CELESC DISTRIBUIÇÃO S.A - SOLICITAÇÃO DE SERVIÇO

UNIDADE CONSUMIDORA: 

TIPO DE SERVIÇO: (    ) Ligação Nova (    ) Troca Titularidade (    ) Desligamento

LOCATÁRIO: ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA, de nacionalidade Brasileira, maior, capaz, Casado(a), Vendedor Interno,

regularmente inscrito (a) no CPF sob nº 105.038.359-19, residente e domiciliado (a) na cidade de CHAPECÓ/SC.
ADMINISTRADORA: FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA, pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o nº
15.150.894/0001-73, com sede a Rua Rio de Janeiro, 109 E, Sala 01, Bairro Centro, CEP: 89.802-230, nesta cidade de
Chapecó/SC.

As partes acima identificadas têm entre si, justo e acertado, a presente Solicitação de Serviço Energia /
CELESC, Dividida com fundamento nas cláusulas e condições a seguir, descritas sem qualquer tipo de reserva ou

ressalva, dando tudo por bom, firme e valioso:

CLÁUSULA PRIMEIRA: Declara, na condição Locatário do imóvel Apartamento, localizado (a) à Rua Descanso, 485
E, Apto 303, Edifício Eldorado, Bairro Eldorado, CEP: 89810170, na cidade de CHAPECÓ/SC., para que  produza os
efeitos desejados, que está cientificado, por intermédio deste instrumento, que deverá providenciar, no prazo máximo de 05 (
cinco ) dias, a contar desta data a transferência de TITULARIDADE da conta de consumo para seu nome junto a CELESC, sob

pena de se responsabilizar por eventuais prejuízos, materiais ou morais, causados ao locador, ou eventualmente a terceiros. 
CLÁUSULA SEGUNDA: Declaro que havendo faturas em aberto, devo avisar imediatamente a Administradora para que a
mesma tome as devidas providências junto ao Locador. Conforme orientação da CELESC, o prazo para ligação nova de

Energia, é de até 48 ( quarenta e oito ) horas, a contar da data do pedido.

CLÁUSULA TERCEIRA: Verificar junto ao Contador Geral, pois o mesmo pode se encontrar desligado.
PARÁGRAFO ÚNICO: Endereço da CELESC: Avenida São Pedro, 2987 E, Bairro Jardim América, Próximo a BRF.

Funcionamento de Segunda-Feira a Sexta-Feira, das 08:30 às 17:00 horas. Fone contato: 0800-048-0120.
* Solicito a realização dos serviços supracitados para a Unidade Consumidora informada acima em meu nome, e assumo

interira responsabilidade pela veracidade das informações prestadas.
* Estou ciente que para esta solicitação é necessário levar cópia de documento de identificação com foto ou cópia autenticada

para arquivamento.
E, por estarem cientes de tudo, justos e contratados, assinam esta declaração em 02 ( duas ) vias de igual teor e forma na

presença de 02 ( duas ) testemunhas, dando tudo por bom, firme e valioso. Nada mais.
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OU CHAMA NO WHATSAPP
)090 /4) 0053/(43) 9906-6394

SE LIGA!

Usuário

Usuário

Senha

Senha

Área do Cliente

MERIGO

FIRME
NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Entrar

RA J OUTRAS

FORMAS DE EMIT-LO

NAO FIQUE SEM
SEU BOLETО!

0
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FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA
                
RUA RIO DE JANEIRO, 109 E - Centro - CHAPECÓ-SC                
(49) 2049-2000 CRECI: 3518J CNPJ: 15.150.894/0001-73                
firmesa.com.br - adminstracao@firmesa.com.br

Imóvel: 12614 / Contrato: 4238 

PROCEDIMENTOS A SEREM TOMADOS PELO INQUILINO: 

Nome: ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA
Endereço: Apartamento, localizado (a) à Rua Descanso, 485 E, Apto 303,
Edifício Eldorado, Bairro Eldorado, CEP: 89810170, na cidade de CHAPECÓ/SC.

01- Como medida de precaução, fechaduras das portas de entrada, proceder à troca dos segredos.
02– Qualquer irregularidade no imóvel, comunicar a Firme, junto ao seu departamento de manutenção.
03- Confira a Vistoria Inicial, verifique todos os itens descritos para que não haja dúvidas, pois quando
da entrega do imóvel, não será mais possível contestá-la.
04– Pagar o aluguel mensal até o prazo máximo fixado em contrato, conforme opção escolhida:
05- ( X ) Receber o boleto via e-mail no e-mail: alanfelippi.olivetree@gmail.com OBS: OS BOLETOS SÃO
ENVIADOS VIA SISTEMA ENTRE O DIA 30 E DIA 02 QUE ANTECEDE O VENCIMENTO DO BOLETO! TENDO
EM VISTA QUE A MASSA DE ENVIOS É GRANDE, AS VEZES ALGUNS E-MAILS NÃO CHEGAM AO
DESTINATÁRIO; DESTA FORMA CASO NÃO RECEBA O BOLETO, FAVOR ENTRAR EM CONTATO ANTES
DO VENCIMENTO. O RECEBIMENTO DO BOLETO É DE RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO
LOCATÁRIO.  ** Ressalta-se que se não entrar em contato solicitando o boleto antes do vencimento,
não serão isentados multas e juros. **
06- ** VOCÊ TAMBÉM PODE IMPRIMIR PELO SITE, acesse: www.firmesa.com.br - ou Baixe
nosso APP (FIRME NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS) USUÁRIO: 10503835919, SENHA: alan
07– Para evitar contratempos na restituição do imóvel, conserve-o como se fosse seu.   

 

SETORES E-MAIL TELEFONES / WATTS

RECEPÇÃO - ANA PAULA RODRIGUES recepcao@firmesa.com.br 2049-2000

LOCAÇÃO/CONTRATOS - PEDRO pedro@firmesa.com.br 2049-2017 / 99152-8474

LOCAÇÃO/CONTRATOS - DIONATAN atendimento1@firmesa.com.br 2049-2036 / 99133-6670

LOCAÇÃO/CONTRATOS -  atendimento2@firmesa.com.br 2049-2006 / 99174-3570

VENDAS vendas@firmesa.com.br 2049-2000

FINANCEIRO - BEATRIZ adm2@firmesa.com.br 2049-2039 / 99135-4764

FINANCEIRO - CARLA adm4@firmesa.com.br 2049-2038 / 99138-5394

RESCISÃO CONTRATOS - LUIZA rescisao@firmesa.com.br 2049-2025 / 99137-9272

MANUTENÇÃO - PAMELA / EMANUELLE manutencao@firmesa.com.br 2049-2045 / 99134-5905

VISTORIAS / RETIFICAÇÕES - MARCIO vistorias@firmesa.com.br 2049-2008 / 99138-4674

RENOVAÇÕES CONTRATOS -
TALYTA/GABRIELA

negociacoes@firmesa.com.br 2049-2035 / 99134-5905

AGUA / LUZ / IPTU - TALYTA/GABRIELA negociacoes@firmesa.com.br 2049-2035 / 99134-5905

CONDOMINIOS TERCEIROS -
TALYTA/GABRIELA

negociacoes@firmesa.com.br 2049-2035 / 99134-5905
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Locador: Direflex Direções Hidráulicas     
Locatário: Alan Felippi De Oliveira  

 

Endereço: Rua Descanso, 485 E, Apto 303, Edifício Eldorado    
Bairro: Eldorado                  Imóvel: 12614              Contrato: 4238   
 
 

TERMO DE VISTORIA INICIAL 
 

 
DICAS E OBSERVAÇÕES IMPORTANTES:  
 
* Como medida de precaução, nas fechaduras das portas de entrada, aconselhamos efetuar a troca 
dos segredos. 
* Tipos de Pisos: Cuidados a serem tomados para uma boa conservação: Lâmina e Decorflex utilizar 
somente pano úmido, não utilizar cera; Parquet e Madeira – Utilizar cera de boa qualidade, 
obedecendo sempre a mesma cor/textura do já existente.  Observando-se também que a cera 
liquida diluída em água, assim como as ceras em pasta, não fiquem acumulativas.  
* Paredes: Revestidas em cerâmica: evitar furá-las, quando necessário for aproveitar as fugas entre 
elas, ou seja, espaços entre os azulejos.   
* Os quartos ou salas seguem a ordem numérica crescente, pelo lado direito da entrada principal. 
* Na presente vistoria serão apenas descritos os itens existentes e as irregularidades consideráveis, 
o bom estado de funcionamento dos mesmos não será mencionado. Quando houver danos, estes 
estarão detalhados em fotos aproximadas. Em todos os cômodos e itens existem fotos gerais 
(abertas). Caso não tenha energia elétrica e/ou água no imóvel no momento da vistoria, ou não seja 
possível testar algum componente destes sistemas, considera-se que, estejam em perfeito 
funcionamento.  
* Verificar periodicamente, conforme necessidade, que se promova a limpeza da caixa de gordura e 
ralos. 
* Informamos ao Locatário que a voltagem de energia elétrica de Chapecó é de 220 W. 

OBSERVAÇÕES GERAIS DO IMOVEL: Teto com rebaixe em gesso novo com 
pintura nova tinta acrílica fosca cor branca. Luminárias de Led embutidas cor 
branca novas, funcionando. Paredes em alvenaria novas com pintura nova tinta 
acrílica fosca cor branco gelo. Aberturas internas em madeira novas com pintura na 
cor branca laqueada nova; Espelhos e maçanetas das fechaduras são de metal 
cromado novos, cilindros com chave. Aberturas externas são com estrutura em 
alumínio preto novas, calhas sujas, vidros lisos fumes sujos de pó; trincos com 
puxadores manuais embutidos novos na cor preta. Soleiras externas em granito 
novas. Espelhos das tomadas e interruptores são de plástico branco novos. Piso 
parte, piso e rodapés revestidos em cerâmicas novo, piso sujo de pó e parte 
revestido em lâmina nova; rodapés em polietilenos brancos novos. Imóvel com piso 
sujo de pó. Imóvel de primeiro uso e primeira locação com a Imobiliária Firme. 
CHAVES PRINCIPAIS/CHIPs/CONTROLES: 01 controle remoto para garagem, 
funcionando novo. 02 chips de acesso ao prédio novo.  
SALA E HALLS: Teto e paredes com pintura nova. Ponto de climatização com 
tampa novo. 04 Luminárias de led. 05 interruptores, sendo 04 com tomadas de luz. 
06 tomadas de luz. 01 tampa cega. 01 campainha nova. 01 interfone novo cor 
branca marca Intelbras com teclado completo e funcionando. 01 CD para fiação de 
plástico na cor branca novo com tampa. 01 CD de plástico na cor branca novo com 
tampa e disjuntores internos. 02 grelas de ar novas em plástico brancas.  
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Porta de acesso à sacada de correr em 02 folhas de alumínio preto nova; calha 
suja; vidros fumês sujo de pó; 02 puxadores com trincos embutidos pretos. Soleira 
externa em granito nova. Marco de entrada do hall dos quartos em madeira novo 
com pintura laqueada na cor branca nova. Piso parte revestido em cerâmica novo, 
sujo de pó e parte no hall dos quartos revestido em lâmina nova, 01 peça com 01 
pequena fissura. Porta de entrada em madeira padrão do prédio nova, laqueada na 
cor branca nova; chapa de identificação do imóvel; espelhos e maçanetas de metal 
cromado novos, fechadura de cilindro com 02 chaves. Fechadura de segurança 
nova em metal cromado com 04 chaves tetras.  
COZINHA E AREA DE SERVIÇO: Teto com rebaixe em gesso com pintura nova na 
cor branca. 03 luminárias de led novas. Paredes em alvenaria parte com pintura 
nova e parte revestidas em cerâmicas novas e limpas. 01 interruptor simples com 
tomada. 09 tomadas de luz. 01 tampa cega. 02 pontos de água com tampão novos. 
03 pontos de esgoto sem tampão novos. 01 ponto de água com torneira de plástico 
preto suja. Fecho rápido para gás com bico, novo. 02 registros gerais em metal 
cromado novos. Janela em alumínio preto nova, 02 folhas de correr; calha suja; 
vidros fumês; 02 puxadores com trinco. Mureta de divisa da cozinha e área de 
serviço em alvenaria com pintura nova; tampa em granito preto nova. Ralo com 
grelha plástica novo. Piso e rodapé revestido em cerâmica novo. Vão de acesso a 
sala padrão das paredes.  
BANHEIRO SOCIAL: Teto em gesso com pintura nova. Luminária de led nova. 
Paredes revestidas em cerâmicas novas e limpas; 01 nicho na parede do box novo. 
01 interruptor com tomada. Balcão em MDF novo com lâmina parte na cor branca e 
parte imitando madeira, com 01 porta com puxador de plástico preto e 02 gavetas 
com puxadores de plástico preto, gavetas sujas na parte interna; tampa em MDF 
branca nova; Cuba de sobrepor quadrada em louça na cor branca nova, possui 
adesivos colados; válvula em metal cromado nova com tampa em metal cromado 
fixa; Torneira em metal cromado nova. 01 porta papel em metal cromado novo fixo 
no balcão. 01 cabide em metal cromado novo. 02 registros, sendo 01 geral e 01 
para ducha novos em metal cromado. Caixa de descarga acoplada nova, com vaso 
de louça cor branco novo; válvula de descarga dupla de metal cromado nova; 
acento e tampa em plástico branco novo no padrão do vazo. 01 ponto de água 
novo com Ducha branca Enerbras nova, completa e funcionado. Tampa cega com 
recorte e fiação exposta da ducha. Janela basculante em alumínio preto nova; vidro 
mini boreal e 01 puxador manual com trinco. Box em alumínio preto novo, com 02 
peças de vidros novos temperados incolores, sendo 01 peça de correr funcionando 
com 02 puxadores em metal pretos novos. Ralo novo com grelha plástica nova. 
Piso revestido em cerâmica novo. Porta de madeira nova laqueada na cor branca 
nova; espelhos e maçanetas de metal cromado novos; fechadura tipo fixa com 01 
chave. 
QUARTO 01 SUÍTE: Teto e paredes com pintura nova. Ponto de climatização novo 
com tampa. 02 Luminárias de Led novas. 02 interruptores com tomadas de luz. 03 
tomadas de luz. Janela em alumínio preto nova, 02 folhas de correr; calha suja; 
vidros fumês; 02 puxadores com trinco. Soleira em granito. Rodapés em polietileno 
branco novos, possui manchas de tinta. Piso revestido em lâmina nova. Porta em 
madeira nova em madeira com pintura laqueada na cor branca nova; espelhos e 
maçanetas de metal cromado novos, cilindro com 02 chaves. 
BANHEIRO SUÍTE: Teto em gesso com pintura nova, possui parte com mancha de 
infiltração acentuada. Luminária de led nova. Paredes revestidas em cerâmicas 
novas e limpas; 01 nicho na parede do box novo. 01 interruptor com tomada. 
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Balcão em MDF novo com lâmina parte na cor branca e parte imitando madeira, 
com 01 porta com puxador de plástico preto e 02 gavetas com puxadores de 
plástico preto, gavetas sujas na parte interna; tampa em MDF branca nova; Cuba 
de sobrepor quadrada em louça na cor branca nova, possui adesivos colados; 
válvula em metal cromado nova com tampa em metal cromado fixa; Torneira em 
metal na cor preta nova. 01 porta papel em metal cromado novo fixo no balcão. 01 
cabide em metal cromado novo. 02 registros, sendo 01 geral e 01 para ducha 
novos em metal cromado. Caixa de descarga acoplada nova, com vaso de louça cor 
branco novo; válvula de descarga dupla de metal cromado nova; acento e tampa 
em plástico branco novo no padrão do vazo. 01 ponto de água novo com Ducha 
branca Enerbras nova, completa e funcionado. Tampa cega com recorte e fiação 
exposta da ducha. Janela basculante em alumínio preto nova; vidro mini boreal e 
01 puxador manual com trinco. Box em alumínio preto novo, com 02 peças de 
vidros novos temperados incolores, sendo 01 peça de correr funcionando com 02 
puxadores em metal pretos novos. Ralo novo com grelha plástica nova. Piso 
revestido em cerâmica novo. Porta de madeira nova laqueada na cor branca nova; 
espelhos e maçanetas de metal cromado novos; fechadura tipo fixa com 01 chave. 
QUARTO 02: Teto e paredes com pintura nova, teto com mancha de infiltração 
amarelada. Ponto de climatização novo sem tampa. 01 Luminária de Led nova. 02 
interruptores com tomadas de luz. 02 tomadas de luz. Janela em alumínio preto 
nova, 02 folhas de correr; calha suja; vidros fumês; 02 puxadores com trinco. 
Soleira em granito. Rodapés em polietileno branco novos, possui manchas de tinta. 
Piso revestido em lâmina nova. Porta em madeira nova em madeira com pintura 
laqueada na cor branca nova; espelhos e maçanetas de metal cromado novos, 
cilindro com 02 chaves. 
SACADA: Teto com rebaixe em gesso com pintura nova na cor branca padrão do 
condomínio, possui mancha de sujeira. Luminária de Led nova. Paredes com pintura 
padrão parte externa do prédio nova em 02 tonalidades. Churrasqueira nova 
padrão das paredes, parte interna revestida com tijolos refratários novos; abertura 
revestida em granito novo inteiros, 04 recortes nas laterais, 02 hastes de ferro 
móveis simples; parte inferior possui depósito sem porta, mas com marco em 
alumínio preto novo. 01 ponto de esgoto novo com tampa. 01 ponto de água novo 
com torneira de plástico preto. Registro geral em metal cromado novo. 01 
interruptor com tomada novo. 01 tomada de luz sem tampa. Guarda corpo com 
estrutura em alumínio preto novo, mas sujo de pó, vidros lisos fumes novos sujos 
de pó; mureta com soleira em granito nova. Piso e rodapés em cerâmicas novo, 
piso sujo, mas sem manchas, 01 peça de cerâmica com trinco. Ralo novo com 
grelha plástica nova suja. (MS) (S/L). 
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    Junto ao Contrato de Locação, o Locatário recebe neste ato, o Termo de Vistoria 
Inicial descritiva do imóvel, e disponibilização de um Link exclusivo para acesso da 
pasta de fotos tiradas no momento da vistoria, para Download e visualização 
das mesmas, pelo prazo de 07 (sete) dias 
:(https://drive.google.com/drive/folders/1LncTKlUUMYXX5Fjg2jLhzAngtF
B40Gbg?usp=drive_link), sendo que esse mesmo Link também será enviado no 
e-mail fornecido pelo Locatário no cadastro da Administradora, conforme cópia em 
anexo. Neste Link será disponibilizado um total de 519 (Quinhentas e dezenove) 
fotos, que relatam as reais condições que foram recebidas o imóvel locado, fazendo 
parte integrante deste Termo. Caso não seja possível efetuar dentro deste prazo 
acima, favor entrar em contato pelo e-mail vistorias@firmesa.com.br solicitando 
novamente.  

 
   O Locatário possui o prazo de 72 horas a partir desta data, para conferência da 
presente vistoria, se houver divergência constatada, deverá dentro deste prazo 
informar a Administradora por escrito (pessoalmente ou por e-mail = 
vistorias@firmesa.com.br). Obs.: As retificações somente terão validade se 
comprovadas e realmente constatadas, e, se encaminhadas 
EXCLUSIVAMENTE no e-mail vistorias@firmesa.com.br, outros canais de 
comunicação da empresa NÃO terão validação nas divergências 
contestadas. 

 
    Após vistoriar o imóvel acima descrito, as partes declaram e aceitam o presente 
Termo, que descreve o real e atual estado dele.  

 
    O Locatário declara ciência que é obrigado e se responsabiliza por fazer, por 
conta própria, as reparações eventualmente necessárias no imóvel em decorrência 
de danos e estragos a que der causa, se comprometendo a devolvê-lo no mesmo 
estado em que o recebeu.         
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Alan contrato com Vistoria_919
ID única do documento: #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Este Log é exclusivo ao documento #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED e deve ser considerado parte do mesmo, com os efeitos prescritos
nos Termos de Uso.

Assinatura e histórico

Nome completo: Ana Paula Rodrigues
CPF: 115.031.159-25
Data de nascimento: 25/05/2000
E-mail ou telefone: 49991976157
Endereço de IP: 186.227.149.146
Data e hora da assinatura: 19/12/2025 15:04:40
Tipo de assinatura: Testemunha

Geolocalização
Rua Rio de Janeiro - E,Centro, CEP 89802-131,Chapecó, Santa Catarina - Brasil (aproximada)
Latitude: -27.0944638, Longitude: -52.6183179

O documento não foi modificado, a assinatura eletrônica é válida para LTV. Assinatura com validade jurídica conforme a lei 14.063 na modalidade
de 'Assinatura eletrônica avançada', Art. 4º.

Autenticidade deste documento poderá ser verificada em:
https://app.plugsign.com.br/validate/eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Código: EML1

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)



Alan contrato com Vistoria_919
ID única do documento: #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Este Log é exclusivo ao documento #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED e deve ser considerado parte do mesmo, com os efeitos prescritos
nos Termos de Uso.

Assinatura e histórico

Nome completo: Pedro Hermínio kurtz becker
CPF: 075.478.089-99
Data de nascimento: 24/04/1991
E-mail ou telefone: 49991528474
Endereço de IP: 186.227.149.146
Data e hora da assinatura: 19/12/2025 15:10:29
Tipo de assinatura: Testemunha

Geolocalização
Rua Rio de Janeiro - E,Centro, CEP 89802-131,Chapecó, Santa Catarina - Brasil (aproximada)
Latitude: -27.0944648, Longitude: -52.6183211

O documento não foi modificado, a assinatura eletrônica é válida para LTV. Assinatura com validade jurídica conforme a lei 14.063 na modalidade
de 'Assinatura eletrônica avançada', Art. 4º.

Autenticidade deste documento poderá ser verificada em:
https://app.plugsign.com.br/validate/eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Código: EML1

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)



Alan contrato com Vistoria_919
ID única do documento: #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Este Log é exclusivo ao documento #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED e deve ser considerado parte do mesmo, com os efeitos prescritos
nos Termos de Uso.

Assinatura e histórico

Nome completo: Fabricio Calza
CPF: 914.943.709-72
Data de nascimento: 22/05/1976
E-mail ou telefone: 49984077070
Endereço de IP: 186.227.149.146
Data e hora da assinatura: 19/12/2025 16:51:19
Tipo de assinatura: Procurador

Geolocalização
Rua Assis Brasil,Presidente Médici, CEP 89801-211,Chapecó, Santa Catarina - Brasil (aproximada)
Latitude: -27.0915434, Longitude: -52.6086072

O documento não foi modificado, a assinatura eletrônica é válida para LTV. Assinatura com validade jurídica conforme a lei 14.063 na modalidade
de 'Assinatura eletrônica avançada', Art. 4º.

Autenticidade deste documento poderá ser verificada em:
https://app.plugsign.com.br/validate/eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Código: EML1
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Alan contrato com Vistoria_919
ID única do documento: #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Este Log é exclusivo ao documento #eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED e deve ser considerado parte do mesmo, com os efeitos prescritos
nos Termos de Uso.

Assinatura e histórico

Nome completo: ALAN FELIPPI DE OLIVEIRA
CPF: 105.038.359-19
Data de nascimento: 09/07/1999
E-mail ou telefone: 47991487519
Endereço de IP: 2804:3190:5009:6b00:c6a:d433:a5a5:7318
Data e hora da assinatura: 19/12/2025 21:38:20
Tipo de assinatura: Locatário

Geolocalização
Rua Princesa Isabel,Jardim América, CEP 89803-401,Chapecó, Santa Catarina - Brasil (aproximada)
Latitude: -27.0979358, Longitude: -52.6369574

O documento não foi modificado, a assinatura eletrônica é válida para LTV. Assinatura com validade jurídica conforme a lei 14.063 na modalidade
de 'Assinatura eletrônica avançada', Art. 4º.

Autenticidade deste documento poderá ser verificada em:
https://app.plugsign.com.br/validate/eMl1PPAHcGKwPAxV4F5alaMTFdhIwjED

Código: EML1
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