CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

CONTRATANTES: APARECIDA DOLORES LENZI, brasileira, casada, contadora, portadora da C.I n® 2/R
602844, inscrita no CPF sob o n° 312.181.139-87, com enderego na Rua DOS BUZIOS,36 Bairro Bom Retiro
Joinville (SC), na qualidade de LOCADORA, LANNA SALMORIA ROMBO (Fone 43-99619 7183), brasileiro,
solteira, estudante, titular do e-mail ..................... , portador da C.l. n® 8.080.879...........c..ccoevneenn , inscrito no CPF
sob o n° 139.042.889-38, domiciliado e residente na RUA : ERNETO GUILHERME HOFMANN,10 AP 203

GRAVATA - NAVEGANTES.SANTA CATARINA.

OBJETO DA LOCAGAO: Imével residencial, localizado na Rua Dos Buzios 50 ap. 101, sem garagem (Edificio
SOLE), Bairro Bom Retiro / Joinvile — SC. E expressamente proibido conceder qualquer espago do
estacionamento interno do Edificio Luna para visitante. E parte integrante deste contrato a ficha em anexo de
méveis, eletrodomésticos e outro itens constantes na mesma. Todos sob a responsabilidade do locador. E a
vistoria devera ser feita no prazo de 4(quatro) dias, colocando as observagdes necesséria no papel com cépia ao
locatério.

FINALIDADE DA LOCAQI’\O: Exclusivamente residencial para habitagdo SOMENTE do LOCATARIO desde
contrato.

PRAZO DE LOCAGAO: 30 (trinta) meses, iniciando-se a partir do dia 04 de abril de 2025, para terminar no dia
03 de outubro de 2027, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

iNDICE DE REAJUSTE: O reajuste do aluguel e da taxa de condominial ser4 anual (salvo se, no curso da
locagdo advir permissdo legal para redugdo deste perfodo, ser4 entdo aplicado reajuste pelo menos prazo
previsto), pelo indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M) ou pelo [ndice Nacional de Pregos ao Consumidor
(INPC),(IPVA), (IVAR) ou o que for maior, ou outro Indice oficial que venha substitui-lo. Se aplicado o indice e
houver reajuste para valor menor, fica ajustado desde j4 que em nenhum ano seré aplicado reajuste menor que
3%.

GARANTIA LOCATICIA: Sem nenhuma garantia locaticia. (se o inquilino for bom, recomendo deixar sem
garantia por forga do art. 59, § 1°, inciso I1X, da Lei n® 8.245/1991 — consegue liminar para desocupag¢do do
imével em 15 dias)

CLAUSULA PRIMEIRA - O valor mensal total sera de R$ 1450,00 (um mil quatrocentos e cinquenta reais) por
més e a taxa condominial que, estd inclusa no valor total mensal serd de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta
reais) por més (nela esté inclusa o valor referente ao IPTU, taxa de lixo, luz da drea comum do prédio, taxa de
agua, taxa de internet e outros trabalhos que séo feitos no ambiente externo do prédio, tais como limpeza da
area comum, limpeza das caixas de gordura, limpeza de fossas, limpeza do jardim para o bom funcionamento do
edificio e conservagdo do mesmo), ambos com vencimento sempre no dia 08 OITO) de cada més. Obs: a
internet ficara disponivel até quando a LOCADORA tera a liberdade de dividir a mesma para todas as
unidades do Edificio SOLE, com uma tnica assinatura e com custo nio diferente do atual. O LOCATARIO
pagara os aluguéis e as taxas condominiais mediante depésito na conta corrente n®11334-4, agéncia4773-2, do
Banco brasil, titularidade da LOCADORA como segunda titular ou via PIX cuja chave é 093.247.049-15. O
reajuste anual do valor total mensal do aluguel e da taxa condominial sera aplicado sobre o valor total mensal,
qual seja R$ 1.450,00 (Hum mil quatrocentos cinquenta reais).

Paréagrafo primeiro — E vedado ao LOCATARIO autorizar ou solicitar qualquer tipo de débito em seu nome ou de
terceiros na conta de luz do referido imével, sendo que, se assim proceder caracterizara infragdo contratual,
passivel de rescisdo por justa causa.

Paragrafo segundo — E recomendado ao LOCATARIO a troca do miolo (segredo) das fechaduras externas do
imével em questao, ficando por sua responsabilidade, conta e énus.

Paréagrafo terceiro — Em havendo atraso nesse pagamento ou de qualquer outra obrigagdo prevista neste
contrato, 0 LOCATARIO pagara multa de mora de 0,33% por dia de atraso, até o limite de 10% ao més e mais
corregdo monetéria (INPC/IBGE), e juros de 1% ao més, estes calculados por cada dia de atraso, ou seja, 0,33%
ao dia. Se remetido & cobranga, 0 LOCATARIO pagard ainda os honorarios advocaticios de 20% (se
extra/judicial/arbitral) sobre o valor do débito, mais custas/despesas processuais e terad seu nhome incluso na lista
de devedores junto ao 6rgdo de prote¢do ao crédito.

Paragrafo quarto — Em caso de desisténcia ou abandono, antes de completados 12 meses de locag&o, ou ainda
por qualquer infragdo cometida, o LOCATARIO pagara multa equivalente a (03) trés meses de aluguel vigentes a
época da ocorréncia (pedido de rescis8o ou infrag8o contratual). Apés 12 meses de vigéncia do contrato, a parte
interessada em rescindi-lo, devera comunicar a outra, por escrito, com prazo de 30 dias de antecedéncia, ficando
assim dispensados da multa de rescis&o.
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Paragrafo quinto - E de responsabilidade do LOCATARIO as despesas decorrentes do gés e da energia elétrica
consumidas no interior da unidade (ap.101), mesmo estando em nome da LOCADORA ou de seu cénjuge. Deve
o0 LOCATARIO apresentar sempre a fatura de energia paga mensalmente, podendo a LOCADORA pedir a
interrupgéo no fornecimento de energia junto a CELESC, caso a fatura ndo esteja paga na data do vencimento
indicada na fatura, assim como a interrupgdo no fornecimento de gas & unidade, em caso de atraso no
pagamento deste.

Paragrafo sexto — O LOCATARIO ficard dispensado da multa se a devolugido do imével decorrer de
transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servigos em localidades diversas daquela
do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, a LOCADORA com prazo de, no minimo, trinta dias de
antecedéncia (Lei n°® 8.245, 18.10.1991 - Art. 4°).

Paragrafo sétimo — Os custos com os reparos necessarios no interfone, no portdo e porta de entrada, incluindo o
motor do portao, serdo de responsabilidade de todos os moradores do edificio e serdo divididos entre todos,
sempre que houver. Valores estes, ja inclusos na taxa condominial.

Paragrafo oitavo — Os custos do conserto ou substituicdo de qualquer pega ou aparelho danificado na area
comum correrd por conta de quem lhe der causa sempre que devidamente apurada pela LOCADORA. No caso
de n&o ficar apurado o responsavel, as despesas serdo divididas entre todos os moradores do edificio.

Paragrafo nono — As taxas de luz, 4gua e internet do edificio serdo rateadas entre os moradores do prédio. Ja
inclusos na taxa condominial.

Paragrafo dez — Fica expressamente proibido ao LOCATARIO transitar com méveis de qualquer natureza de um
apartamento para outro, ou deixar depositar bens méveis de outro morador sem autorizagdo da LOCADORA,
sob pena de multa igual ao valor de 1 (um valor total mensal pago.

CLAUSULA SEGUNDA - O LOCATARIO responsabiliza-se por todas as obrigagdes aqui assumidas até o ato
da efetiva desocupagéo do imével e entrega das chaves 8 LOCADORA, nas mesmas condi¢des que o recebeu,
permanecendo vigentes todas as clausulas em caso de prorrogagdo do contrato ou alteragéo legal, extra ou
judicial dos aluguéis e encargos.

Paragrafo primeiro — O LOCATARIO, por este instrumento outorga, irrevogavel, mitua e reciprocamente,
poderes, para receber citagbes, notificagbes ou intimagdes, requerer a purgagdo da mora, receber, dar quitagéo,
transigir, confessar, desistir, constituir advogado, para que em caso de procedimento extra ou judicial contra
qualquer uma delas a falta de uma ndo prejudicard a outra, podendo se formalizar completamente o ato
citatério/intimatério.

Paragrafo segundo — Todas as correspondéncias, notificagdes e citagbes serdo enviadas ao uUltimo enderego
fornecido pelo LOCATARIO presumindo-se valido o envio, mesmo que n&o recebido, se alguma das partes ndo
informou a LOCADORA de eventual mudanca de endereco, telefone ou e-mail.

CLAUSULA TERCEIRA - As obras de conservagao, ou conserto por danos ao imével, e de responsabilidade ou
culpa do LOCATARIO, por ele sera pago e ainda que feitos pela LOCADORA, sempre com reposicao de material
igual ou equivalente para manter o padrdo e aparéncias iguais as existentes. Esta disposi¢do aplica-se
especialmente as instalagdes elétricas e hidraulicas e seus elementos integrantes, como lampadas, interfone,
luminarias, canos de 4gua e esgotos, interruptores e similares, que o LOCATARIO declara ter recebido em bom
estado de conservagéo, nos termos da vistoria.

CLAUSULA QUARTA - N3o poderd o LOCATARIO, sob pena de rescisdo do contrato, alterar a estrutura ou
partes do imével, nem quebrar ou perfurar paredes e os pisos sob qualquer pretexto, salvo autorizagéo escrita da
LOCADORA, e neste caso qualquer benfeitoria realizada seré definitivamente incorporada ao imével, exceto se
houver prévio acordo por escrito com a LOCADORA, de ressarcimento ou indenizagdo destas benfeitorias ao
LOCATARIO.

Paragrafo primeiro — Por inspe¢do no curso da locagéo, ou a seu término, a LOCADORA ou locataria podera
exigir recomposicio de eventuais atos contrarios a esta cldusula. Sempre que entender necessario, podera ser
vistoriado o imével, com aviso prévio de 03 (trés) dias.

Paragrafo segundo — Em caso de necessidade de qualquer alteragdo, conserto ou reforma no imével, devera o
LOCATARIO comunicar a LOCADORA por escrito, mediante protocolo, para que sejam tomadas as devidas
providéncias, ou seja, dada autorizagdo para fazé-lo, também por escrito, sob pena do LOCATARIO responder
pelos danos causados por negligéncia e nao ter direito a restitui¢ao.

Paréagrafo terceiro — Sempre que 0 LOCATARIO n3o reparar condignamente estragos ou danificagdes no imével,
fica assegurado a8 LOCADORA fazé-los as suas expensas, cobrando-lhes posteriormente. Ao valor seréo
acrescidos juros e corre¢do, honorérios de advogado, multa por infragdo e o fato podera, a critério da
LOCADORA, acarretar a rescisédo do contrato.
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CLAUSULA QUINTA - Para fins de responsabilidade e devolugio posterior, no estado e modo em que foi dado
em locagao, o LOCATARIO declara que recebe, neste ato, o imével nas condi¢gbes descritas no termo de vistoria
que segue adiante, bem como fotografias que também se encontram anexas, ressaltando que o LOCATARIO
tém o prazo de 04 (quatro) dias uteis, a partir da entrega do laudo para conferi-lo e contestar eventual
divergéncia, comunicando por escrito 8 LOCADORA, que providenciara nova conferéncia do imével.

Paragrafo primeiro. Na vistoria de entrada sera feita a conferéncia do controle do portdo eletrénico da garagem o
qual sera entregue em perfeito funcionamento, sendo assim, qualquer problema que ocorra no controle no
decorrer da locagéo é de responsabilidade e 6nus do LOCATARIO.

Paragrafo segundo. O imével encontra-se com pintura nova e assim devera ser devolvido 8 LOCADORA, ou
seja, o LOCATARIO devera providenciar a pintura para recompor o imével nas mesmas condigées em que se
encontrava quando alugou, cabendo aluguel e demais encargos por todo o perfodo necessério para concluséo
destes servigos (reparos, pintura, faxina etc.).

CLAUSULA SEXTA - Qualquer ocorréncia, notificagdo, aviso, cobranga ou mesmo cormrespondéncia, de
interesse do imével ou da LOCADORA, bem como qualquer dano ou turbagdo da posse causada por terceiros,
devera ser comunicado imediatamente pelo LOCATARIO & LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - A LOCADORA nio se responsabiliza por eventuais prejuizos que o LOCATARIO sofra
em decorréncia de incéndio, tempestade, inundag&o, assalto, raio ou qualquer outro tipo de caso fortuito ou forga
maior, ciente o LOCATARIO de que n&o podem depositar materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos, ou
qualquer outro que ponha em risco a seguranga e integridade do imével. Em relagdo a
incéndio/raio/explosao/danos elétricos/ruptura de tubulagdes, o LOCATARIO autoriza a LOCADORA a efetivar e
cobrar o prémio de seguro e a renova-lo, anualmente, enquanto perdurar a locago, salvo se o LOCATARIO
apresentar apélice de seguro particular, incluindo o imével objeto deste contrato.

CLAUSULA OITAVA - E expressamente proibido sublocar ou emprestar este imével, no todo ou em parte, ou
ainda ceder ou transferir este contrato, sem o consentimento expresso e escrito da LOCADORA. Em caso de
falecimento do LOCATARIO, o contrato se extinguird, cabendo aos seus herdeiros a comunicagdo do ébito a
LOCADORA, bem como o acerto das ultimas pendéncias até a desocupagao do imével.

Paragrafo tnico. No caso de falecimento do LOCATARIO, seus familiares, deverdo desocupar o imével no prazo
maximo de 30 (trinta) dias. Os seus familiares também deverdo desocupar o imével nos prazos fixados por cada
uma das situagbes previstas neste contrato, seja por vontade de uma ou de ambas as partes, seja por ordem
judicial.

CLAUSULA NONA - Caso o imével locado seja colocado a venda, a LOCADORA se obriga a comunicar a
LOCATARIO com 30 dias de antecedéncia para que possa se manifestar sobre seu interesse em adquiri-lo, e
esta declara concordar com a visita de terceiros interessados na aquisicdo, a partir do recebimento da
comunicagio, mediante prévia combinagédo de dia e horario. O horario ndo podera ser antes das 8hOOmin nem
ultrapassar as 21h00min.

Paragrafo Gnico. Em havendo interesse do LOCATARIO na aquisicio do imével, devera tratar o assunto
diretamente com a LOCADORA ou a quem essa indicar.

CLAUSULA DECIMA - Sendo da vontade do LOCATARIO permanecer no imével apés o vencimento do prazo
contratual, obriga-se a, 30 (trinta) dias do término, procurar a LOCADORA para renovagdo do contrato. A ndo
manifestagdo do LOCATARIO implicara em prorrogagéo automatica por prazo indeterminado e o valor do aluguel
e da taxa condominial serdo reajustados de acordo com o especificado no item “INDICE DE REAJUSTE" descrito
acima, ou seja, permanecendo as mesmas bases contratuais ja no primeiro més da prorrogagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Quando da rescisdo do contrato e desocupagio efetiva do imével, o
LOCATARIO deve agendar com a LOCADORA a vistoria final, a qual devera ter o seu acompanhamento.

Par4grafo Gnico — Constatadas irregularidades a serem sanadas, o LOCATARIO serd comunicado para
providencia-las, ou, se preferir, podera delegar a LOCADORA a execugdo dos servicos mediante prévia
aprovacéo de orgamento. Se assim ndo proceder, ficarda a LOCADORA, a seu critério, autorizada a executa-las,
cobrando-as posteriormente do LOCATARIO e, até a solugo final dos problemas, correrdo os aluguéis e todos
os demais encargos por conta do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O contrato ora celebrado, no que couber, regula-se pela Lei n° 8.245/91 e,
quando de procedimento arbitral ou judicial, poder-se-4 fazer a citag&o, intimag&o ou notificagdo do LOCATARIO
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, via correio ou mensageiro (que podera ser recebida por
qualquer pessoa que se encontrar no enderego do imével), whatsApp, ou ainda, em sendo necessério, pelas
demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil Brasileiro

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Obriga-se 0 LOCATARIO a respeitar e se fazer respeitar pelos demais
conddminos, observar os direitos de vizinhanga, evitar a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a
moral e os bons costumes, respondendo pelas multas eventualmente aplicadas por qualquer infragéo.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - Fica eleito o foro da Comarca de Joinville para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato. E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 2(duas)
vias, de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo, para que produza os seus legais efeitos.

Declaramos ter lido atentamente todos os termos do presente contrato, bem como termos
sido esclarecidos sobre valor, forma de pagamento, multas e encargos no caso de
inadimplemento.

Joinville, 19 de fevereiro de 2025.

| &rma Sn\ oY) me\oo

LANNA SALMORIA ROMBO CPF: 139.042.889-38
LOCATARIO

T

XL
APARECID&DOLORES LENZI

LOCADORA >

Testemunha 1 “ TestemGnha
PF:026.566.519-13 JUSCELIA SALMORIA CPF: 020.697.189-30 RICARDO ROMBRO

OBSERVAGOES:

Quando houver a necessidade da desocupagido do imével, solicitamos que sejam tomadas algumas
providéncias antes de efetuar a entrega das chaves como:

- Encaminhar A Locadora o aviso de saida com antecedéncia de 30 (trinta) dias;

- Conferir novamente o Termo de Vistoria para assim certificar que o imével esteja sendo entregue nas
mesmas condigdes constantes quando da assinatura do referido relatério, e neste caso, sendo

necessarios reparos ou pinturas, tudo dever4 ser feito antes da entrega definitiva das chaves;

- O imével deve ser devolvido limpo nas mesmas condigdes em que foi entregue no primeiro dia da
locagdo (banheiros higienizados, vidragas e portas de vidro limpas, interior dos armarios e piso dos
comodos igualmente);

- O LOCATARIO recebeu 1 CHAVE de acesso ao prédio; Um chave da portio; 1 cSpia da chave tetra da
entreda do apto e uma chave simples; Uma uma chave da cx de correspondéncia; Um controle do
portdo da entrada de carros..

-A entrega das chaves pelo LOCATARIO deve ocorrer de segunda a sexta-feira, em dias Gteis, das Shs as 18hs,
sempre em maos da LOCADORA, Ou no caso de feriados no meio da semana ficara estipulado a entrega das chaves
um dia antes do mesmo no horéario das 9Hs s 18hs. Devendo neste dia apresentar os comprovantes de quitagao de
energia elétrica e agua, fornecidas pela CELESC e Aguas de Joinville, respectivamente, sob pena de multa no valor de
1(um) aluguel
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