
 
CONTRATO DE LOCAÇÃO 

LOCADOR: 
JOÃO FLAVIO GONÇALVES, CASADO, APOSENTADO, INSCRITO NO CPF/MF SOB O NÚMERO                 
, RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA  JOÃO MOTTA ESPEZIM, 657, CASA, SACO DOS LIMÕES – 
FLORIANÓPOLIS – CEP – 88045400. 
 
LOCATÁRIO: 
JOSILEIA ALVES JEREMIAS, BRASILEIRA, SOLTEIRA, ESTUDANTE, INSCRITO NO CPF/MF SOB O 
NÚMERO 071.552.959-57, RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA  JOÃO MOTTA ESPEZIM, 657, FUNDOS 
CASA 34, SACO DOS LIMÕES – FLORIANÓPOLIS – CEP – 88045400. 
 
OBJETO: CASA 34, SITUADA NA RUA  JOÃO MOTTA ESPEZIM, 657, FUNDOS CASA 34, SACO DOS 
LIMÕES – FLORIANÓPOLIS – CEP – 88045400. CONSTITUÍDO DE CASA RESIDENCIAL DE ALVENARIA 
ISOLADA NOS FUNDOS. 
 

CONTRATO 
CLÁUSULA I – O locador dá em locação ao locatário o imóvel anteriormente descrito pelo prazo de 1 ANO, 
INICIANDO DIA 26/03/2026 E TERMINANDO DIA 26/03/2027. 
CLÁUSULA II – O imóvel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a RESIDÊNCIA DO LOCATÁRIO, 
sendo que o locatário não poderá, sob pena de despejo, ceder, transferir, locar ou sublocar, no todo ou em parte, o imóvel 
objeto da presente locação, salvo mediante consentimento prévio e por escrito do locador. 
Parágrafo Único: Será proibido ao locatário manter volume de som alto, a organização de festas, o uso de cigarros, bebidas 
alcoólicas, e drogas afins, além da permanência de namorados, pessoas, crianças, e animais no imóvel citado neste contrato 
e em suas dependências externas, e qualquer ação que constitua moradia diferente da residência do locatário, será 
configurada rescisão contratual de locação. 
 

PAGAMENTO 
CLÁUSULA III – O preço do aluguel mensal, de R$1.000 (Um mil Reais ), com água, luz e internet já incluso, 
somente o Gás que é a parte, com vencimento todo dia 10 de cada mês, sendo a compensação bancária até esta data, e 
será pago através de débito em conta corrente do LOCADOR. 
CLÁUSULA IV – Fica estabelecido que, se o aluguel for pago após o vencimento ficará sujeito ao acréscimo de 15% 
(quinze por cento) sobre o valor do aluguel e encargos de locação, juros de mora à razão de 1% ao mês, correção monetária 
ocorrida no período (correção pro-rata-die), bem como possíveis despesas com cobrança administrativa ou judicial, 
inclusive honorários advocatícios de 20% sobre o valor do débito. 
Parágrafo Único: O locatário declara ter conhecimento de que o resgate de recibos posteriores não significará nem 
representará quitação de outras obrigações estipuladas neste instrumento, não cobradas, por quaisquer circunstâncias, nas 
épocas próprias. 
CLÁUSULA V – A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado constitui o locatário em mora, e 
autoriza o locador a promover a competente ação de despejo, independentemente de qualquer aviso ou notificação. 
CLÁUSULA VI – O recebimento do aluguel em atraso não gera qualquer direito quanto à modificação do prazo de 
pagamento, constituindo mera tolerância da parte do locador em exercitar seu direito. 
CLÁUSULA VII – O aluguel mensal, previsto na cláusula III, será reajustado anualmente e de forma automática com base 
no IGPM(ÍNDICE GERAL DE PREÇOS DE MERCADO), ou ainda por outro índice que vier a ser determinado por lei. 
Caso o locatário cumprir com todas as obrigações deste contrato, o locador responsabiliza-se por não aumentar o valor do 
aluguel, exceto se houver aumento no valor das taxas de IPTU, ÁGUA E LUZ. Cumprida ainda estas obrigações, o locador 
responsabiliza-se em manter o valor do aluguel no caso de renovação de contrato por mais 01(Um Ano). 
CLAÚSULA VIII – Além do aluguel mensal, o locatário pagará taxa de gás, água, luz e  internet, na forma de rateio 
entre todos que residem na casa. O valor deste rateio será informado mensalmente via WhatsApp, e pago em conta 
bancária de JOÃO FLAVIO GONÇALVES. 

 
CONSERVAÇÃO E VISTORIA 

CLAÚSULA IX – No momento em que o locatário recebe o imóvel, assina, juntamente com os fiadores, o termo de vistoria 
do imóvel, detalhando seu estado de conservação, o qual deverá ser vistoriado pelo locatário no momento do ingresso no 
imóvel. 
Parágrafo Primeiro: As câmeras de segurança externas situadas na casa da frente, garagem e pátio dos fundos tem por única 
finalidade a segurança externa do imóvel, e em nada afeta a privacidade do locatário. 
Parágrafo Segundo: Qualquer divergência entre o estado físico do imóvel e o constante termo de vistoria ora referido, deverá 
ser comunicado pelo locatário, por escrito, entregue ao locador, no prazo de até 48 horas(quarenta e oito) horas após o 
recebimento das chaves, assim não o fazendo considerar-se-á como declaração expressa de concordância com o termo de 
vistoria firmado. 
Parágrafo Terceiro: Caberá, contudo, ao locador aceitar ou não as divergências apontadas, mediante nova conferência. 
CLÁUSULA X - Sempre que na vistoria inicial do imóvel objeto do presente contrato locativo contiver a informação que o 
imóvel locado não está com o fornecimento de energia elétrica regularizado, declara o locatário ter ciência de tal fato e que 
concorda em tomar posse do imóvel no estado em que se encontra, eximindo o locador de qualquer responsabilidade por tal 
fato. 



 
CLÁUSULA XI – O locatário obriga-se a zelar e efetuar todas as obras de manutenção e conservação que o imóvel venha a 
necessitar, conforme a vistoria citada anteriormente, assim como a limpeza periódica do referido imóvel. 
Parágrafo único – O locador a cada 01(um)ano irá fazer vistoria periódica no imóvel e comunicará previamente ao locatário. 
CLÁUSULA XII – O locatário não poderá fazer no imóvel, sem o devido consentimento prévio e escrito do locador, 
qualquer alteração ou modificação, quer útil ou necessária, não poderá alegar retenção por benfeitorias que por ventura 
venha a fazer, nem pedir indenização pelas mesmas, às quais ficarão pertencendo ao locador, podendo este mandar tirá-las a 
expensas do locatário, se assim lhe convier. Fica vedado também qualquer perfuração nas paredes e porta do quarto. 
Parágrafo único - Todo e qualquer reparo que venha a ser feito no quarto do locatário só será realizado com a presença dele, 
e os seus objetos pessoais são de sua inteira responsabilidade. O locador não será responsabilizado por nada que venha 
acontecer. 
CLÁUSULA XIII – Finda a locação, obriga-se a restituir o imóvel no estado em que o recebeu, procedendo-se a vistoria 
com base no termo assinado pelas partes contratantes quando da entrega das chaves. 
 

DOS TERCEIROS 
CLÁUSULA XIV – O locatário obriga-se a levar ao conhecimento do locador, sob pena de responder pelos danos, na forma 
da Lei, qualquer aviso ou intimação das autoridades, bem com qualquer fato que diga respeito ao imóvel locado. 
 

VENDA 
CLÁUSULA XV – O locatário se obriga, caso o imóvel venha a ser posto à venda e ele não faça uso do seu direito de 
preferência, a facilitar a mostra do imóvel a prováveis compradores, desde que agendado pelo locador. 
 

RESTITUIÇÃO DO IMÓVEL LOCADO 
CLÁUSULA XVI – Finda a locação, obriga-se o locatário a agendar com antecedência a vistoria final, quando serão 
apuradas e atestadas as condições do imóvel locado, sendo obrigação do locatário restituir o imóvel nas mesmas condições 
em que tenha recebido. Parágrafo Primeiro – A vistoria final será realizada pelo locador, locatário e ou fiador. Se entretanto 
o locatário e ou fiador não comparecerem, ou se recusarem a assinar a presente vistoria, o locador far-se-á acompanhar de 
duas testemunhas que atestaram em lugar dos mesmos. 
 
CLÁUSULA XVII – No ato da entrega das chaves, o locatário liquidará os aluguéis e encargos locatícios até aquela data. 
CLÁUSULA XVIII – CLÁUSULA DE PINTURA: Sempre que na vistoria inicial, do imóvel objeto do presente contrato, 
contiver descrição de pintura nova, obriga-se o locatário a pintar as mesmas dependências e seus acessórios, nas cores e 
materiais, nos termos da vistoria, independentemente de estarem ou não danificados. 
CLÁUSULA XIX – Em caso de rescisão antecipada, o locatário ficará obrigado ao pagamento de multa estipulada no valor 
de três meses de aluguel vigentes na data da rescisão, que será paga proporcionalmente ao prazo contratual previsto na 
cláusula I deste contrato, salvo se o locatário substituir por outro locatário no imóvel, avisando previamente com um mês de 
antecedência o locador. 
 

ENCERRAMENTO 
CLÁUSULA XX – A infração de qualquer das cláusulas do presente contrato, e se assim convier à parte não infratora, 
importará na sua rescisão de pleno direito, independentemente de aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, sendo devida 
a multa de 03(três) vezes o valor do aluguel vigente na data da infração. 
 
Fica convencionado o Foro de localização do imóvel, para dirimir todas as questões decorrentes do presente contrato. 
 
E, por estarem certos e ajustados, firmam o presente em 02(vias) de igual teor e forma, na presença de 02(duas) 
testemunhas. 
 
 
Florianópolis/SC, 26 de Março de 2026. 
 
 
 
___________________________________________________________________________________________________ 

Locador                                                                                          Locatário 
 

JOÃO FLAVIO GONÇALVES                                                      JOSILEIA ALVES JEREMIAS 
 
 
 
 
 

___________________________________________________________________________________________________ 
Testemunha                                                                               Testemunha 
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