CONTRATO DE LOCACAOQO RESIDENCIAL.

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORES: JOSIANE PHILIPPI, brasileira, casada, portadora do documento RG n°
4.322.091-6, CPF n° 039.235.059-90 ¢ JOAO ITALO MACHADO FOGACA, brasileiro, casado,
comerciante, portador do documento RG n° 3201189, CPF n° 015.256.299-05, ambos residentes e

domiciliados na Rodovia Jodo Alfredo Rosa, n° 4.650, Bairro Rio do Pouso, Tubarao/SC.

LOCATARIO(A): LORRANA OLIVEIRA NUNES, brasileira, solteira, professora, portadora do
documento RG n°® 0177542620010, CPF n° 031.490.593-64, residente ¢ domiciliado a Rua Luiz
Severino de Oliveira n. 62, Bom Pastor, Tubardo/SC CEP 88708-603. TELEFONES DE
CONTATO: (99) 99 99137-2648 , (48) 99112-2691 (Marta), (11) 99749-4024 (Nilzete).

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locag¢do
Residencial, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condicoes de prego, forma e termo de
pagamento descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula Primeira: O presente, tem como OBJETO, a locacdo do imével de propriedade dos
LOCADORES, situado na Rua Luiz Severino de Oliveira n. 62, Bom Pastor, Tubardao/SC CEP
88708-603, consistente em 1(uma) casa/apartamento identificada como de n.° 12, que faz parte
do Condominio Residencial Bom Pastor.

Paragrafo Primeiro: O imovel sera entregue a LOCATARIO(A) no dia 08 de janeiro de 2026,
possuindo as seguintes caracteristicas: Trata-se de 1 (uma) casa/apartamento quitinete mobiliada,
identificada como de n° 12 possuindo: 1 (um) banheiro, 1 cozinha com quarto conjugado e larea
de servico externa contendo 1 tanque e 1 varal de parede. O imovel locado possui os seguintes
eletrodomésticos e utensilios de cozinha: 1 geladeira frigobar, 1 forno elétrico 2 bocas, 1 forno
micro-ondas, loucas e utensilios de cozinha (conforme lista em anexo) e 1 chuveiro instalado.

Art. 1: Todos os moveis, eletrodomésticos e demais utensilios que compde a quitinete siao
novos, portando o LOCATARIO, deve zelar pelo bom estado, limpeza e conservagdo dos
mesmos até o final do contrato. Caso seja constatada avaria ou falta de algum item, serd cobrado
do LOCATARIO conforme tabela de valores entregue junto com termo de vistoria.



Paragrafo Segundo: Serad feito o laudo de vistoria, lavrado em termo pelos LOCADORES,
atestando as perfeitas condi¢cdes do imével, devidamente fotografado e filmado para conferéncia
posterior no momento da entrega do imovel.

Paragrafo Terceiro: O presente imével ¢ disponibilizado ao LOCATARIO(A) sem vaga de
garagem coberta, portanto ¢ de sua responsabilidade manter seu veiculo devidamente fechado,
travado e sem objetos de valor dentro do mesmo. No estatuto o nimero da garagem nao
corresponde ao numero da casa, o que corresponde ¢ o niumero especificado em contrato.

Paragrafo Quarto: Fica vetado a presenca e permanéncia de pets nas dependéncias do imovel
ou em seu patio. Nao ¢ permitido nenhum animal de estimagao.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula Segunda: A presente LOCACAO destina-se restritivamente ao uso do imével para fins
residenciais, restando proibido a LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do
previsto, salvo autorizagao expressa e por escrito dos LOCADORES, consoante Clausula Décima-
Quarta.

PRAZO, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

Clausula Terceira: O prazo de locagdo ¢ de (30) trinta meses, iniciando no dia 08 de
janeiro de 2026 e encerrando no dia 08 de julho de 2028. Este contrato pode ser rescindido
com 12 (doze) meses, mediante comunicacio por escrito ao LOCADOR 30 (trinta) dias antes a

data de saida do Imével. Havendo siléncio da parte do LOCATARIO, este contrato seguira o
prazo de locacio de 30 (trinta) meses.

Clausula Quarta: O preco do aluguel mensal, ¢ de R$ 1.000,00 (Hum mil
reais), com vencimento todo dia 10(dez) do més vigente e serd pago junto com os acessorios da
locagdo, em dinheiro, para os LOCADORES ou mediante transferéncia bancdria pix conforme

chave

48988019773 conta em nome de Jodao Italo Machado Fogaca (banco Unicred), sob pena de

multa,
correcoes e despesas
previstas nas  Clausulas 17* e 18

Pariagrafo Primeiro: Na assinatura do contrato o LOCATARIO deixa um valor correspondente
a R$ 1.000,00 (Hum mil reais) como caugdo/garantia, valendo a assinatura do LOCADOR como
recibo de pagamento.

Paragrafo Terceira: O aluguel serd reajustado anualmente, conforme determina a legislacdo
vigente, de acordo com a variagdo positiva do IGP-M (indice Geral de Pre¢o de Mercado), da
Fundacao Getulio Vargas, e em caso da sua extingdo, sera usado o indice que venha a substitui-



lo.
DAS CONDICOES DO IMOVEL E BENFEITORIAS UTEIS E VOLUPTUOSAS

Clausula Quinta: O imo6vel objeto deste contrato sera entregue nas condi¢des descritas na Clausula
Primeira, sendo que portas e acessorios se encontram em funcionamento correto, ficando a cargo
do(a) LOCATARIO(A), a responsabilidade em zelar pela conservagdo, limpeza do imével,
efetuando as reformas necessarias para sua manutencdo sendo que os gastos € pagamentos
decorrentes da mesma, correrdo por conta do mesmo.

Clausula Sexta: O(A) LOCATARIO(A) esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condi¢des
de limpeza, conservacdo e pintura, tal como recebeu no ato de entrega e vistoria devidamente
fotografado, juntamente com 1 coépia do estatuto, estando ciente de cobrangas de reparos
eventualmente que ocorram pela entrega do apartamento em condi¢des diferentes do que ele
recebeu.

Clausula Sétima: O(A) LOCATARIO(A) ndo poderé realizar, nenhum furo nas paredes, portas,
moveis, pisos: ceramico, vinilico ou azulejos, sem prévia autorizacdo por escrito dos
LOCADORES. O imoével objeto deste contrato devera ser entregue nas mesmas condigdes em que
recebeu no momento da entrega das chaves.

Paragrafo Primeiro: E proibido subir no telhado de qualquer uma das casas do
Condominio. As instalagcdes de antenas, internet, tv, telefone etc devem ser somente na parte de
trds do imovel, no local destinado para isso, mediante orientacdo que sera passada pelos
LOCADORES ao LOCATARIO(A) durante a vistoria do Imével. Fica desde Ja o
LOCATARIO(A) responséavel pelo cumprimento desta clausula. Caso contrario arcard com as
despesas e prejuizos causados aos LOCADORES por infringir a mesma.

Paragrafo Segundo: A LOCATARIO(A) declara receber o imével em perfeito estado de
conservagdo e funcionamento, juntamente com 1 copia do estatuto, contendo todas as regras de
funcionamento do condominio.

CLAUSULAS GERAIS

Clausula Oitava: Caso os LOCADORES manifestem vontade de vender o imdvel objeto do
presente, devera propor por escrito a LOCATARIO(A) que se obrigara a emitir a resposta em 15
(quinze) dias, a partir da comunicagao inicial.

Clausula Nona: A LOCATARIO(A) permitira aos LOCADORES, realizar vistorias no imével em
dia e hora a serem combinados, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as
instalacdes e acessorios. Se constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imovel, e
em sendo este vicio proveniente do wuso inadequado do imével, ficarda compelida a



LOCATARIO(A) a realizar o conserto, no prazo de 30 dias. Ndo ocorrendo o conserto, aos
LOCADORES ficara facultado a rescindir o contrato, sem prejuizo dos numerarios previstos neste.

Clausula Décima: Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do imovel, tais como,
luz/energia, taxa de lixo, manutencdo do portdo eletronico e as condominiais que estejam
relacionadas ao uso do mesmo, ficardo sob a responsabilidade do LOCATARIO(A), devendo,
inclusive, realizar o registro de luz/energia em seu nome.

Clausula Décima-Primeira: O pagamento do IPTU ficara, também, a cargo da LOCATARIO(A),
cabendo, no entanto, aos LOCADORES, arcar com eventuais despesas de contribui¢do de melhoria
no imovel.

Clausula Décima-Segunda: Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se
obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

DAS MULTAS E CLAUSULAS RESOLUTIVAS EXPRESSAS.

Clausula Décima-Terceira: A LOCATARIO(A) nio vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a
data estipulada na Clausula Quarta, ficam obrigados a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor do aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1%(um por cento) ao més,
mais corre¢ao monetaria.

Paragrafo Primeiro: O atraso superior a 30 (trinta) dias sujeita a0 LOCATARIO(A), além da
multa prevista na presente clausula, em ilicito contratual capaz de ensejar a imediata resolugao
do presente contrato, sem haver necessidade de prévia interpelagdo, momento em que o
LOCATARIO(A) devera proceder a imediata desocupagdo do imével locado.

Paragrafo Segundo: Os débitos provenientes deste instrumento, seja decorrente de aluguel do
imével em atraso, bem como de encargos acessorios e multas, constituem divida liquida, certa e
exigivel, aplicando-se o disposto no artigo 784, VIII, do CPC e Lei n® 11.382, de 2006, haja vista
o carater de titulo executivo extrajudicial do presente instrumento.

Clausula Décima-Quarta: Caso o imovel seja utilizado de forma diversa da locacao residencial,
restara facultado aos LOCADORES, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito a
indenizagdo ou qualquer Onus por parte deste Uultimo, sem prejuizo da obrigagdo do
LOCATARIO(A) de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas na Clausula Décima-
sexta. Salvo autorizacao expressa dos LOCADORES.

Clausula Décima-Quinta: O(A) LOCATARIO(A) ndo podera sublocar, transferir ou ceder o
imovel, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento
prévio e por escrito dos LOCADORES.

Clausula Décima-Sexta: Nao ¢ permitido o uso de drogas: (maconha, cocaina, heroina, crack, etc.)
dentro do condominio.



Clausula Décima-Sétima: A infracdo de qualquer das cldusulas do presente contrato, sujeita o
infrator uma multa de duas vezes o valor do aluguel, tomando-se por base, o ultimo aluguel
vencido, além da rescisao do presente contrato.

Paragrafo Primeiro: As regras do estatuto do condominio também devem ser seguidas pela
LOCATARIO(A). A infracdo de qualquer uma das clausulas do estatuto do condominio, sujeita o
infrator: 1) adverténcia por escrito, 2) multa de 50% o valor do aluguel, 3) rescisao do
presente contrato.

Clausula Décima-Oitava: A ocupacdo méxima permitida na quitinete ¢ de somente 2 (duas)
pessoas. Nao sendo permitida a presenga de mais pessoas dentro da mesma.

Clausula Décima-Nona: A parte que rescindir o presente contrato antes do término da vigéncia do
mesmo, pagard a outra parte, a titulo de multa, o valor dos meses restantes até o fim do contrato,
vigentes a data da entrega das chaves.

DO FORO

Clausula Vigésima-Primeira: As partes elegem o Foro da Cidade de Tubardo SC para dirimir
questdes pertinentes ao presente contrato.

Estando assim justos e contratados, as partes assinam o presente em trés vias comprometendo-se
por si e por seus herdeiros e/ou sucessores a tudo fielmente cumprirem.

Tubarao, 08 de janeiro de 2026.

LOCADORES:
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