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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO Porto Belo/SC

Pelo presente instrumento particular, de um lado, DLJG CONTRUCOES LTDA, CNPJ
22.780.287/0001-52 com sede na Rua Dr. Agostinho Sielski, 339, Santa Monica, Florianépolis, SC,
neste ato representada por seu sécio DARIO JUNKES, brasileiro, casado, construtor, RG n°.
1.577.063, CPF n°. 573.043.439-15, simplesmente denominado LOCADOR, e de outro lado
EDUARDO ADERCIO PINHEIRO DA SILVA, CPF 083.858.549-32 e RG 5.415.421 SESP/SC,
simplesmente designado LOCATARIO, tém entre si justo acertado o presente CONTRATO DE
LOCACAO RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condicdes seguintes, que mutuamente aceitam,
a saber:

Clausula 12. - O LOCADOR se obriga, neste ato, a dar em locacdo, o imovel de sua propriedade
situado na Avenida Governador José Boabaid, 40. APTO 04.

Clausula 2¢. - O prazo da presente locacao é de 30 (trinta) meses, a iniciar em 01/04/2025 e
terminar em 01/10/2027 data em que O LOCATARIO se obriga a restituir o imével locado no perfeito
estado de conservagdo em que O recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de uso normal,
inteiramente livre desocupado e limpo. O contrato podera ser rescindido a partir do 12° més sem a
aplicagdo da multa contratual.

Paragrafo Primeiro - Decorrido o prazo contratual acima, a locagéo se extinguira de pleno direito,
independente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se O LOCATARIO
a restituir o imével no estado em que 0 recebeu atendido o desgaste pelo uso normal e decorrente
do tempo. Na entrega do imovel locado, verificando-se infragdo pelo LOCATARIO de quaisquer das
clausulas que se compdem este contrato, e que o imovel necessite de algum conserto ou reparo,
ficara o LOCATARIO, pagando o aluguel, até a entrega das chaves.

Paragrafo Segundo - A introducdo de benfeitorias dependera de prévio e escrito consenso do
LOCADOR, que, contudo, néo tera o dever de concedé-lo. Neste caso, realizadas as benfeitorias,
elas incorporaréo ao imével, nao tendo o LOCATARIO qualquer direito 3 indenizagdo ou retencao.
Paragrafo Terceiro — E facultado ao LOCADOR, ou preposto deste, vistoriar total ou parcialmente o
imével locado e seus componentes, em dia e hora previamente acordados, a fim de verificar o seu
estado de conservagao;

Clausula 32. - O valor da locagéo € de R$2.950,00 (dois mil novecentos € cinquenta reais) e a ser
pago até o dia 08 de cada més, diretamente ao LOCADOR, cujo enderego encontra-se especificado
na preambular deste instrumento. A responsabilidade pelo pagamento dos locaticios é solidaria do
LOCATARIO e FIADOR. Os aluguéis deverdo ser pagos com um més de antecedéncia.

Paragrafo tnico - Se 0s aluguéis forem pagos ap6s a data de vencimento, serdo acrescidos multa
de 10% (dez por cento). Se o atraso for superior a trinta dias, incidiréo ainda juros de 1%(um por
cento) ao més e correcao monetaria na mesma proporgéo da variagéo do IGP-M, calculados desde a
data do vencimento.

Clausula 4°. - A presente locagéo destina-se exclusivamente para fins residenciais, estando proibida
qualquer alteracéo de sua destinagao.

Clausula 5% - O LOCATARIO, durante o periodo de locacao, arcara sob pena de rescisao contratual
elou posterior execugdo ou outras medidas judiciais cabiveis para o recebimento, com todos os
gastos do consumo de agua, luz, gas, condominio, TCRS e IPTU outros que incidirem sobre o
imovel, podendo, a qualquer tempo, © LOCADOR exigir a exibigdo dos comprovantes de
pagamentos, requisitando-os a via original e fornecendo-lhes fotocdpias.

Clausula 6. - O LOCATARIO, exceto as obras que importem na seguranca do imovel, obriga-se por
todas as outras, devendo trazé-lo em perfeito estado de conservagdo, e em boas condigdes de

higiene, para assim restitui-lo com todas as instalagoes sanitarias e elétricas, fechos, vidros,
torneiras, ralos e demais acessorios, quando findo ou rescindido o contrato.

Clausula 7°. Nio sera permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagéo, cessé@o ou
empréstimo total ou parcial do imével locado, sem prévia autorizagado escrita do LOCADOR.
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\-6134ula 82, — O FIADOR presta fianga no presente instrumento em carater irrgvogével e irretratavel.
A fianca firmada abrange 0 principal, assim como & extensiva aos acessorios dgcorrentes dest_e
contrato. O FIADOR se obriga solidariamente 20 pagamento dos locaticios e renuncia
expressamente ao beneficio de ordem previsto nos artigos 827 e 828 do Cédigo Civil. Os fiador sao:
ADERCIO BRAZ DA SILVA, casado, CPF e RG 047.125.918-70 SESP/SC e MARIA HELENA
PINHEIRO DA SILVA, casada, CPF 664.646.179-15 e RG 1.929.716 SESP/SC, residentes em RUA
TEODORO REBELO, 28, CENTRO, PORTO BELO, CEP 88210-000.
Clausula 9°. - Fica estipulada multa no valor de quatro vezes O valor do aluguel mensal, devida
integralmente, havendo infragdo as clausulas deste contrato, facultando-se a parte inocente o direito
de considerar rescindida a locacéo, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial.
Paragrafo 1°. - A eventual tolerancia do LOCADOR para com qualquer infragao contratual, atraso
no pagamento dos aluguéis, taxas ou impostos, ndo constituirda motivo para que o LOCATARIO, ou
seu fiador alegue novagao.
Clausula 10%. — O reajuste do aluguel sera anual e no caso de renovacédo do presente contrato,
aplicar-se-a como indexador para reajuste do valor do aluguel, o IGPM da Fundacgéo Getulio Vargas,
ou de outro indice que venha substitui-lo;
Clausula 11 — Se o LOCADOR manifestar a intengdo de vender o imoével locado, 0 LOCATARIO se
obriga a permitir para que as pessoas interessadas na compra o visitem se nao quiser exercer o seu
direito de preferéncia em adqyiri-lo em igualdade de condicdes com terceiro.
Clausula 12 — O LOCATARIO obriga-se ao cumprimento das Normas Internas do prédio,
caracterizando o seu descumprimento a infrag&o contratual.
Clausula 13 - O presente contrato obrigara herdeiros, sucessores de ambas as partes e sera
rescindido se qualquer das partes infringirem as condigoes pactuadas.
Clausula 14 - As partes elegem o foro da Comarca de Florianépolis, para dirimir quaisquer questdes
decorrentes do presente contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, assim, por estarem justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento particular

de CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL, em 02 vias de igual teor, junto com as testemunhas
abaixo.

Floriandpolis, 31 de Margo de 2025.
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Tel: (47) 3369 5987
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Av. Honildo Conceiggo dos Santos, 146
Perequé - Porfo Belo / SC - CEP 88210-000

Reconheco a assinatura por AUTENTICIDADE de:
ADERCIO BRAZ DA SILVA; EDUARDO ADERCIO. ...

PINHEIRO DA SILVA; MARIA HELENA PINHEIRO DA.. .
SILV A e e
Dou fé. Porto Belo/SC, 01/04/2025 - 10:58:22
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