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CONTRATO DE LOCAÇÃO 

Pelo presente instrumento particular de locação residencial, de um lado Locador(a) o 
Senhora Denise Aparecida dos Santos Farias Raitz, brasileira, casada, técnica de 
enfermagem, inscrita no Cadastro de Pessoas Físicas sob no 030.255.999-18, residente e 
domiciliado na cidade de Caçador, Rua Santina Dagani Menin, nº46, Bairro dos Municípios, 
estado do Santa Catarina, e de outro lado o Senhora Mylena Cristina Dallagnol Comiran, 
brasileira,, solteira, maior, estudante, inscrito no Cadastro de Pessoas Físicas sob no 
08493071986, residente e domiciliada Caçador, Rua Santina Dagani Menin, nº50 Apart.cx 
02,, Bairro dos Municípios estado de Santa Catarina, tem entre si, na melhor forma de 
direito, ajustado o que se segue: 

CLÁUSULA 1 - DO IMÓVEL 
O primeiro nomeado, aqui designado "LOCADOR", sendo proprietário imóvel tipo 
Apartamento tipo flat, ex 2-nº50, apartamento de alvenaria, contendo um quarto tipo su íte, 
sacada, cozinha semi-mobiliada fogão a gás tipo cooktop e bujão de gás individual) e 
banheiro com armários, pia, box de vidro chuveiro, nesta cidade de Caçador, estado de 
Santa Catarina, com 01 vaga de garagem individual, loca-o ao segundo, aqui designado 
"LOCATÁRIO", mediante as cláusulas e condições seguintes: O LOCATÁRIO dedara que 
visitou o imóvel, aceitou-o nas condições em que se encontra (conforme vistoria anexa) e se 
compromete em devolvê-lo, ao término da locação, no estado em que recebeu, ressalvadas 
as deteriorações naturais pela ação do tempo e não do uso. 

CLÁUSULA 2 - DO PRAZO DA LOCAÇÃO 
O prazo do presente contrato é de 06 meses, a iniciar em 30 de janeiro de 2026 e a 
terminar em 30 de julho de 2026, após renovável automático se nenhuma das partes se 
manifestar. 

CLÁUSULA 3 - DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO 
O aluguel mensal é de R$1.200,00 (mil e duzentos reais), que o LOCATÁRIO se 
compromete a pagar adiantado pontualmente até o dia 30 do mês diretamente com a 
proprietária. O LOCATÁRIO terá um prazo de tolerância para efetuar o pagamento do 
aluguel até o 5° (quinto) dia útil após o vencimento para pagamento sem multa, caso não 
seja dia útil, ficará obrigado desde já a efetuar o pagamento no primeiro dia útil subsequente 
a data combinada. Caso o locatário venha a atrasar o aluguel será cobrada multa mensal de 
20% sob o valor atual do aluguei, no caso de atraso de 30 dias, far-se-á pedido de ação de 
despejo mais juros de 1 % ao mês alé a desocupação. O aluguel será reajustado 
anualmente. Pagará R$600,00 reais de caução para cobertura, de pintura na entrega do 
imóvel quando sair o mesmo não será devolvido .. 

CLÁUSULA4-DOSENCARGOSDALOCAÇÃO 
Além do aluguel, são de responsabilidade do LOCATÁRIO os encargos abaixo: Despesas 
de consumo: energia elétrica (individual), água, sendo este calculado pelo valor total 
dividido pelo número de moradores .. 
• 
CLÁUSULA 5- DO DESTINO DO IMÓVEL E USO 



/ 
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O imóve! _será destinado única e exdusivamente para uso residencial do LOCATÁRIO ~ ~e 

sua fam~ha (ou confonne paduado). É expressamente vedado o uso para fins _comerc1a1s, 

industriais ou de hospedagem (exceto se houver pacto em contrário por escnto anexo_ a 

este contrato). O LOCATÁRIO não poderá sublocar ceder emprestar ou transferir a locaçao 

total ou par~almente sem prévia e expressa aut~rizaçã~ por escrito do LOCADO~. e da 

INTERMEDIARIA. O LOCATÁRIO se compromete a observar as normas do cond0~'"~º' ~e 

aplicável, bem como respeitar o regulamento interno, zelando pela boa conv,venc,a, 

segurança, ordem e HIGIENE do local. 

CLÁUSULA 6 

Obrigações do LOCATÁRIO: a) Pagar pontualmente o aluguei e demais encargos 

(condomínio, luz, água, etc). Tratar o imóvel com o mesmo cuidado como se fosse seu_. ~ão 

realizar modificações na estrutura sem prévia autorização escrita do LOCADOR. RestItU1~ 0 

imóvel no término da locação, no estado em que o recebeu, salvo desgaste natural por açao 

do tempo.Fazer reparos por danos causados por sua responsabilidade e pequenas 

manutenções como: Troca de lâmpadas, tomadas, interruptores e chuveiros queimados, 

reparo de vazamentos em torneiras, válvulas de descarga e sifões, limpeza e 

desentupimento de ralos, pias, conserto de trincos e fechaduras simples, pintura do imóvel 

no final do contrato. 

CLÁUSULA 7 - DA GARANTIA LOCATÍCIA 

Assina também o presente, como fiador, Liriam Daiani Dall Agnol, brasileira, enfermeira, 

inscrita no Cadastro de Pessoas Físicas sob no 03909750958, residentes e domiciliados 

Frei Rogério,494,Apart.101 Centro Estado de Santa Catarina, cuja responsabilidade, 

entretanto, perdurará até a entrega, real e efetiva das chaves do imóvel locado induindo 

laudo de vistoria anexo. 

CLÁUSULA 8 - DA RESCISÃO ANTECIPADA E MULTA CONTRATUAL 

A dáusula contratual estabelece duas condições diferentes para a rescisão do contrato de 

aluguei pelo locatário, dependendo do período em que ela ocorre. Durante os primeiros 06 

meses. Condição: O locatário pode rescindir o contrato a qualquer momento, antes do prazo 

estipulado. Aviso prévio: É obrigatório avisar no momento do pagamento do aluguel para 

que seja adicionado o aviso por escrito no recibo. Antecedência mínima de 30 dias, 

contados a partir da data de vencimento do aluguei mensal. Multa: Na entrega das chaves, 

o locatário deverá pagar uma multa fixa no valor de 2 vezes o aluguel. Essa cobrança não é 

afetada pelo prazo do aviso. Após os 06 meses iniciais. Condição: A multa rescisória deixa 

de ~er aplicável. • Aviso prévio: A única obrigação do locatário é comunicar a rescisão por 

e~aito, com an!ecedência mínima de 30 dias da data de vencimento do aluguei .• Essa 

~a~sula benefic,a o locatário a longo prazo, pois oferece flexibilidade com opção de sair do 

,m~vel após 12 meses, sem a renovação por prazo determinado, toma-se indeterminado 

apos 12 meses. 

CLAUSULA 9 - DAS VISTORIAS E INVENTÁRIO 

Será realizada v,·st • • • • 1 ona m,c,a e final do imóvel, cujos laudos ficarão integrados 

contrato como ane d 'd . . 
xo ev, amente confendos e assinados pelo(s) locatário(s). 

a este 

CLÁUSULA 10 - DO FORO ~J), 



Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste contrato, fica eleito o foro da comarca 
de Caçador, Estado de Santa Catarina. E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o 
presente instrumento em duas vias de igual teor, na presença de duas testemunhas. 

Caçador, 30 de janeiro de 2026 

DENISE APARECIDA DOS SANTOS FARIAS RAITZ 

~b. 
M:::::na Dallagnol Comiran 
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