CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR(A):
Samara Zimmermann, Brasileira, solteiro(a), inscrito(a) no CPF sob o n° 078.175.189-63, residente na Rua Jodo Grumiché,
1762, Apartamento 01, bairro Rogado, Sdo José¢/SC, 88.108-100, e endereco eletronico zimmermann.sa@hotmail.com

LOCATARIO(A):
Brayann Barentin, Brasileiro, solteiro(a), inscrito(a) no CPF sob o n® 111.468.279-97, residente na Rua Estevado Caetano
Rita, 364, casa, bairro Joaia, Tijucas/SC, 88.200-000, ¢ enderego eletronico brayannbarentin@hotmail.com

LOCADOR ¢ LOCATARIO(A) em conjunto como (Partes) e, individualmente, como (Parte).

Pelo presente Contrato de Locagdo de Imovel Residencial (Contrato), as Partes tém entre si, justo e acertado este Contrato
que sera regulado pelas clausulas e condi¢des abaixo estabelecidas:

Objeto

1. O presente Contrato tem por objeto a locagdo do imovel residencial mobiliade situado na Rua Lindolfo E. Laus,
26, apartamento 102, Tijucas, Santa Catarina, 88.200-000 (Imével), bem como 1 vaga(s) de garagem.

Prazo da Locagao

2. O prazo da locagdo ¢ de 06 meses, iniciando-se em 14 de Dezembro de 2025, prorrogaveis a critério das Partes.
Findo este prazo, caso o(a) LOCATARIO(A) continue no Imével pelo periodo de 30(trinta) dias sem contestagio
do(a) LOCADOR(A), considerar-se-a4 o Contrato renovado por tempo indeterminado.

Valor do Aluguel

3. O aluguel mensal, devera ser pago até o dia 05 do més subsequente ao vencido, da maneira indicada e escolhida pelo(a)
LOCADOR(A), no valor de R$ 2.200,00 (dois mil ¢ duzentos reais) mensais.

a. 0 pagamento sera realizado por meio de transferéncia PIX em favor de Samara Zimmermann, CPF/CNPJ n° 078.175.189-
63, Banco Caixa Economica Federal Agéncia 1795, CC 590142764-1.



b. o valor supramencionado sera reajustado ap6s 12 meses, a contar da assinatura deste Contrato, com base na variagdo do
indice IPCA, apurado nos ultimos 12 (doze) meses, este sempre incidente e calculado sobre o ultimo aluguel pago, e valido
a partir do més subsequente.

¢. na hipétese de atraso do pagamento por culpa exclusiva do(a) LOCATARIO(A), haver4 incidéncia de multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, além de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, até a data do efetivo
pagamento.

d. a obrigacio de pagamento assumida pelo(a) LOCATARIO(A) sera garantida ainda por meio do Caugio que
corresponde ao valor de um aluguel no valor de 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), e podera ser acionada pelo(a)
LOCADOR(A) na hipétese de inadimplemento.

Obrigacdes e Responsabilidades do(a) LOCATARIO(A)

4. 0(A) LOCATARIO(A) compromete-se a:

a. pagar por todos os tributos incidentes sobre o Imovel e quaisquer outras despesas que recairem sobre o Imovel, arcando
também com as despesas provenientes de sua utilizagdo sejam elas: agua, luz, IPTU, condominio, dentre outras que serdo
pagas diretamente as empresas concessionarias dos referidos servigos. Assim, fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado a alterar
as referidas contas, conforme aplicavel, para o seu nome em até 30 (trinta) dias da entrega das chaves.

b. zelar pela conservacdo, limpeza do Imovel, efetuando as reformas necessarias para sua manutencdo, sendo que gastos e
pagamentos decorrentes da mesma, correrdo por sua conta, exceto de outra forma for acordado entre as Partes

c. devolver o Imovel em perfeitas condi¢des de limpeza, conservacao e pintura, findo o Contrato.

d. ndo realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do Imovel locado, sem prévia autorizagdo por escrito do(a)
LOCADOR(A), caso esta consinta na realizacdo das obras, estas ficardo desde logo, incorporadas ao Imovel, sem que
assista a0(2) LOCATARIO(A) qualquer indenizagdo pelas obras ou retengio por benfeitorias. As benfeitorias removiveis
poderdo ser retiradas, desde que nao desfigurem o Imdvel locado.

e. declarar que recebe o Imovel em perfeito estado de conservacao e perfeito funcionamento.

f. responder pelos danos causados pelo uso irregular do Imovel, assim compreendidos aqueles originados por conduta
dolosa ou culposa (negligéncia, imprudéncia ou impericia), assim como pelo incéndio do Imoével, se ndo provar caso
fortuito, for¢a maior ou propagagdo de fogo originado em outro Imovel, de conformidade com o artigo 570 do Cddigo
Civil. No caso de destruicdo ou incéndio do Imovel locado, ficara o presente Contrato rescindido de pleno direito,
independente de notificacao.

g. declarar que o Imdvel, ora locado, destina-se inica e exclusivamente para o uso residencial.

h. efetuar os pagamentos devidos ao (2) LOCADOR(A) na forma e na(s) data(s) ajustada(s).



i. seguir as regras condominiais, Leis ¢ Decretos Municipais que tratam da polui¢do, inclusive poluigdo sonora, ocasionada
por moradores e inquilinos e tem consciéncia das consequéncias do ndo cumprimento de tais regras € normas.

Obrigacdes e Responsabilidades do(a) LOCADOR(A)

5. 0(A) LOCADOR(A) compromete-se a:
a. entregar o Imoével ao(a) LOCATARIO(A) em perfeito estado de conservagdo e perfeito funcionamento.

b. prestar ao(d) LOCATARIO(A) com clareza e precisdo, as informagdes porventura solicitadas e inerentes ao
cumprimento do Contrato.

c. fornecer, a qualquer tempo, no prazo maximo de 03 (trés) dias uteis, a partir do recebimento da solicitagdo por escrito do
(a) LOCATARIO(A), os esclarecimentos e as informagdes técnicas que lhe venham a ser solicitadas.

d. fornecer as notas fiscais/recibos referentes aos pagamentos efetuados pelo(a) LOCATARIO(A).

Cessao e Transferéncia

6. O(A) LOCATARIO(A) ndo podera sublocar, transferir ou ceder o Imével, sendo nulo de pleno direito qualquer ato
praticado com este fim, sem o consentimento prévio e por escrito do(a) LOCADOR(A).

Hipoéteses de Descumprimento e Rescisdo do Contrato

7. A qualquer momento, poderdo as Partes de comum acordo resilir este Contrato, sendo que ndo incidirdo quaisquer onus,
encargos ou penalidades, ressalvado o cumprimento das obrigagdes contratuais ainda pendentes. Nao obstante, a outra
Parte devera ser avisada previamente por escrito, no prazo de 60 dias.

8. Na hipotese de rescisdo em fungdo do descumprimento de qualquer uma das clausulas presentes neste Contrato, seja por
qualquer uma das Partes, ap6s a concessdo do prazo de 03 (trés) dias Uteis para a resolugdo da infracdo, ndo havendo éxito

sera aplicado a Parte infratora o pagamento de multa ndo compensatoria de 02 (duas) vezes o valor do aluguel, tomando-se
por base, o ultimo aluguel vencido, sem prejuizo de indenizagdo ou reparagdo por eventuais perdas e danos.

Disposi¢des Gerais

9. Pelo fiel cumprimento do presente Contrato, obrigam-se as Partes e seus sucessores

10. Em caso de desapropriacdo total do Imodvel locado, ficara rescindido de pleno direito o presente Contrato,
independentemente de quaisquer indenizagdes de ambas as Partes.



11. No caso de alienagdo do Imével, obriga-se o(a) LOCADOR(A) a dar a preferéncia ao(a) LOCATARIO(A), e se nio
utilizada essa prerrogativa no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da notificagdo neste sentido, o(a) LOCADOR(A)
devera constar da respectiva escritura publica, a existéncia do presente Contrato, para que o adquirente o respeite nos
termos da legislagdo vigente ou requeira o término deste Contrato com o prazo de aviso prévio de 90 (noventa) dias.

12. No caso de alienagdo do Imovel, obriga-se o(a) LOCADOR(A) a permitir visitas ao imovel alugado para potenciais
compradores, mediante notificacdo prévia por meio eletronico do Locador com, no minimo, 24 (vinte e quatro) horas de
antecedéncia, com sugestdo de data e horario. As visitas deverdo ser agendadas em comum acordo, respeitando-se a
privacidade e o uso normal do imovel pelo Locatario, e devem ser realizadas em horarios razoaveis sempre acompanhadas
por um representante do Locador ou do proprio Locador. O Locatario se compromete a colaborar para a realizacdo das
visitas, permitindo o acesso ao imovel nas condi¢des acordadas, visando facilitar a venda, sem prejuizo ao seu direito de
privacidade e gozo do bem.

13. E facultado ao(3) LOCADOR(A) vistoriar o Imovel, por si ou seus procuradores, sempre que achar conveniente, para a
certeza do cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato.

14. Todas as comunicagdes e notificagdes decorrentes deste Contrato serdo realizadas entre as Partes por qualquer meio
escrito ou eletronico.

15. Elegem as Partes o foro da Comarca de Tijucas/SC, para conhecer e dirimir quaisquer dividas ou discussdes oriundas
deste Instrumento, com renfincia a qualquer outro, por mais especial e privilegiado que seja.

E assim, estando as Partes de comum acordo quanto ao contratado, dando-o por justo e acertado, assinam o presente
Contrato a fim de se produzir todos os efeitos de direito.
Tijucas/SC, 14 de Dezembro de 2025.

LOCADOR(A):

Documento assinado digitalmente

“b SAMARA ZIMMERMANN
g Data: 30/12/2025 15:58:02-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Samara Zimmermann

LOCATARIO(A):

Documento assinado digitalmente

“b BRAYANN BARENTIN
g Data: 06/01/2026 09:49:39-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Brayann Barentin
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