CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

ION 'A'")" Michele da Silva, bral Uetra, unido estavel. r,'f._"}'.nr:v';q;' L ONOINA. > rtador da
||c|ll|;| ill Itll Hlll';I"l “ (, H.' 1: (:')‘) 4”’./ el l" HL ”1* h"? 69 :] rr\!‘i('fj’(- - -(f’i’,",_ “"31{ 3 .\"'
' “)"“'““" Max e SOUZA, 106K, a0.4072 A. bauro "u"}.r:.’ros” Flonmandooolis, SO ( P

HR ONO-000, (48) 99990 0134

LOCATARIO Samuel Antonio Sanches, brasileiro, solteiro, estudante. portador CPF n°
N -y .
124.370 48960, residente e domiciliado 4 rua José¢ Boiteux, n®186, CEP: §9.460-034,

Canomhas — SC. email: samukasanches668@email com. Fone (47) 98803 4278 Fone da mie
(47) YRY07 3635

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCACAO

1.1 O objeto deste contrato de locacio é de um quarto do 1movel situado na rua Salvatina
Feliciana dos Santos, n® 263, Bloco “A”, AP 801, bairro Itacorubi. Flonanépolis, SC, CEP:

88.034-600, no exato estado do termo de vistora e fotos em anexo.

1.2 Compoe o objeto da locagio, o quarto privativo e as areas coletivas tais como: banheiro.

cozinha, sala, corredores, hall de entrada

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1 O LOCATARIO declara que o imével, ora locado, destina-se inica e exclusivamente para

o seu uso exclusivo RESIDENCIAL.

2.2 O LOCATARIO obriga por si e demais dependentes a cumprr e a fazer cumprir

integralmente as disposi¢oes legais sobre o Condominio, a sua Convengio ¢ 0 seu

Regulamento Interno.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1 O prazo da locagio ¢é de 06 (seis) meses, iniciando-se em 15/01/2026 com termino em

15/07/2026 , independentemente de aviso, notificagio ou interpelagio judicial ou extrajudicial

3.2 Findo o prazo ajustado, se o locatirio continuar na posse do imovel alugado por mais de

trinta dias sem oposigio do locador, presumir - se - @ prorrogada a locagio por prazo
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indeterminado, mantidas as demais cliusulas e condigoes do contrato

CLAUSULA QUARTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O aluguel mensal devera ser Pago at¢ o dia 10 (dez)
meio de PIX chave (48)

do més subsequente ao vencido. por
998056884, Banco do Brasil, em nome de Bianca Costa, no valor de
R 1.560,00 (hum mil, quinhentos ¢ sessenta reais), reajustados, pelo indice 1GPM

reajustamento este sempre incidente e calculado sobre o Gltimo aluguel pago no dltimo més do

ano antenor. Se

IGP/FGV.

ndo extinto tal indice, serd utilizado, sucessivamente, o IPC/FIPE ou

CLAUSULA QUINTA - DA MULTA E JUROS DE MORA

5.1 Em caso de mora no pagamento do aluguel, o valor sers corrigido pelo IGP-M até o dia do
efetivo pagamento e acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento) e dos juros de 1%

(um por cento) a0 més e ensejara a sua cobranga através de advogado.

5.2 Ficam desde ja fixados os honorarios advocaticios em 10% (dez por cento), se amigavel a

cobranca e, de 20% (vinte por cento), se judicial.

~ CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVAGAO, REFORMAS E BENFEITORIAS
BRer v
NECESSARIAS

6.1. Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagio, limpeza e
seguranca do 1movel.

6.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas

pelo LOCADOR, bem como as tels, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
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do direito de retencio. As benfeitorias voluptuarias nio serdo indenizaveis, podendo

-
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ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que sua retirada nao afete a
_estrutura e a substancia do imével.
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LOCATARIO esti obrigado a devolver o imével em perfeitas condigées de impeza,
e pintur: quando finda ou rescindida esta avenga, conforme constante no termo
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IO ndo podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do
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imovel locad Q% T '
O, Sem previa autorizacio por escrito da parte LOCADORA. No caso de prévia

autonzagao, as obras serio Incorporadas ao imovel, sem que caiba a0 LOCATARIO qualquer

indenizagio pelas obras ou retengao por benfeitorias.

6.5 Cabe a0 LOCATARIO verificar a voltagem ¢ a capacidade de instalagio elétrica existente

no imove ' 1 ol
el, sendo de sua exclusiva tesponsabilidade pelos danos e prejuizos que venham a ser

caus | St S | A0 2
ados em  seus ¢quipamentos  el¢tnco-eletronico por inadequagio a voltagem e/ou

capacidade instalada. Qualquer alteragio da voltagem devera de imediato ser comunicada ao(a)
LOCADOR(A), por escrito. Ao final da locagao, antes de fazer a entrega das chaves, of(a)
LOCATA.RIO(A) devera proceder a mudanga para a voltagem original.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de

conservagao e perfeito funcionamento devendo observar o que consta no termo de vistoria,

nao respondendo por vicios ocultos ou anteriores a locagao.

CLAUSULA SETIMA - DAS TAXAS E TRIBUTOS

7.1 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imével, tais como condominio, IPTU, bem

como despesas ordinarias de condominio e quaisquer outras despesas que recairem sobre o

imovel, serio de responsabilidade do LOCADOR, o qual arcara também com as despesas

provenientes de sua utilizagio tais como ligagdo, agua e gas que serio pagas diretamente as

empresas concessionarias dos referidos servigos.

7.2 As despesas com o consumo de Luz serd de responsabilidade do LOCATARIO, rateada

na proporgao dos usuarios.
CLAUSULA OITAVA - DOS SINISTROS

8.1 No caso de sinistro do prédio, parcial ou total, que impossibilite a habitagao do 1movel

locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de aviso ou interpelagao

judicial ou extrajudicial

'

8.2 No caso de incéndio parcial, obrigando obras de reconstrugao, o presente contrato tera

~ suspensa a sua vigéncia, sendo devolvido a0 LOCATARIO ap6s a reconstrugio, que ficara

el prorrogado pelo mesmo tempo de duracao das obras de reconstrugao.
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CLAUSULA NONA - DA SUBLOCACAQ

9.1 E VEDADO ao LOCATARIO sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo nulo de

leno dire ' - ) o ~
P direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento previo € por escrito do

LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DA DESAPROPRIACAO

10.1 Em caso de desapropriagio total ou parcial do imével locado, ficara rescindido de pleno
direito o presente contrato de locagao, sendo passivel de indenizacio as perdas e danos

efetivamente demonstradas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS DE FALECIMENTO

11.1 Falecendo o LOCADOR, ficam os seus Sucessores sub-rogados dos direitos do presente
contrato, devendo o LOCATARIO seguir depositando o valor do aluguel em conta indicada

pelo inventariante, apos devidamente notificado.

112 Falecendo o LOCATARIO, ficam os seus sucessores sub-rogados dos direitos do

o, devendo decidir dentro de 30 dias da continuidade ou nao da LLOCACAO.

pICSCﬂtC conftrat

O LOCADOR deve ser notificado da morte do locatario e informado quem sera O NOVO

SUCECSSOTI.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GARANTIA (CAUCAO)

12.1 Como garantia de fianga o LOCATARIO depositar, na conta do Banco do Brasil, atraves
da chave do PIX acima apontado em nome de Bianca Costa, no ato de assinatura do contrato

uma caucio no valor de R$ 1.560,00 (um mul, quinhentos e sessenta reats) equivalente a2 um

més de aluguel.

12.2 A caucio servira como garantia de eventual aluguel inadimplido, ndo impedindo 2 devida

acio de cobranga e despejo cabivel a0 inadimplemento.

123 Ao final do contrato, estando com os pagamentos regulares, 0 imovel nas condigoes que
fora recebido e os bens méveis em perfeito estado, tal qual ao recebido, e caso nao seja

acionada a caucio ao término da locagio, a devolugao ocorrera em até 5 dias uteis do término




da vigencia, com depds
C OS . . r
’ Posito em conta indicada pelo LOCATARIO, devidamente atualizado

com juros de poupanca. s
poupanga, se for o caso, ou, caso for do seu interesse, pode ser dispensado do

pagamento do ultimo més de aluguel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALIENAGAO DO IMOVEL

13.1 . o | :
A parte LOCATARIA declara ter conhecimento que o imovel objeto do contrato podera

estar a v - ' T - SN C
tar 2 venda ¢, nesse sentido, declara sua rentincia ao direito da preferéncia de compra do

imovel, ficando, desde ja, autorizado a visita de interessados em horarios convencionados com

a0 menos U0 (seis) horas de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS VISTORIAS

14.1 E facultado ao LOCADOR, mediante aviso previo, vistoriar o imével, por st ou seus

procuradores, sempre que achar conveniente, para a certeza do cumprimento das obrigagoes

assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES AO CONTRATO

15.1 A nio observancia de qualquer das clausulas do presente contrato, sujeita o infrator a

ulta de 50% do valor do aluguel, tomando-se por base, 0 altmo alﬁguel vencido.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SUCESSAO
16.1 As partes contratantes obrigam-se por s, herdeiros e/ou sucessores.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESCISAO DO CONTRATO

17.1 A rescisio previamente 2 vigéncia do presente contrato, culmina em multa contratual no

valor de um aluguel.

17.2 Apos o prazo de vigéncia do presente, podem as partes rescindir o contrato mediante

aviso prévio de 30 dias.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA OBSERVANCIA A LGPD

181 O LOCATARIO declara eXPresso CONSENTIMENTO que o LOCADOR 1ra coletar

tratar e compartilhar os dados necessarios a0 cumprimento do contrato, nos termos do Art. 7°
; i ’







