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CONTRATO DE LOCACAO

LOCADORA: PRISCILA CORDEIRO, brasileira, solteira, bancaria, inscrita no CPF sob o n° 040.645.659-32,
portadora da Carteira de Identidade RG n® 4254328 SSP/SC, residente e domiciliada na cidade de Mafra, Estado de
Santa Catarina, representada pela empresa Anagé Imoveis Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 80.745.532/0001-97,
com sede a Rua Max Colin, n° 301, Centro, nesta cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, neste ato
representada de acordo com seu Contrato Social.

LOCATARIA: ANA ELISA GHANEM ZANON, brasileira, solteira, estudante, inscrita no CPF e RG sob o n°
057.947.921-83 SESP/DF, residente e domiciliada na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina.

FIADORES: CESAR LUIZ GOUVEA GHANEM, brasileiro, separado, engenheiro, inscrito no CPF sob o n°
341.848.219-87, portador da Carteira de Identidade RG n°® 107378 SSP/SC, residente e domiciliado a Rua Berta
Lutz, n°® 235, Apartamento 204, Bairro Cachoeira do Bom Jesus, CEP 88.056-100, na cidade de Florianopolis,
Estado de Santa Catarina.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCACAO

O IMOVEL DE PROPRIEDADE DO LOCADOR, APARTAMENTO 506, TORRE A, BOX
COBERTO, DO EDIFICIO SOLARI HOME CLUB, LOCALIZADO A RUA GENERAL CAMARA, N° 417,
BAIRRO BOM RETIRO, CEP 89.222-450, NA CIDADE DE JOINVILLE, ESTADO DE SANTA CATARINA.

Parigrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara para todos os fins e efeito de direito que recebe o imével
locado no estado em que se encontra de conservagao e uso, identificado no Termo de Vistoria Inicial, o qual é parte
integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo no
estado apontado na referida vistoria inicial, independentemente de qualquer aviso ou notifica¢do prévia, e qualquer
que seja o motivo de devolucdo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei,
além da obrigacdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as
deterioragdes decorrentes do uso normal do imével. O(A) LOCATARIO(A) apresentaré, dentro de 05 (cinco) dias
uteis, por escrito, observagdes que julgar necessarias quanto ao estado de conservacao do imdvel, que ndo conferem
com a vistoria que recebeu.

Paragrafo Sequndo: Na hipdtese em que o imdvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas hipdteses em que
o imovel estiver sem o relégio medidor de energia, o(a) LOCATARIO(A) devera, imediatamente apds a
assinatura do presente contrato, se dirigir a CELESC (Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina) e
la providenciar/solicitar, as suas expensas, a religacdo da energia elétrica, devendo respeitar 0 prazo de
religacdo estabelecido pela referida companhia, sendo certo que a demora na ligacéo/religacdo ndo podera
ser imputada como motivo para a rescisio do presente contrato, haja vista que o(a) LOCATARIO(A), antes
da assinatura do presente contrato, foi orientado a procurar a referida empresa e consultar os prazos e
formas de como promover a ligacao/religacdo da energia elétrica. No caso de ser apurado algum débito
pretérito & presente locacéo, referente a este imével e em nome do locador, o(a) LOCATARIO(A) devera
efetuar sua liquidacéo, apresentando ao locador ou ao seu representante o respectivo comprovante para que
seja devidamente reembolsado, medida que agilizara a religacdo da energia elétrica. Se 0 débito estiver em
nome de terceiro ndo sera necessario 0 pagamento do débito pretérito por forca do que dispde o art. 346 da
Resolucdo Normativa n°. 1.000/2021 da ANEEL.

Parigrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) deve transferir para si a titularidade das contas de energia e 4gua no
prazo maximo de 15 (quinze) dias apds a assinatura do presente contrato, sob pena de, ndo o fazendo, ficar
responsavel por eventuais danos, causados ao LOCADOR(A) ou terceiros. Caso o(a) LOCATARIO(A) deixe de
atender o disposto nesta cliusula, nomeia e institui neste ato, sua bastante procuradora, a empresa ANAGE
IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® sob o n°® 80.745.532/0001-97, com
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sede a Rua Max Colin, n° 301, Centro, nesta cidade de Joinville/SC, ou preposto por esta indicado, a representa-lo
perante 2 Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina — CELESC e Companhia de Aguas de Joinville e/ou
Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento - CASAN, outorgando irrevogaveis e irretrataveis poderes para
realizar qualquer pedido que esteja relacionado ao presente contrato de locagdo, especialmente para promover a
transferéncia da titularidade, ligacdo nova, desligamento e outros servigos da Unidade Consumidora do objeto do
presente para o seu nome, podendo para tanto, assinar quaisquer documentos destinados a realizacdo de tal ato,
transferéncia de possiveis débitos, presentes e futuros, pedir desligamentos, dentre outros, desde que decorram do
contrato de locagdo ora firmado.

Paragrafo Quarto: Ficara a critério da administradora da locagdo, portanto se trata de mera faculdade, executar ou
ndo os poderes que lhes foram acima outorgados pelo(a) LOCATARIO(A). Independente de a administradora
executar ou ndo os poderes que lhes foram outorgados, o descumprimento da obrigacdo de transferéncia de
titularidade dos servigos de 4gua e energia por parte do(a) LOCATARIO(A) implicard na ocorréncia de multa
contratual equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, penalidade que sera exigida junto do boleto do més de aluguel
subsequente ao descumprimento da obrigacao.

Paragrafo Quinto: O(A) LOCATARIO(A) declara ainda que foi informado pelo(a) LOCADOR(A) que a
cidade de Joinville sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem como possui alta incidéncia de chuvas,
inclusive, em alguns casos, podera implicar na presenca de mofo excessivo e insetos (cupins, entre outros), razao
pela qual se obriga a zelar pela manutencdo e guarda de seus moveis e pertences em local adequado e arejado,

evitando dissabores resultantes de tais efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, ndo poderdo ser indenizados
pelo(a) LOCADOR(A).

Parégrafo Sexto: A depender da localiza¢do geografica do imével locado, a incidéncia de umidade e mofo podera
se acentuar, motivo pelo qual, além de manter a propriedade locada ventilada, o(a) LOCATARIO(A) se
compromete a realizar permanente limpeza de paredes e tetos. Tendo em vista a prévia ciéncia
do(a) LOCATARIO(A) acerca da alta umidade e possivel aparecimento de mofo no imével locado, tal fato ndo
poderé ser suscitado como motivo para a rescisao contratual.

Paragrafo _ Sétimo: O(A) LOCATARIO(A) também  declara que foi informado e  orientado
pelo(a) LOCADOR(A) e pela administradora do imével que na cidade de Joinville/SC é comum a incidéncia de
alagamentos por excesso de chuvas e também por influéncia da maré, motivo pelo qual tais eventos ndo poderdo
ser utilizados como motivo para a rescisdo deste contrato, assim como ndo poderdo ser utilizados para pleitear,
frente a0 LOCADOR(A) e a administradora da locagéo, o ressarcimento de qualquer prejuizo pessoal/patrimonial
eventualmente amargado.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

O prazo de locagdo ¢ de 36 (trinta e seis) meses, iniciando em 27 de fevereiro de 2026 e terminando, de
pleno direito, no dia 26 de fevereiro de 2029, independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

Parigrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO(A) continuar no imével por mais de
trinta dias, sem oposi¢ao do(a) LOCADOR(A), ficaré a locagdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais, podendo qualquer uma das partes denunciar o contrato quando lhe convier, com no minimo 30
dias de antecedéncia antes da entrega das chaves.

Parigrafo Segundo: Se o(a) LOCATARIO(A), usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4° da Lei n® 8245/91,
devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta cldusula, pagard ao LOCADOR(A) multa
rescisoria equilvanete a trés (03) meses do aluguel vigente a época do rescisdo, observado, para efeito de calculo da
multa, o prazo total da locagdo, isto é, aquele previsto no caput desta clatisula. Dita penalidade podera ser cobrada
em acdo de execugdo e devera ser reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.
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Paragrafo Terceiro: De comum acordo entre as partes, por mera liberalidade do Locador, fica entendido
que, cumprindo-se 18 (dezoito) meses deste contrato, se o(a) LOCATARIO(A), por motivo qualquer,desejar
desocupar o imével ora locado, ficard isento de pagamento de multa contratual, desde que o mesmo avise por
escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes da entrega das chaves, a_partir do _décimo sétimo
més de locacdo. Na auséncia do aviso, o(a) LOCADOR(A) podera exigir quantia correspondente a um més de
aluguel e encargos, vigentes quando da resilicdo. O presente paragrafo ndo mantém qualquer vinculagdo com o
calculo da multa contratual por entrega antecipada do imoével, tratando especificamente da isencao do pagamento
da multa caso cumpridos 18 meses de contrato, sendo certo que, para efeito do calculo da multa, sera observado o
prazo total do contrato prevista no caput desta clausula.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, é de R$ 1.800,00 (UM MIL E OITOCENTOS
REAIS).

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos da locacdo vencem no dia 30 (trinta) de cada més, com 08 (oito) dias
de caréncia apds o vencimento para pagamento sem multa e juros. O LOCATARIO(A) opta, para sua comodidade
e seguranga, pelo pagamento por meio de boleto bancario enviado exclusivamente para o seu e-mail cadastrado,
sendo que a tarifa de emissdo do boleto ficara a cargo exclusivo do LOCATARIO(A). Caso 0 LOCATARIO(A)
deseje mudar a forma de pagamento ou ndo receba o boleto por qualquer motivo, o aluguel e encargos deverao ser
pagos diretamente na sede da ANAGE IMOVEIS, ficando desde j& acertado que em hip6tese alguma serdo liberados
0s juros de mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em atraso, bem como fica vedado o pagamento
através de depdsito bancario, exceto se autorizado por escrito.

Paragrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente, automaticamente, aplicando-
se a variacao positiva do IGP-M, ou, ndo estando este disponivel ao tempo do reajuste, o aluguel sera atualizado
pela variagdo positiva do IPCA ou INPC, nesta ordem. Se, durante a locacdo, houver permissdo legal para reduzir
a periodicidade do reajuste, este devera ser feito dentro da nova legislacdo, no menor prazo permitido em lei.

Paragrafo Terceiro: Em caso de mora do(a) LOCATARIO(A) quanto ao pagamento do aluguel e encargos
locaticios, qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o
valor total, além dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizacdo monetéaria pelo IGPM. Em caso
de inadimpléncia, a cobranca serd encaminhada ao Departamento Juridico, a fim de que seja promovida competente
ac&o de despejo por falta de pagamento, fica acertado, desde ja, que o(a) LOCATARIO(A) pagara sobre a referida
acdo os honorérios advocaticios a base de 20 % (vinte por cento), custas e demais cominagdes legais. Em caso de
inadimpléncia, além das medidas judiciais aqui fixadas, desde ja o(a) LOCATARIO(A) autoriza a administradora
do imdvel ou o(a) LOCADOR(A) a prover o protesto da divida e/ou a inser¢do do seu nome junto ao SPC, SERASA
e demais 6rgéos de protecdo ao crédito.

Parigrafo Quarto: Os percentuais de multas e juros previstos no paragrafo anterior serdo aplicados inclusive para
as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio, contudo, caso o percentual de juros moratérios estabelecido
na Convengdo Condominial for superior a 1% (um por cento), eventual inadimpléncia condominial do
LOCATARIO(A) devera observar o percentual de juros 14 estabelecido, sem o prejuizo da multa moratéria de 10%
(dez por cento).

Paragrafo Quinto: Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos locaticios estabelecidos
neste contrato, fora do prazo fixado, constituira ato de mera tolerancia, do qual ndo se podera inferir novacao do
ajustado, bem como no caso de ter ocorrido ajuizamento da a¢do de cobranga ou despejo, dito recebimento também
ndo podera ser interpretado como desisténcia ou renuncia ao pedido ali formulado.

Paragrafo Sexto: Caso, a qualquer tempo, o(a) LOCADOR(A) seja considerado contribuinte dos tributos de
consumo, criados pela Lei Complementar nro. 214/25 (Imposto sobre Bens e Servigos — IBS e Contribuigdo Social
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sobre Bens e Servigos — CBS), resta desde ja pactuado que sobre o Preco do Aluguel acima definido, incidirdo os
tributos de consumo, que serdo acrescidos ao valor a ser pago pelo(a) LOCATARIO(A), e cobrados de forma
destacada no boleto, com a responsabilidade de emissdo de documento fiscal, por parte do(a) LOCADOR(A),
permitindo assim que o(a) LOCATARIO(A), caso tenha direito, utilize os créditos dos tributos pagos.

CLAUSULA QUARTA: OUTROS ENCARGOS

O(A) LOCATARIO(A) pagara mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que incidam ou
venham a incidir sobre o imével locado, os quais poderdo ser cobrados do(a) LOCATARIO(A) em parcelas,
juntamente com o aluguel, incluindo entre estes: Seguro de Incéndio, Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de
Lixo, Servigos Publicos, Condominio, Taxa de mudanca, agua, energia, esgoto, gas e taxa de ocupagdo, se for o
caso. Quando tais pagamentos forem feitos pelo(a) LOCADOR(A), o(a) LOCATARIO(A) ressarcira ao mesmo,
mensalmente, juntamente com aluguel na data do seu vencimento, os valores por ele pago.

Paragrafo Primeiro: Casos ditas despesas ndo sejam cobradas juntamente com o aluguel mensal, podera o(a)
LOCADOR(A), solicitar a apresentacdo das quitagdes no momento do pagamento do aluguel, e caso o(a)
LOCATARIO(A) nio apresente a(0) LOCADOR(A) ou seu representante os respectivos comprovantes, ficara
caracterizada infracdo contratual grave, dando ensejo a aplicacdao das sansdes aqui previstas, inclusive a recusa ao
recebimento dos aluguéis até que dita obrigagdo seja cumprida, sem prejuizo de exigir multas e juros.

Parigrafo Segundo: Caso o(a) LOCATARIO(A), juntamente com as despesas ordinarias de condominio, efetue
o pagamento de quaisquer despesas extraordindrias (art. 22, X, § unico, Lei 8.245/91), inclusive aquelas relativas a
constitui¢do de fundo de reserva, devera, de imediato, enviar a sede da empresa administradora, ou através do e-
mail condominio@anageimoveis.com.br, o comprovante de pagamento, juntamente com documento do
condominio ou ata da assembleia que justifique tal despesa, para que a administradora proceda o desconto no slip
bancario de cobranca do aluguel referente ao periodo subsequente ao envio.

Parigrafo Terceiro: Se o(a) LOCATARIO(A) deixar de enviar os comprovantes de pagamento das despesas
extraordinarias nos termos do paragrafo anterior, deixando acumular valores ao longo do tempo, além de observar
a prescri¢do de eventual pedido de restituicdo, tais despesas serdo ressarcidas nos meses subseqiientes a solicitagado
de reembolso, em tantas vezes quantas tenham sido realizados os pagamentos pelo(a) LOCATARIO(A) junto ao
condominio, sem direito a inclusdo de juros e corre¢cdo monetaria. Caso o presente contrato seja rescindido antes de
efetivado o reembolso total das despesas extraordindrias arcadas pelo(a) LOCATARIO(A), este ficara responsavel
por disponibilizar os dados de uma conta bancéria para que o(a) LOCADOR(A) possa, mensalmente, promover a
restituicdo dos valores ora tratados, tudo na forma ajustada no presente paragrafo.

Paragrafo Quarto: Caso a medi¢do de agua, luz e/ou gas do imovel locado esteja vinculada & outras unidades
imobiliarias, como por exemplo um edificio que possui medidor unico para todas as unidades habitacionais, desde
ja o(a) LOCATARIO(A) se declara ciente ¢ concorda que o valor mensal a ser pago por tais servigos, a critério
do(a) LOCADOR(A), serd o produto do valor apontado pela concessiondria prestadora de servigos divido pelo
nimero de unidades habitacionais que compde o condominio ou por fragdo ideal de cada unidade habitacional.

CLAUSULA QUINTA: DA MANUTENCAO DOS APARELHOS DE AR CONDICIONADO E
ELETRODOMESTICOS

O(a) LOCATARIO(A) declara estar ciente de que os eventuais aparelhos de ar condicionado e
aquecedor(es) a gas instalado(s) no imdvel locado estd(3o) em pleno funcionamento e em boas condi¢des de uso,
assumindo a responsabilidade de realizar, por sua conta e responsabilidade, a manuten¢do preventiva
periddica/anual dos citados bens, durante todo o periodo de vigéncia do contrato.

Paragrafo Primeiro: A manutencdo preventiva deverd incluir, entre outros, a limpeza de filtros, a verificacéo de
gas refrigerante, a checagem de componentes elétricos e eletrdnicos, e qualquer outro procedimento necessario para
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0 bom funcionamento do(s) aparelho(s) de ar condicionado e aquecedores.

Paragrafo _Segundo: O(a) LOCATARIO(A) obriga-se a utilizar servicos especializados e profissionais
qualificados para a realizacdo da manutencdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar condicionado e aquecedores
a gas.

Parégrafo Terceiro: Ao final da locacio, cabera ao(a) LOCATARIO(A) apresentar ao(a) LOCADOR(A) ou seu
representante 0 comprovante de realizacdo das manutencdes periddicas dos aparelhos de ar condicionado e
aquecedores a gas. Caso ndo apresente, quando da entrega das chaves, o comprovante de manutencdo relativa a
Gltima anuidade contratual, podera o (a) LOCADOR(A) orcar dita manutencdo com profissional habilitado e exigir
o respectivo valor do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo Quarto: A regra ora fixada se aplica, ainda, aos demais componentes e eletrodomésticos que compdem
o imovel locado e necessitem de manutencéo periddica.

Paragrafo Quinto: Se tratando de imdvel com piscina, o(a) LOCATARIO(A) assume a responsabilidade de
promover a periédica manutengdo dos seus componentes, inclusive, mas ndo exclusivamente, a limpeza do pré-
filtro, troca da areia do filtro, promover a lubrificagdo do motor, conferir a pressdo e a forca de filtragem, limpar
semanalmente a agua da piscina e manter a casa de maquinas limpa e livre de qualquer objeto que possa impedir o
bom funcionamento do maquinério.

CLAUSULA SEXTA: DO SEGURO

A fim de resguardar o imovel locado contra prejuizos que eventualmente venham a ocorrer ao longo da
locacdo, o(a) LOCATARIO(A) autoriza expressamente o(a) LOCADOR(A) a cobrar, mensalmente junto com o
aluguel, o prémio de seguro contra incéndio (prédio e contetdo), explosdo, fumaca, queda de aeronaves, danos
elétricos, vendaval, furacdo, ciclone, tornado, granizo, impacto de veiculos terrestres, perda ou pagamento de
aluguel e responsabilidade civil familiar, assim como autoriza a renova-lo anualmente enquanto perdurar a locacao,
sendo certo que dito seguro se destina exclusivamente a proteger o imovel locado, portanto ndo cobrira os mdveis,
utensilios, produtos, mercadorias ou qualquer outro bem de titularidade do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) declara que previamente recebeu da administradora da locagio o
valor inicial do seguro que trata a presente clausula, tendo concordado com o referido custo e coberturas
especificadas no caput.

Paragrafo _Segundo: O(A) LOCADOR(A) é quem sera nomeado(a) como beneficiario(a) do seguro que trata
o0 caput desta clausula, haja vista que, em caso de sinistro, o valor do seguro sera destinado para reparar 0s danos
causados ao imovel locado.

Paragrafo Terceiro: Em caso de sinistro oriundo de negligéncia, impericia, ma-fé ou ma conduta
do(a) LOCATARIO(A), este serd o responsavel por arcar, frente a(o) LOCADOR(A), por todos os prejuizos
causados ao imdvel e nao cobertos pelo seguro.

Paragrafo Quarto: O valor das coberturas a serem contratadas sempre observara o valor de mercado do imdvel
locado, motivo pelo qual o(a) LOCATARIO(A) se declara ciente e concorda que o0 seguro que trata esta clausula
podera sofrer, ao longo dos anos, atualizacdo do seu valor.

CLAUSULA SETIMA:

O(A) LOCATARIO(A) ¢ obrigado, sob pena de cometimento de infragdo contratual de NATUREZA
GRAVE, a entregar a(0) LOCADOR(A), em tempo habil para pagamentos sem multas, todas as intimagdes, avisos,
recibos, langamentos, etc., que digam respeito ao imdvel locado ou a via em que ele se situa. No caso da ndo
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observancia pelo(a) LOCATARIO(A) do disposto acima, ficara ele responsavel pelo pagamento dos encargos de
mora.

CLAUSULA OITAVA: DESTINACAO DO IMOVEL

O imovel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS ndo podendo ser alterada sua
destinagdo sem o consentimento expresso, por escrito, do LOCADOR(A).

CLAUSULA NONA: SUBLOCACAO-CESSAO-EMPRESTIMO

O(A) LOCATARIO(A) nio podera, sem prévio consentimento, por escrito, do(a) LOCADOR(A),
sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imével locado no todo ou em parte, sob pena de
aplicagdo de multa correspondente a 3 alugueis vigentes na época de verificagdo da infragao.

CLAUSULA DECIMA: BENFEITORIAS E ACESSOES

E vedado a(0) LOCATARIO(A), sob pena de rescisdo da Locagio, fazer no imével e em suas dependéncias
quaisquer benfeitorias, alteracdes e/ou acessdes sem prévio consentimento escrito do(a) LOCADOR(A), o qual se
reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias, mediante solicitacdo escrita do(a)
LOCATARIO(A). Em consequéncia, ndo tera o(a) LOCATARIO(A) nenhum direito a indenizagéo ou retengdo
pelas benfeitorias, alteragdes e/ou acessdes que, infringindo este contrato, venha a efetuar no imével locado. E
igualmente defesa a colocagdo de placas, cartazes, aniincios ou inscri¢des, de aparelhos de ar condicionado, de
antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio, sem a referida autorizagdo prévia, por escrito, ao locador
ou ser representante.

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A), mesmo que autorizado expressamente pelo(a) LOCADOR(A),
ndo terd direito a indenizag¢do ou retengdo do imével por eventuais benfeitorias, alteracdes e/ou acessdes nele
realizadas.

Paragrafo Segundo: Fica ainda facultado a(o) LOCADOR(A) exigir a remogdo das benfeitorias introduzidas
pelo(a) LOCATARIO(A), as suas expensas, € a devolugdo do imovel no estado que foi recebido no inicio da
locacdo.

Paragrafo Terceiro: De modo a ndo deixar margem de duvidas acerca do ajuste firmado entre as partes contratantes,
resta esclarecido que a renuncia do(a) LOCATARIO(A) ao direito de indenizacio por benfeitorias, alteragdes e/ou
acessOes realizadas no imovel locado foi objeto de prévia discussdo com o(a) LOCADOR(A), o qual estipulou a
presente clausula como condicao sine qua non para a perfectibilizagdo da locacdo, sendo a presente clausula aceita
pelo(a) LOCATARIO(A), que assina este contrato livre de qualquer dolo, coagio ou estado de necessidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA :

No imovel locado nédo € permitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou
danificar arvores por acaso existentes, ficando o(a) LOCATARIO(A) responsavel pelos danos que causar.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CONDOMINIO

O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a respeitar e dar cumprimento as disposi¢des que regem o Condominio
em que se encontra o imovel locado, respondendo pelas despesas que lhe couberem, na proporcao atribuida a cada
unidade condominial.

Paragrafo Unico: Além das disposi¢des estabelecidas no presente contrato, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a
respeitar, integralmente, quando for o caso, a Convengdo e Regimento Interno do Condominio, os quais passam a
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fazer parte integrante desde instrumento. De qualquer forma, ndo podera o(a) LOCATARIO(A) infringir as normas
referentes ao direito de vizinhanga, no que se refere ao sossego, siléncio, seguranga, salubridade e respeito aos
direitos de seus vizinhos, responsabilizando-se ainda por atos daqueles que permitir o ingresso no edificio e no
imovel objeto a presente locacdo, assim como ¢é defeso estocar, guardar ou manter a qualquer titulo substancias,
materiais e equipamentos nocivos aos outros ocupantes do prédio, bem como qualquer tipo de material inflamavel.
O uso indevido e (ou) diverso do imdvel e a inobservancia dos bons costumes, conservacao, manutencao e limpeza,
em desacordo com normas de seguranca, desrespeito ao regulamento ou qualquer obrigacdo decorrente deste
contrato, serdo motivos para a resolugdo e o consequente despejo por infragdo contratual, o_que se dara
independente de notificacio ou interpelacio prévia, sem o prejuizo da cobranga de multa contratual equivalente
a 3 alugueis vigentes a época da infracdo, assim como da cobranga de eventuais penalidades aplicadas pelo
condominio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: RESSARCIMENTO POR DANOS

Quando da desocupagdo do imdvel locado, quaisquer estragos/avarias identificados no imdvel e suas
instalacGes, e/ou as despesas a que o(a) LOCADOR(A) tiver que arcar para reestabelecer o imdvel ao seu estado
inicial (vistoria inicial), inclusive quanto a remocao de benfeitorias/acessdes realizadas
pelo(a) LOCATARIO(A), caracterizardo infracdo contratual punivel com multa equivalente a 3 (irés) alugueis
vigente a época da infracdo, podendo o(a) LOCADOR(A), caso comprovado, exigir eventuais prejuizos que
excedam a referida penalidade, o que se ajusta na forma prevista no paragrafo Gnico do artigo 416 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo da locagdo ora estabelecido ou rescindida a locagdo por qualquer motivo, serd o imovel
restituido ao(a) LOCADOR(A) em condigdes de ser imediatamente habitado, com as quitacdes de energia, agua e
esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condominio e demais encargos de responsabilidade do LOCATARIO(A)

Paragrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta clausula, além de promover o
agendamento da_vistoria final com prazo minimo de 10 (dez) dias de antecedéncia, o LOCATARIO
(A) obriga-se a bem conservar o imével para entrega-lo limpo, pintado, com as janelas, portas, vidros, fechaduras,
instalacGes elétricas, hidraulicas e sanitarias, em perfeito funcionamento e plenas condi¢des de imediato uso e tudo
de acordo com o Termo de Vistoria de Ocupagdo. Caso o(a) LOCATARIO(A) ndo observe o prazo de antecedéncia
minima para o agendamento da vistoria final, desde ja se declara ciente e concorda que dito ato sera aprazado
conforme disponibilidade da agenda de vistorias da administradora da locagdo, nunca ultrapassando os 10 (dez) dias
fixados pelas partes. Em caso de reagendamento da vistoria final por parte do(a) LOCATARIO(A), observar-se-a
0 mesmo prazo de 10 (dez) dias para a fixagcdo da nova data.

Paragrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupagdo do imovel, ndo exonera o(a)
LOCATARIO(A) e seus fiadores das obrigagdes ora assumidas.

Parégrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicdo de qualquer instalacao ou acessorio, esta
substituicdo devera ser feita por outra da mesma qualidade. O mesmo estabelecendo para a pintura que devera ser
feita nas mesmas cores e com materiais de qualidades, no minimo, iguais aquelas ja existentes no imdvel locado.

Paragrafo Quarto: Quando o(a) LOCATARIO(A) receber o imével locado com pintura nova, ficara obrigado a
devolvé-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas caracteristicas, seja qual for a duracédo
da sua permanéncia no mesmo. Ao final da locacdo, de modo a evitar a reprovacéo da pintura do imével, além da
utilizacio de material de boa qualidade, o(a) LOCATARIO(A) assume a responsabilidade de promover a
contratacdo de profissional habilitado a realizar o servi¢co de pintura, orientando que dito profissional evite
respingos, manchas, rabiscos, marcas de rolo/pincel, etc., nas paredes, tetos, rodapés, pisos e outras areas do imével,
pois, caso tais inconformidades sejam constatadas na vistoria final, sera exigida a repintura dos comodos que
apresentarem tais defeitos.
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Paragrafo Quinto: O(A) LOCATARIO(A) se declara ciente de que apés a entrega das chaves do imével locado
ndo mais poderd retomar a posse do imével para a realizacdo de eventuais reparos pendentes, motivo pelo qual, na
forma j& acima destacada, se compromete a promover, antes da entrega das chaves, todos os reparos que o imovel
eventualmente necessitar.

Paragrafo Sexto: Os valores relativos aos reparos apurados ao final da locacdo serdo encaminhados ao
LOCATARIO(A) para pagamento em parcela Unica, restando ajustado, ainda, que tais quantias sofrerdo corre¢io
monetaria (INPC) desde a data da elaboracdo dos orcamentos relativos aos reparos, assim como juros de mora de
1% (um por cento) ao més a partir da data em que o(a) LOCATARIO(A) for instado a promover o pagamento dos
respectivos valores.

Paragrafo Sétimo: Desde ja fica o(a) LOCATARIO(A) ciente de que ao final da locagio, para a realizacio da
vistoria final e realizacdo dos testes necessarios, 0 imével devera estar com energia elétrica ligada. Se o objeto da
locacdo for uma casa, o(a) LOCATARIO(A) ndo devera promover o desligamento do fornecimento de energia
elétrica, pois o(a) LOCADOR(A), ato continuo a rescisdo do contrato, promovera a substituico de titularidade
junto & CELESC. Se tratando de apartamento ou sala comercial, o(a) LOCATARIO(A), ap6s a realizacio da
vistoria final, assume a responsabilidade de promover o pedido de desligamento do fornecimento do servigo, sob
pena de restar caracterizada infracdo contratual punivel com multa.

Paragrafo Oitavoe: Caso o imoével locado seja abandonado pelo(a) LOCATARIO(A), sem que este tenha
promovido a respectiva entrega das chaves, de modo a evitar a deterioragdo do imovel e eventual agravamento de
possivel inadimpléncia das obrigacdes contratuais, fica facultado ao(a) LOCADOR(A) promover a retomada da
posse do imovel locado, o que podera ser realizado por meio de ato acompanhado por duas testemunhas ou por meio
de ata notarial, mediante a abertura da propriedade por profissional habilitado (chaveiro) e acompanhado por um
representante da imobilidria administradora do bem. A data da retomada da posse do imodvel em caso de abandono,
que sera acompanhada da vistoria final visando identificar o estado material do imével, sera anunciada ao(a)
LOCATARIO(A) por intermédio do e-mail apontado neste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa,
sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DESAPROPRIACAO

Na hipotese de ocorrer a desapropriagdo do imével locado, ambas as partes ficardo desobrigadas por todas
as clausulas do presente contrato, a partir da imissdo de posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de pleno
direito a locagd@o, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: COBRANCA JUDICIAL

Tudo quanto for devido em razdo deste contrato pela agdo competente, ficara a cargo do vencido, em
qualquer caso, os honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento), além das despesas judiciais e
extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobrangca amigéavel feita através do Departamento Juridico ou
advogado, ficara a cargo do(a) LOCATARIO(A) o pagamento dos honorarios do advogado, no valor de 10% (Dez)
sobre o total da divida.

CLAUSULA DECIMA OITAVA:

O(A) LOCATARIO(A) ¢ os FIADORES expressamente autorizam o(a) LOCADOR(A) a proceder a
sua citagdo inicial, interpelagdes, intimagdes, notificagdes, em toda e qualquer agdo judicial ou procedimento
extrajudicial, decorrente da relacdo locaticia ora ajustada, especialmente, mas ndo exclusivamente, as intimagdes
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referidas nos artigos 40, paragrafo nico, artigo 59 e incisos, artigos 62 n°s Il e Il e 67 n°s Il e VII da Lei 8245/91,
podendo ser realizada via postal para o endereco do imdvel, por e-mail, cartdrio de titulos e documentos, entre
outros.

Paragrafo Primeiro: Fica ajustado que as comunicagdes, intimagdes, citagcdes e/ou notificacdes que tratam a
presente clausula deverdo ser encaminhadas para os e-mails abaixo informados:

e anagzanon@gmail.com
e cesar.ghanem@outlook.com

Paragrafo Segundo: Na hipotese de as partes alterarem os correios eletronicos acima informados, deverdo
comunicar ao setor de contratos da imobiliaria administradora da locac@o, sob pena de seu siléncio implicar na
validade da correspondéncia encaminhada. As partes, gozando do que dispde o art. 190 do CPC, ajustam que a
eficacia das comunicagdes, interpelagdes, intimagoes, citagcdes e/ou notificagdes que trata a presente clausula fica
vinculada a comprovagdo do envio para o correio eletronico acima destacado.

Parigrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A), por este instrumento e na melhor forma de direito, outorgam-se,
irrevogavel, mutua e reciprocamente, poderes para assinar o Termo de Vistoria do imovel, receber citagdes,
notifica¢des ou intimagdes, requerer purga de mora, receber e dar quitacdo, fazer acordos, transigir e concordar com
desisténcia, de forma que qualquer procedimento judicial ou extrajudicial contra qualquer um deles abrangera aos
demais, independente de qualquer outra formalidade legal, ficando destarte, completo o quadro citatorio.

CLAUSULA DECIMA NONA: MULTA CONTRATUAL

Salvo as clausulas que possuem penalidades (multa e/ou rescis@o contratual) ja fixadas, as quais poderdo
ser exigidas independente de prévia notificagdo, caso qualquer uma das partes deixe de cumprir com as obrigacdes
contratuais que lhes cabe, a parte ofendida poderd, mediante prévia notificagdo possibilitando a contraparte sanar o
descumpirmento contratual, pleitear a rescisdo contratual e o pagamento de multa penal correspondente a 3 (trés)
vezes o valor do aluguel vigente a época da infracdo, cobravel executivamente, sem prejuizo de eventuais perdas e
danos.

CLAUSULA VIGESIMA: FIADORES

O(s) FIADOR(ES) do(a) LOCATARIO(A), devidamente qualificado(s) no preambulo, obriga(m)-se
como principal(is) pagador(es) solidariamente responséavel(is) por todas as obrigagdes do(a) LOCATARIO(A),
decorrentes deste contrato e da Lei, cuja responsabilidade somente cessard no ato da efetiva desocupagdo do prédio
e entrega das chaves a(o) LOCADOR(A), nas exatas condi¢des neste contrato estipuladas, permanecendo validas
suas clausulas, portanto, mesmo no caso de prorrogacao da locagdo ou de alteragédo legal, judicial ou amigavel dos
aluguéis e encargos. O(s) FIADOR(ES) desde ja declara(m) que ndo se opde(m) a que o(a) LOCATARIO(A) faca
acordos com o(a) LOCADOR(A) para reajustar os aluguéis, aceitando a responsabilidade disso decorrente.
Declara(m) também que assume(m) plena responsabilidade pelo 6nus da sucumbéncia, em quaisquer processos
derivados deste contrato, independentemente de intimag¢ao ou notificacao.

Parigrafo Primeiro: O(s) FIADOR(ES) acima qualificado(s) renuncia(m) expressamente ao beneficio de ordem
e ao direito de se exonerar da fianga, inclusive durante o prazo em que o contrato vigorar por periodo indeterminado,
declarando, ainda, que renuncia(m) aos beneficios que tratam os artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos do Cddigo
Civil.

Paragrafo Segundo: Ocorrendo a morte ou dissolucdo da sociedade conjugal do afiangado, amigavel ou judicial,
o(s) FIADOR(ES) permanece(m) responsavel(eis) por quem permanecer no imével, observando a sub-rogacgio
legal imposta pelos arts.11 e 12 da Lei 8.245/91, até se verificar a efetiva devolugao do objeto locado, nas condi¢des
em que o mesmo foi entregue.
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Paragrafo Terceiro: O(A) LOCATARIO(A) ¢ o(os) FIADOR(ES) por este instrumento e na melhor forma de
direito, outorgam-se, irrevogavel, mitua e reciprocamente, poderes para assinar o Termo de Vistoria do imdvel,
receber citagdes, notificagdes ou intimagdes, requerer purga de mora, receber e dar quitagdo, fazer acordos, transigir
e concordar com desisténcia, de forma que qualquer procedimento judicial ou extrajudicial contra qualquer um deles
abrangera aos demais, independente de qualquer outra formalidade legal, ficando destarte, completo o quadro
citatdrio.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: SUBSTITUICAO DOS FIADORES

No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES), o(a) LOCATARIO(A) obriga-se, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, a dar substituto idoneo a garantia locaticia, a juizo do LOCADOR(A).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:FALECIMENTO DO LOCATARIO

Ocorrendo a morte do(a) LOCATARIO(A), o presente contrato transfere-se para o conjuge ou
companheiro(a), caso coabitem ao mesmo tempo o imével e sucessivamente aos filhos do casal, se de maioridade
em idéntica exigéncia de teto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: PREFERENCIA NA COMPRA DO IMOVEL

O(A) LOCADOR (A) concede a0 LOCATARIO(A) direito de preferéncia no caso de decidir vender o
imével ora locado, oferecendo as mesmas condi¢des que daria a qualquer outra pessoa. Fica acertado que o silencio
do LOCATARIO(A) em exercer seu direito de preferéncia, desde que decorridos 30 (trinta) dias, libera o
LOCADOR(A) a negociar dito imovel com terceiros pelo preco que lhe convier.

Paragrafo Unico: Se o imével locado for colocado a venda, o LOCATARIO(A) desde ja se obriga a permitir a
visita dos interessados, no horario comercial, a ser previamente combinado, sob pena de ser interposta A¢ao Judicial
pertinente, arcando o mesmo com as custas dispendidas pelo LOCADOR(A).

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: DA PROCURAGCAO MUTUA

De modo a conferir agilidade e eficacia aos termos do presente contrato de locagdo, inclusive nos
procedimentos judiciais, os LOCATARIOS(AS) e FIADORES outorgam-se entre si, por este instrumento e na
melhor forma de direito, em atenc¢ao aos termos do art. 190 do CPC, irrevogavel, matuos e reciprocos poderes para
assinar o Termo de Vistoria do imovel (inicial e final), receber citagdes, notificacdes ou intimagdes, inclusive pela
forma digital, observado os correios eletronicos e numeros de telefones apontados no curso deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DA OBSERVANCIA AS DISPOSICOES DA LEI 13.709/2018 — LEI
GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD)

A administradora da locagdo, ANAGE IMOVEIS LTDA, compromete-se a utilizar os dados pessoais
somente para os fins dispostos neste contrato, realizando o tratamento destes nos limites do disposto pela legislacdo
para alcancar o objetivo contratual proposto. Durante a execucdo do presente Contrato, pode ser necessario que para
se alcancar os objetivos e finalidades acordados, inclusive para auxiliar o LOCATARIO(A) E FIADOR(A) no
cumprimento das suas obrigacdes contratuais, a administradora da locacdo realize o compartilhamento dos
dados pessoais recebidos do(a) LOCATARIO(A) E FIADOR(A) com terceiros (seguradoras, corretores,
fornecedores, prestadores de servicos em geral, instituicbes bancérias, administradoras de condominio,
sindicos, entre outros), com o que desde ja 0 LOCATARIO(A) E FIADOR(A) concorda, autoriza e se declara
ciente.
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CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DAS TRATATIVAS ANTERIORES A ASSINATURA DO CONTRATO

O presente contrato substitui qualquer negociagdo ou acerto que possa ter ocorrido entre as partes antes de
seu fechamento, inclusive quanto a valores e condi¢fes anunciados por qualquer tipo de midia, assim como quanto
a qualquer tratativa realizada junto a corretores, intermediadores ou outros interlocutores.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: ASSINATURA DIGITAL

O(A) LOCATARIO(A) ¢ o(s) FIADOR(ES), quando for caso, poderdo reconhecer as assinaturas do
presente contrato em cartorio, ou, para sua conveniéncia, optar que os contratos de locacdo sejam assinados
digitalmente, autorizando a ADMINISTRADORA a debitar o custo da assinatura digital no primeiro boleto de
aluguel. As PARTES elegem ¢ reconhecem como valida a autenticagdo via sistema ClickSign
(https://www.clicksign.com), entendendo valida a assinatura langada digitalmente.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: FORO

Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade de Joinville, Estado de
Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as cldusula e condi¢gdes do presente contrato de
locagdo, as partes assinam abaixo.
Joinville, 24 de fevereiro de 2026.
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ATENCAO — COMUNICADO PREVENTIVO SOBRE FRAUDE EM
BOLETOS BANCARIOS

Devido ao crescente numero de fraudes envolvendo boletos bancarios, de modo a
evitar prejuizos de toda ordem, assim como com o fito de orientar preventivamente
nossos clientes, destacamos, abaixo, alguns cuidados a serem tomados antes de
efetivar a quitacdo do boleto bancério do seu aluguel.

Nossa empresa trabalha exclusivamente com o Banco Bradesco (n° 237), de
modo que dita instituicdo financeira é a Unica que devera constar dos dados do
pagamento do boleto do seu aluguel. Caso qualquer outra instituicdo financeira
conste dos dados do pagamento, Vossas Senhorias NAO deverdo promover a
quitacdo do boleto.

A beneficiaria do pagamento do boleto sempre sera a nossa empresa, isto €, Anagé
Imoveis Ltda — CNPJ n°. 80.745.532/0001-97, motivo pelo qual, ao pagar o
boleto, caso conste outra empresa ou pessoa fisica como beneficidria, Vossas
Senhorias NAO deverdo promover a quitagio do boleto.

Antes de pagar o boleto, além das informacGes acima, confira o cddigo de barras
(imagem abaixo), que deverd iniciar com 0 numero *'237" (banco BRADESCO);
e, na terceira sequéncia de numeros, devera conter a seguinte numeracao
"021.8302". Caso estas informacdes estejam diferentes, ndo efetue o pagamento
do boleto, pois seu computador podera estar com virus e o boleto se tratar de uma
fraude.

Banco Seqiiéncia Numérica

Bradesco = | 237 XX 000K XOOOX X000 XX021.8302XX X XO000000000XX

Local de Paocamento Vendimento
PAGAVEL PREFERENCIAL MENTE EM AGENCIAS BRADESCO XAXXXXXX

Bonelicirio Anagé Imdveis BRELI 80.745.5320001-97. Rua MAX COLIN, 301 - CEP: 89204-040 Aodrcla'C 5dioo B eneficl irio
- - 0358 0'0218302-1

Caso o boleto contenha alguma informacao diversa daquelas acima relatadas, orientamos
que Vossa Senhoria NAO realize o pagamento do boleto, devendo, em seguinte entrar em
contato conosco por intermédio dos seguintes meios de comunica¢dao: e-mail:
juridico.locacao@anageimoveis.com.br ou fone: (47) 3025-3000.

&% ouvidoric@anageimoveis.com.br

Rua Max Colin, 301 - Centro,
Joinville/SC, 89204-040

anageimoveis.com.br
Q (47) 3025-3000
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ENTENDA COMO O VIRUS AFETA SEU COMPUTADOR!

O malware (virus) que circula na internet modifica a linha digitavel dos boletos
bancéarios gerados em sites, recebidos por e-mail ou fisicamente gravados em seu
computador, fazendo com que 0s pagamentos sejam desviados para a conta de
Criminosos sem o que 0 usuario perceba.

Nos casos acima ilustrados, o virus estd instalado no computador ou aparelho
eletrénico utilizado por quem recebe o boleto, isto é, ndo se trata de problema
vinculado ao envio do boleto pela nossa empresa.

Os criminosos se utilizam de uma técnica chamada Spoofing, a qual cria uma
“mascara” de e-mail que esconde o verdadeiro enderego eletrénico do remetente,
criando a falsa ideia de que o remetente € alguém da confianca do usuario, razao
pela qual, mesmo que o endereco do remetente seja de uma pessoa/empresa da sua
confianca e relacionamento, ndo deixe de conferir todos 0s outros pontos ja acima
citados, pois pode se tratar de um e-mail Spoofing.

Por fim. informamos que caso nossa empresa modifigue a forma de
recebimento dos aluguéis mensais. Vossas Senhorias serdo informados.
documentalmente, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias).
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Joinville/SC, 89204-040
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