assinatura deste contrato em moeda corrente nacional,

ROSELI MARTIN CARDOSO

expressa . CRECI61.075

aceité_ladzuéigzPoﬁzétvlﬁfo @ ser feita benfeitoria, faculta a LOCADORA

la, modificar‘o,ﬂnével Zﬂ oo pocnmanxo em caso da LOCADORA ndo aceita-

consertos o Pt o almane1ra que lhe foi entregue. As benfeitorias,

© LOCATARIO o gror, arao part? integrante do imével, ndo assistindo
lreito de retencdo ou indenizag¢do sobre a mesma.

DA MULTA POR INFRACAO

Clausul a .
(trés) :lio oo partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03
Smteis guéis v1gegtes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicado
Contratguisvezha a infringir quaisquer das cléusulas contidas neste
- XCeto quando da ocorréncia i pé :
Clausula 112, das hipbéteses previstas na

Clj P
V_E?SU}a 11®*. Caso venha o LOCATARIO a devolver o imdével antes da
lgencia do contrato, o mesmo pagard a titulo de multa, o valor de 03

(trés) alugueis.

VALOR DO ALUGUEL, CAUCAO, DESPESAS E TRIBUTOS.

incluindo (IPTU = Aluguel) “PACOTE”
ser pago diretamente nc

localizado na Rua Frei

Clausula 12®. Como aluguel mensal,
o valor de R$900,00(novecentos reais) a

escritbério da ROSELI IMOVEIS - CRECI 61.075,
Gaspar, n® 2380, Parque Sdo Vicente, na cidade de Sdo Vicente em horario

comercial, através de boleto bancario ou em uma conta em banco fornecida
pela ROSELI IMOVEIS, vencimento dia 10 (dez) de cada més, subsequente
ao vencido, sendo que serd efetuado o pagamento deste valor na data da
assinatura deste contrato em moeda corrente nacional.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIA deixa como caugdo da locacdo a importancia

de RS 1.800,00 (um mil e oitocentos reais) que serd efetuado na
referente neste

ato a 02(dois) aluguéis que serdo devolvidos no final do contrato com
juros de poupanga, apdés apresentacgdo das contas de luz e vistoria no

imével.
Fica obrigado a LOCADORA ou seu procurador, a emitir
recibo da quantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os

valores oriundos de juros, consumo de energia, ou outra despesa que
seja de responsabilidade do LOCATARIO. Emitir-se-a tal recibo, desde
que haja a apresentagdo, pelo LOCATARIO, dos comprovantes de todas as
despesas do imével devidamente quitadas. Caso o LOCATARIO venha a
efetuar o pagamento do aluguel através de cheque, restard facultado a
LOCADORA emitir os recibos de pagamento somente apdés compensagdo do

Clausula 132.

mesmo .

Enderegos: Rua Benedito Calixto, 178, Gonzaguinha, Sdo Vicente/SP
Rua Frei Gaspar, 2380, Pq. Sdo Vicente, Sio Vicente/SP
Telefones: (13) 3467-6700/ (13) 3468-2424
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ROSELI MARTIN CARDOSO
CRECI 61.075

MMMMuGHD. u.___q. 0 valor do aluguel seri reajustado mn:mwamnﬂ?.nmnno col

¢ © indice do IGPM ou IPCA, previsto e acumulado no periodo mn:mc
WﬂaM.MMM n_am falta deste indice, o reajustamento do aluguel terd por UE

4 variagde dos indices inflaciondrios do ano corrente ao

execucdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ac pagamento de tod
©s valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no &mbite governamenta
.noamm 03 valores agregados ao aluguel, bem como o propric alugue
Serdo revistos pelas partes. C

nner

Clausula 15°, Faculta a LOCADORA ou seu procurador, cobrar do LOCATA
o(s) aluguel (éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriun
nmmmm. contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios 1
admitides. 0{s) cheque (s) utilizado(s) em pagamento, se
compensado (s) até o quinto dia Gtil contados a partir do vencimento do
aluguel, ocasionardoc mora do LOCATARIO.

Clausula 16*. Todas as despesas diretamente ligadas & conservagdo do
#.aoqu tais como 1luz, TV, telefone, gas, internet e seguro contra
incéndio ficardo sob a responsabilidade do LOCATARIO, ressalvando-se
quanto as melhorias. A LOCADORA autoriza o LOCATARIO a religagdo e
troca de titularidade na CPFL cédigo - 2021768684, caso o LOCATARIO
ndo faga a troca de titularidade na concessiondria de LUZ o mesmo sera
notificadoe para o cumprimento, caso ndc haja o cumprimento, o© mesmo
pagara a multa conforme clausula 10°® e fara a devolugdo do imovel.

Clausula 17*. 0 LOCATARIO, ndo vindo a efetuar o pagamentc do aluguel
até a data estipulada na Clausula 12%, fica obrigado a pagar multa de
10% (dez por cento) scbre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem comec juros de mora de 1% (um por cento) ao més, mais corregio

monetdria.

DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 18*. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis e nio
compensando o© chegue destinade para tal fim, restaréd em mora o
LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos os pagamentos previstos
neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e
corregcdo monetaria. Nao configurardo novagdo ou adigido &s clausulas
contidas no presente instrumento, os atos de mera tolerdncia referentes
ao atraso no pagamento do aluguel ou gquaisquer outros tributos.

Se o atraso no pagamento dos aluguéis e encargos for superior a 30
(trinta) dias, alem da incidéncia de multa, juros e correcido monetaria
previstos nas clausulas acima, correrdo ainda por conta do LOCATARIO
os honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento), os quai
poderdo ser reduzidos para 10% (dez por cento) se a cobranca for
solucionada administrativamente. Em caso de procedimento judicial, o
LOCATARIO arcara também com os custos processuais.

Enderegos: Rua Benedito Calixto, 178, Gonzaguinha, Sio Vicente/SP
Rua Frei Gaspar, 2380, Pq. Sido Vicente, Sio Vicente/SP
Telefones: (13) 3467-6700 / (13) 3468-2424
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LOTURCO PINHEIRO

LOTURCO PINHEIRO IMOVEIS ADM. E VENDAS LTDA
CRECI: 17850 J CNPJ 04.123.095/0001-91

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Que fazem, de um lado, na qualidade de LOCADORA,

SARITA DANOS SARFATTI GUILLEN, brasileira, auxiliar administrativo, casada, portador
da cédula de identidade RG n°® 8.278.800-SSP/SP e inscrito no CPF sob o n°® 254.114.808-92,
residente e domiciliada nesta Capital.

E de outro lado, na qualidade de LOCATARIOS,

BENEDITO DONIZETI MOREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, maior, motorista,
portador da cédula de identidade RG n°15.176.720-8 -SSP/SP inscrito sob o CPF n°
916.092.328-87, ¢ MARIA APARECIDA RAMOS DA CRUZ OLIVEIRA, brasileira,
casada, maior, costureira portadora da cédula de identidade RG n°15.176.051-2--SSP/SP,
inscrita sob o CPF n® 055.834.248-50 residentes ¢ domiciliados na Rua Peagaba, 29 — Ipiranga —
CEP: 042640-70 - Sdo Paulo - SP

- Para registrar 0 que se segue, que as partes mutuamente outorgam e aceitam, prametendo
cumprir e fazer respeitar por si, seus herdeiros e sucessores, na forma da lei, para a locagdo do
imével situado na Rua Praga primeiro de outubro, n°14 - Bairro Ipiranga — cep: 04261-140 — Sao
Paulo — SP.

1-DO PRAZO DA LOCAGAO
1-1) = O prazo de locagdo é de 30 meses, iniciando no dia 25/06/2021 e terminando no dia
25/12/2023.

1-2) - Ao término da locacéo obriga-se o LOCATARIOS a restituir o imével nas mesmas condigdes
em que o recebe neste ato, ou a firmar novo contrato, pagando, se nao fizer, o aluguel pena que
for fixado pela LOCADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 575, do novo Cédigo Civil (lei
10.406/2002). Conforme termo de vistoria, que segue em anexo fazendo parte integrante deste
contrato. :

2 - DOS ALUGUEIS E ENCARGOS

2-1) — O aluguel mensal sera de R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais).

§ PRIMEIRO — O aluguel sera reajustado pela variacdo dos seguintes indices, nesta ordem de
preferéncia:

IGPM - IPC-FIPE INPC, aplicando-se sempre o indice de maior valor que esteja em vigor, excluido
os eventualmente extintos ou ndo publicados.

§ SEGUNDO - Os reajustes serdo aplicados na menor periodicidade de tempo legalmente
permitida. (Hoje a cada 12 meses). Em caso de deflagdo, as partes concordam que o valor da
locagcdo permanega 0 mesmo.

2-2) - OS LOCATARIOS estao obrigados, também, ao pagamento dos demais encargos da
locacdo, assim entendidos todos aqueles que incidem ou venham a incidir sobre o imovel, tais
como impostos taxas, contribuigbes, todos os consumos de seu uso particular de agua, luz, taxa de
lixo e gas em sua fatalidade. Inclusive eventuais novos encargos que venham incidir sobre o
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imével, mesma que em nome de terceiros, quaisquer que sejam 0s respectivos sistemas de
cobranca e relativa ao periodo desta locagéo.

§ PRIMEIRO - A conta de energia elétrica e de agua devera de imediato passar para o nome do
LOCATARIO, junto a Enel e Sabesp, condicdo para entrega das chaves, apresentar os protocolos.
Ao sair devera tirar seu nome dos érgaos mencionados, se ndo o fizer continuaré responsavel
pelas contas. O novo inquilino vai colocar no nome dele e as contas ficardo pendentes em seu
nome, podendo ir a protesto, a critério dos érgdos competentes.

§ SEGUNDO - S&o considerados encargos da locagdo, também, todos os gastos e custos
decorrentes de acdo ou omissdo dos LOCATARIOS, que gere perdas para a LOCADORA ou
obrigacdo de pagar ou de fazer.

§ TERCEIRO - E encargo da locagio, ainda o seguro contra incéndio, danos elétricos, raio,
explosdo, fumaga, vendaval, enchente, perda de aluguel e responsabilidade civil contra
terceiros englobando danos materiais ( construgéo) e danos pessoais, sendo o valor de
cobertura do seguro de fogo o da reconstrugdo do imovel atualizado e no de
responsabilidade civil de 20% do valor de reconstrugio atualizado, conforme acima devendo
o LOCATARIO providenciar o seguro, dentro de maximo trinta dias a contar da assinatura
deste e sendo o fizer sera providenciado pela administradora e cobrado dos LOCATARIOS
em 4 parcelas de igual valor.

3 - DO VENCIMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS E LOCAL DE PAGAMENTO

3-1) — Os aluguéis vencerdo sempre no dia vinte e cinco de cada meés, em regime de més vencido,
sem qualquer prorrogagdo ou tolerancia, ndo sendo pago na data de vencimento sera cobrada
multa de 10% sobre o valor da locag&o, mais juros de 1% ao més.

3-2) — Os pagamentos deveréo ser efetuados por meio de aviso de cobranca bancaria que sera
enviado aos LOCATARIOS, ou em outro local que for comunicado por escrito pela LOCADORA ou
por seu procurador, porém sempre na Capital de Sdo Paulo. O pagamento somente serd recebido
na sede da Loturco e Pinheiro Imoveis, sito a Rua Silva Bueno, n® 1660 - Loja 2, nos casos de
atraso quando houver recusa pelo banco. OS LOCATARIOS concordam com o pagamento da taxa
cobrada pelo banco incluida no boleto bancario. No caso de atraso no pagamento da locagéo, os
LOCATARIOS, desde ja, ficam cientes que apos 30 dias de atraso, seus nomes serao incluidos no
SPC/Serasa, e o caso sera enviado ao departamento juridico para as demais providéncias.

3-3) — Os encargos de locagéo serdo pagos juntamente com os aluguéis, podendo a LOCADORA,
se o desejar, deixar a cargo dos LOCATARIOS e pagamento dos encargos da locago, ou de
qualquer deles, diretamente a reparticdo ou orgdo arrecadador, ficando, nesse caso, 0S
LOCATARIOS responsaveis pelo pagamento e pelas consequéncias decorrentes da falta de
pagamento, devendo apresentar os comprovantes a LOCADORA, constituindo-se a falta de
pagamento a ndo exibicdo dos comprovantes, em infracao contratual sujeita a aplicagédo das
penalidades previstas neste contrato, independente de poder a LOCADORA, declarar rescindida a
locag&o, cabendo ag&o de despejo para a desocupagéo do imovel.

§ PARAGRAFO UNICO - Em raz3o das diferentes datas de vencimento entre alugueis e encargos,
fica entendido entre as partes que o locador nao financiara os encargos da locagao, devendo os
Locatarios efetuarem o seu pagamento, juntamente com o aluguel mesmo que venha a vencer
antes do encargo.

3-4) — Se a LOCADORA antecipar o pagamento de algum dos encargos, a ele pertencera as
vantagens dai advindas, salvo se os LOCATARIOS reembolsa-lo pronta e integralmente.

3-5) — Em caso de pagamento de aluguel e/ou encargos com cheque que venha a ser recusado
pelo Banco por qualquer razéo sera nula a quitacdo dada e sera devido o valor correspondente,
acrescido das penalidades previstas nesse contrato.

E CamScanner



3-8) — Nao sera entendida moratéria a tolerancia no recebimento de aluguéis e encargos, com
atraso, que sera sim mero ato de paciéncia e boa vontade da LOCADORA nao se constituindo em
novacio contratual e ndo criando ainda que ocorrendo varias vezes...

4- DA DESTINAGAO DO IMOVEL )
4-1) — O imovel é alugado para fins residenciais dos LOCATARIOS.

5 - DO ESTADO DO IMOVEL E SUA CONSERVAGCAO

5-1 — O imdvel é entregue neste ato, aos LOCATARIOS, em bom estado de uso e conservagao
pintura antiga e com todas as suas instalagdes, pegas, aparelhos, utensilios e acessérios elétricos
e hidraulicos em funcionamento, tudo inspecionadc e constatado previamente pelos
LOCATARIOS, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se expressamente a
manté-los em estado de perfeita conservacdo, responsabilizando-se pela reparagdo dos estragos a
que der causa inclusivas pinturas, pisos, paredes, azulejos, portas, trincos, fechaduras, janelas,
esquadrilhas, vitros, vidros, plafons, armarios, revestimentos, etc. de modo que finda por qualquer
forma a locacdo, seja o imével restituido em perfeitas condigdées de habitabilidade ou utilizagao,
sem qualquer despesa para a LOCADORA, nas mesmas condigdes em que confessa recebé-lo.
Sera feita uma vistoria, que passara a fazer parte integrante deste contrato.

§ PARAGRAFO UNICO - Qualquer irregularidade que venha a ser detectado em relagéo ao
funcionamento de qualquer componente do imdvel e que n3o tenha sido observado antes, devera
ser comunicada por carta a LOCADORA, no prazo de 5 cinco dias.

5-2) — OS LOCATARIOS deverao cuidar do imovel com todos os cuidados, como se fosse seu (Art.
569 CC Lei 10406/02), reparar os danos que vier a causar ao imovel (assumindo a obrigagéo de
fazer) bem como providenciar a sua reposigéo ao estado original, salvo benfeitorias que integram a
construcéo a critério da LOCADORA. Inclusive pintura integral de boa qualidade, idéntica a atual,
antes da restituicdo da posse direta, até o0 momento da restituicdo das chaves.

§ PRIMEIRO — Os materiais a serem empregados nos consertos € reparos que os LOCATARIOS
venha a efetuar, deverdo ser da mesma qualidade e cores (cores claras) dos existentes no imével.

§ SEGUNDO- Caso o locador ndo aprove as obras realizadas devera os LOCATARIOS atender as
exigéncias justas, sem o que tera direito a LOCADORA, de promover as obras e reparos cobrando
dos LOCATARIOS na forma estabelecia em contrato.

§ TERCEIRO - Caso os LOCATARIOS n&o executem as obras de reposi¢céo do imovel ao estado
original até a entrega das chaves, fica autorizada desde ja a LOCADORA a providenciar os reparos
do imével, cobrando deles LOCATARIOS o custo orgado ou apuradc e comprovado com
orgamentos e/ou notas fiscais e/ou recibos, acrescidos da multa prevista na clausula 10-2,
independente de notificagdo. Devendo os LOCATARIOS manter-se em contato com a LOCADORA
tendo o direito de acompanhar todos os trabalhos e fiscaliza-los durante a sua execugéo, por sua
iniciativa e independente de notifica-lo de parte a parte.

5-3) - A responsabilidade dos LOCATARIOS subsistird em relagdo ao pagamento dos aluguéis e
demais encargos, ainda que findo o contrato e restituida a posse, enquanto o imével néo for
reposto ao estado e condigdes originais.

5-4) - A execugéo de obras ou melhorias no imével, ainda que necessarias, s6 sera admitida com a
Autorizacdo prévia e escrita da LOCADORA, cabendo-lhe o direito de considera-las incorporadas
ao imovel e a ele pertencentes, ou mandar desfazé-las, repondo os LOCATARIOS, o imbvel ao
seu estado original, sem direito de indenizac&o ou retengéo.

§ PARAGRAFO UNICO: Fica a LOCADORA autorizada a promover as obras de remogéo das
benfeitorias por ela condenadas, caso nao o fagam os LOCATARIOS. Até a entrega das chaves,
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cobrando deles, LOCATARIOS, os custos decorrentes com a multa e demais acréscimos e na
forma prevista neste contrato.

5-5) - Nenhuma notificagéo sera necessaria da LOCADORA aos LOCATORIOS, relativamente ao
estado do imével, das obras necessarias e de seu custo.

6 — DA FIANCA - CAUGAO - 2 MESES DE DEPOSITO

6-1) — Os Locatarios pagaram diretamente para a proprietaria como caugdo a importancia de R$
3.000,00, (trés mil reais) sendo em duas parcelas de R$ 1.500,00 cada (hum mil e quinhentos
reais) a primeira foi paga em 01/02/2021, e a segunda em 06/06/2021 equivalente a dois meses de
locag&o que sera usado nos Ultimos dois meses. quando né@o havera pagamento de locagéo,
importancia que de comum acordo foi repassada ao proprietario, e ndo haverd devolugdo em
hipétese alguma, devendo avisar com 30 dias de antecedéncia para vistoria do imovel.

7 — DO TERMINO DA LOCAGAO

7-1) — A locagéo tera fim pelo término do prazo, por acordo, entrega das chaves, abandono do
imével ou por deciséo judicial, mas a obrigagdo dos LOCATARIOS somente findara apés a
quitacéo da LOCADORA ou do seu procurador, ou decreto judicial.

7-2) - Ap6s vencido o contrato e se prorrogada a locag&o, aquele que desejar rescindir o presente
contrato devera avisar a parte contraria com antecedéncia de trinta dias, pagando aluguel e demais
encargos correspondentes.

7-3) — A entrega das chaves pura e simples, ou seu abandono na portaria do prédio ou com
vizinhos ou até mesmo no escritério da LOCADORA ou do administrador, ndo significara, por si s,
0 término das obrigagées dos LOCATARIOS em relacdo a locag&o, nem presumira quitacdo do
contrato, ainda que a LOCADORA demore a ingressar com a acdo propria para reaver prejuizos e
pleitear direitos.

7-4) — Apds a desocupagéo do imével pelos LOCATARIOS, deverso, estes, entregar as chaves a
LOCADORA ou ao administrador, para os fins de vistoria e providéncias de reparos, se for o caso.

8 — DA PRORROGAGAO DA LOCAGAO

8-1) — Findo a prazo deste contrato, mas prorrogada a locag&o por forga de lei ou acordo escrito,
continuardo em vigor todas as suas clausulas por tempo indeterminado, até o final efetivo da
locagéo e desocupagao do imével, mediante restituicio da posse direta a LOCADORA e a quitagéo
escrita, salvo a ocorréncia de determinacdo de aluguel — pena previsto no Novo Cédigo Civil.

8-2) — Na prorrogacédo automética ou compulséria, os aluguéis serdo corrigidos pela menor
periodicidade legal permitida e pela aplicagdo da variagdo dos mesmos indices eleitos neste
contrato.

9 - DAS NORMAS GERAIS.
9-1) — Obriga-se os LOCATARIOS, a levarem ao conhecimento da LOCADORA, toda eventual
turbacéo da propriedade e encaminhar-lhe as comunicagdes ou avisos recebidos referentes ao
imovel locado, inclusive Imposto Predial, comunicados de vizinhos ou de terceiros em geral, sob
pena de infragcéo contratual e multa da clausula 10-4.

9-2) — Os LOCATARIOS nao poderao sublocar, ceder ou emprestar a terceiros o imével locado, no
todo ou em parte, sendo inaplicavel a figura da concordancia tacita, ainda que ocorra eventual
demora da LOCADORA em propor a ag&o prépria.

9-3) — No caso de desapropriag&o, incéndio ou perecimento do imovel, por qualquer forma, ficara a
LOCADORA exonerado de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato, nao
cabendo qualquer postulagéo indenizatéria ressalvado os LOCATARIOS. a faculdade de haver o
poder expropriante ou do eventual responsavel, o direito que acaso possa ter.
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9-4) — OS LOCATARIOS, desde ja, se obrigam a permitrem a LOCADORA ou a quem esta
livremente indicar, a examinar ou vistoriar o imovel locado, sempre que entender conveniente,
inclusive a fiscalizagdo das obras e consertos necessarios. Também se obriga a mostra-lo a
terceiros, interessados em sua compra, podendo fixar horarios para visitagdo, num minimo de duas
horas diarias, trés vezes por semana, nunca antes das 9:00 horas ou depois das 18:00 horas.

9-5) — Obrigam-se, os LOCATARIOS, a nao praticarem e a proibir a pratica dentro dos limites do
imoével, de jogos de azar, leildes, bingos, reunides politicas ou religiosas e atos ilegais ou contrarios
dos bons costumes, & moral e a ordem publica, e a ndo manter depdsito de quaisquer materiais,
notadamente inflamaveis e/ou perigosos por qualquer forma, nem acumular nas lajes carga
superior a 200Kg/m2, devendo sempre manter os moveis mais pesados junto as paredes ou as
vigas e colunas de sustentagéo do prédio, sob pena de rescisdo da locacéo por infragéo contratual,
independentemente de interpelacdo ou notificagdo, ensejando a propositura da competente acéo
de despejo e independente das responsabilidades civis e criminais cabiveis.

9-8) — Fica entendido, desde ja, e expressamente autorizado pelos LOCATARIOS, que todos os
bens que forem deixados no imével, em caso de despejo compulsério ou de abandono do imével,
serdo entregues pela LOCADORA, a uma instituicdo de caridade, ou pessoa necessitada, como
donativo dos LOCATARIOS que, para tanto, outorga procuracdo a LOCADORA, por esta clausula
com poderes bastantes para tomar essa providéncia, ficando entendido que o simples fato dos
LOCATARIOS deixarem os bens no imével indica seu desinteresse por esses bens e a
confirmacao desta autorizacao.

9-7) — A LOCADORA n2o e responsavel por nenhum acidente ou prejuizo pessoal ou material que
venha sofrer os LOCATARIOS, diretamente ou por terceiros, no uso ou gozo do imével locado,
quaisquer que sejam suas causas, quer devido ao estado do imével, seus pertences, instalacdes e
aparelhos ou provenientes de agdo da natureza (inundagdes, raios, ventos, etc.), incéndio,
inclusive por defeito ou mau funcionamento dos seus aparelhos e instalagbes, falta de
fornecimento ou demora nas ligagdes de agua, luz, gas, telefone, etc., sem direito a indenizagéo,
qualquer que seja a causa.

10 — DAS PENALIDADES
10-1) — Fica acertado que aquele que descumprir qualquer clausula deste contrato, pagara a parte
inocente a multa de trés aluguéis vigentes a época da infragéo, independente da época do fato.

10-2) — Fica estipulada a multa penal de valor equivalente aquele que for gasto pela LOCADORA e
consequentemente devido pelos LOCATARIOS, em razdo da reposicdo do imével ao estado
original, conforme previsto nas clausulas 5-1 e seguintes, a que estara obrigado os LOCATARIOS,
no caso de ndo proceder, ele proprio, a reposicdo do imével ao estado original, no término da
locagao, ficando certo que esta multa tem carater penal e ndo compensatdria.

10-3) — Em caso de n&o pagamento de aluguel ou qualquer outro encargo da locagéo, a qualquer
tempo, mesmo apds vencido e prorrogado o contrato, estardo os LOCATARIOS automaticamente
em mora (Art. 397, CC, Lei 10,406/02) e obrigado ao pagamento do principal acrescido da multa
penal de 20%, (vinte por cento) (Art. 412, Novo CC, Lei 10,406/02) e de juros de 1% am. e
corregdo monetaria pelos indices eleitos neste contrato, além dos honorarios de advogado de 10%,
em caso de cobranga amigavel, independente de distribuicdo de ago judicial, ou de 20% no caso
de cobrancga judicial por acdo de qualquer rito ou em caso de purgagdo da mora em agdo de
despejo por falta de pagamento (Art. 395, Novo CC, Lei 10,406/02).

10-4) — Pela infracdo de qualquer clausula deste contrato, para a qual nao exista penalidade
especifica, sera aplicada a multa penal de trés aluguéis, integrais, a época da infragéo e por tantas
vezes quantas sejam as infragdes, na qual incorrerd a parte infratora, ndo importando o tempo
transcorrido deste contrato.
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10-5) — Todas as penas previstas neste capitulo séo devidas cumulativamente entre si e com as
perdas e danos acaso ocorridas, e tém finalidade coercitiva, sendo devidas sempre por inteiro, e
n&o eximira os LOCATARIOS a obrigag&o de pagar o principal, mais juros, corre¢éo e multa.

10-8) — Todas as infracdes independem de notificagdo e todas as multas poderdo ser cobradas
pela via judicial prépria.

11-DO FORO E DAS AGOES
11-1) — As duvidas decorrentes do presente contrato ou o seu ndo cumprimento, seréo resolvidas
ou exigidas no foro da regido onde se situa o imovel.

§ PARAGRAFO UNICO: - A parte culpada pagara todas as custas judiciais ou extrajudiciais a que
der causa, além do principal, juros, correcéo e, inclusive, os honorarios do advogado contratado
pela parte inocente, na proporgdo de 20% sobre o valor da condenagéo ou o valor da causa, o que
couber, inclusive nos casos de purgacdo da mora em agbes de despejo por falta de pagamento.

11-2) — As citacdes, notificagdes ou informagées, poderao ser feitas por correspondéncia com
aviso de recebimento ou pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

CONCLUSAO
E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, firmam o presente contrato em trés vias,
na presencga de duas testemunhas, que também a firmam, para que produza os efeitos de lei.

Sao Paulo, 11 de junho de 2021.
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LOTURCO PINHEIRO

LOTURCO & PINHEIRO IMOVEIS ADM. E VENDAS LTDA
CRECI: 17850 J CNPJ 04.123.095/0001-91

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Que fazem, de um lado, na qualidade de LOCADOR,

JOSE SARFATTI, brasileiro, portador do RG. n° 1.674.687-9 e inscrito no CPF/MF sob o
n°® 026.839.708-20 residente e domiciliado nesta Capital.

E de outro lado, na qualidade de LOCATARIOS,

GETULIO ANDRADE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, Auxiliar de A.P.M, portador da
cédula de identidade RG n° 9.320.336-6 SSP/SP e inscrito sob o CPF/MF n°
921.229.578-91, MARIA DAS NEVES OLIVEIRA, brasileira, vilva, aposentada,
portadora da cédula de identidade RG n° 7.468.580-6 SSP/SP e inscrita sob o CPF/MF
n® 764.424.628-20 e ELIZABEL ANDRADE OLIVEIRA, brasileira, autbnoma, portadora
da cédula de identidade RG n°® 16.747.896-5 SSP/SP e inscrita sob o CPF/MF n°
046.427.978-07 residentes e domiciliados a esta Capital.

E, ainda na qualidade de FIADORES e assim denominado neste contato, é

JOSE CARLOS OLIVEIRA, brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG
n® 17.537.942-7 SSP/SP, e inscrito sob o CPF/MF n° 023.355.828-44, casado com a
Senhora, HELENI LOPES DE SOUZA OLIVEIRA, brasileira, gastronoma, portadora da

cédula de identidade RG n° 4.430.161-3 e inscrita sob o CPF/MF n°® 012.130.578-33, &
residentes e domiciliados a Rua Salvador Simées, n° 71 — Ipiranga - Sdo Paulo/SP. * -
3

- para registrar o que se segue, que as partes mutuamente outorgam e aceitam, prometendo _:_
cumprir e fazer respeitar por si, seus herdeiros e sucessores, na forma da lei, para a locaggdo do =

imoével situado na Rua Dom Lucas Obes n° 520 - Ipiranga — Sdo Paulo/SP.
1-DO PRAZO DA LOCAGAO

k=N
1-1) O prazo de locagdo € de 30 meses, iniciando no dia 10/10/2016 e terminando no dia LUE
10/04/2019.

1-2)- Ao termino da locacéo obriga-se os LOCATARIOS a restituirem o imével nas mesmas
condicbes em que o recebem neste ato, ou a firmar novo contrato, pagando, se néo fizer, o {‘ N
aluguel pena que for fixado pelo LOCADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 575, do novo Cédigo ‘§
Civil (lei 10.406/2002). Conforme termo de vistoria, que segue em anexo fazendo parte 4O
integrante deste contrato.

_ 7
2 - DOS ALUGUEIS E ENCARGOS :’V
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2-1) — O aluguel mensal sera de R$ 1.300,00 (Um mil e trezentos reais), mais o Imposto Predial
(IPTU).

§ PRIMEIRO - O aluguel sera reajustado pela variagdo dos seguintes indices. nesta ordem de
preferéncia:

IGPM - IPC-FIPE INPC-IBGE, aplicando-se sempre 0 primeiro indice de maior valor da
referencia que esteja em vigor, excluido os eventualmente extintos ou nao publicados.

§ SEGUNDO - Os reajustes serao aplicados na menor periodicidade de tempo legalmente
permitida. (hoje a cada 12 meses). Havendo deflagao os Locatarios concordam em manter o
mesmo valor do més anterior.

2-2) — OS LOCATARIOS estdo obrigados, também, ao pagamento dos demais encargos da
locacdo, assim entendidos todos aqueles que incidem ou venham a incidir sobre o imovel, tais
como impostos taxas, contribuicdes, todos os consumos de seu uso particular de agua, luz e
gas em sua totalidade. Inclusive eventuais novos encargos que venham incidir sobre o imovel,
mesma que em nome de terceiros, quaisquer que sejam os respectivos sistemas de cobranga e
relativa ao periodo desta locagao.

§ PRIMEIRO - A conta de luz devera ser de imediata passada para o nome dos LOCATARIOS,
junto a Eletropaulo, sera providenciado pelos LOCATARIOS, antes do recebimento das
chaves.

§ SEGUNDO - Séo considerados encargos da locago, também, todos os gastos e custos
decorrentes de agdo ou omiss&o dos LOCATARIOS, que gerem perdas para o LOCADOR ou
obrigacéo de pagar ou de fazer.

§ TERCEIRO - E encargo da locagdo, ainda o seguro contra incéndio, danos elétricos, raios,
explosdo, fumaca vendaval, enchente, perda de aluguel e responsabilidade civil contra
terceiros, englobando danos materiais (construgdo) e danos pessoais, sendo o valor de
cobertura do seguro contra fogo o da reconstrugdo do imovel atualizado e no de
responsabilidade civil de 20% do valor de reconstrucéo atualizado, conforme acima-devendo 0s
LOCATARIOS providenciar o seguro. Fica estipulado para fins de seguro o valor
equivalente a 100 (cem) vezes 0 valor do aluguel, devendo ser providenciado pelos
Locatarios e apresentado a apdlice dentro de trinta dias a contar desta data, e sendo
renovado anualmente, sob pena de incorrer em multa contratual prevista na clausula
10.4.

3 — DO VENCIMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS E LOCAL DE PAGAMENTO

3-1) — Os aluguéis vencerao sempre no dia 10 (Dez) de cada més, em regime de més vencido,
sem qualquer prorrogagao ou tolerancia, ndo sendo pago na data de vencimento sera cobrada
multa de 10% sobre o valor da locagéo, mais juros de 1% ao més

3-2) — Os pagamentos deverdo ser efetuados na sede da Loturco Pinheiro Imoveis, sito a Rua
Dom Lucas Obes n° 528 — Ipiranga — SP, no horario compreendido entre 09:00 e 17:00 horas,
de Segunda-feira a Sexta-feira, ou por meio de aviso de cobranca bancaria que sera enviada
aos LOCATARIOS, desde que os mesmos concordem em pagar a taxa do boleto, cobrada pelo
banco, ou em outro local que for comunicado por escrito pelo LOCADOR ou por seu procurador,
porém sempre na Capital de Séao Paulo.

No caso de atraso no pagamento da locagao, 0s LOCATARIOS, desde ja, ficam cientes que,
apos 30 dias de atraso, ser@o incluidos no SPC/Serasa.

3-3) — Os encargos de locacdo serdo pagos juntamenteé com OS aluguéis, podendo ©
LOCADOR, se o desejar, deixar a cargo dos LOCATARIOS e pagamento dos encargos da
locagdo, ou de qualquer deles, diretamente a reparticdo ou 6rgao arrecadador, ficando, nesse
caso, os LOCATARIOS e os FIADORES, responsaveis pelo pagamento & pelas consequéncias
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decorrentes da falta de pagamento, devendo apresentar os comprovantes & LOCADOR,
constituindo-se a falta de pagamento ou nao exibigdo dos comprovantes, em infrago contratual
sujeita a aplicacdo das penalidades previstas neste contrato, independente de poder o
LOCADOR, declarar rescindida a locagdo, cabendo agéo de despejo para a desocupacdo do
imovel.

PARAGRAFO UNICO - Em razdo das diferentes datas de vencimento entre alugueis e
encargos, fica entendido entre as partes que o LOCADOR néo financiara os encargos da
locacdo, devendo os LOCATARIOS efetuar o seu pagamento, juntamente com o aluguel
mesmo que venha a vencer antes do encargo.

3-4) — Se o LOCADOR antecipar o pagamento de algum dos encargos, a ela pertencera as
vantagens dai advindas, salvo se os LOCATARIOS reembolsarem-no pronta e integralmente.

3-5) — Em caso de pagamento de aluguel e/ou encargos com cheque que venha a ser recusado
pelo Banco por qualquer razéo sera nula a quitagdo dada e sera devido o valor correspondente,
acrescido das penalidades previstas neste contrato.

3-6) — N&o serdo entendidos moratérios a tolerancia no recebimento de aluguéis e encargos,
com atraso, que sera sim mero ato de paciéncia e boa vontade do LOCADOR ndo se
constituindo em novacéo contratual e ndo criando ainda que ocorrendo varias vezes.

4- DA DESTINAGAO DO IMOVEL. :
4-1) — O imével é alugado para fins residenciais dos LOCATARIOS.

5 - DO ESTADO DO IMOVEL E SUA CONSERVAGAO.

5-1) — O imével é entregue neste ato, aos LOCATARIOS, em bom estado de uso e conservagio
com pintura nova e com todas as suas instalagdes, pecas, aparelhos, utensilios e acessérios
elétricos e hidraulicos em funcionamento, tudo inspecionado e constatado previamente pelos
LOCATARIOS, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se
expressamente a manté-lo em estado de perfeita conservacdo, responsabilizando-se pela
reparacao dos estragos a que der causa inclusive as pinturas, pisos, paredes, azulejos, portas,
trincos, fechaduras, janelas, esquadrilhas, vitros, vidros, plafons, armarios, etc., de modo que
finda por qualquer forma a locagdo, seja o imével restituido em perfeitas condicdes de
habitabilidade ou utilizacdo, sem qualquer despesa para o LOCADOR, nas mesmas condicdes
em que confessa recebé-lo. Foi feita uma vistoria no imoével, a qual passa a fazer parte
integrante deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - Qualquer irregularidade que venha a ser detectado em relagdo ao
funcionamento de qualquer componente do imével e que ndo tenha sido observado antes
deveréa ser comunicada por carta ao LOCADOR, no prazo de cinco (cinco) dias.

5-2) — OS LOCATARIOS deverdo cuidar do imével com todos os cuidados, como se fosse seu
(Art. 569 - Novo CC Lei 10406/02), reparar os danos que a caso vier a causar ao imovel
(assumindo a obrigagc&o de fazer) bem como providenciar a sua reposi¢do ao estado original
salvo benfeitorias que integram a construgdo a critério do LOCADOR inclusive pintura integral
de boa qualidade, idéntica a atual, antes da restituicdo da posse direta, até 0 momento da
restituicdo das chaves.
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§ PRIMEIRO - Os materiais a serem empregados nos consertos e reparos que os
LOCATARIOS venham a efetuar, deverdo ser da mesma qualidade e cores (cores claras)
das existentes no imével.

§ SEGUNDO - Caso nao aprove as obras realizadas deverdo os locatarios atender as
exigéncias justas, sem o que tera direito o LOCADOR, de promover as obras e reparos
cobrados dos Locatérios na forma estabelecida em contrato.

§TERCEIRO - Caso os LOCATARIOS ou os FIADORES né&o executem as obras de reposicéo
do imével ao estado original até a entrega das chaves, fica autorizado desde ja o LOCADOR a
providenciar os reparos do imével, cobrando deles LOCATARIOS E FIADORES, o custo or¢ado
ou apurado e comprovado com orgamentos e/ou notas fiscais e/ou recibos, acrescidos da multa
prevista na clausula 10.2, independente de notificagéo devendo LOCATARIOS e FIADORES
manter-se em contato com o LOCADOR tendo o direito de acompanhar todos os trabalhos e
fiscaliza-los durante a sua execucao, por sua iniciativa e independente de notifics-lo de parte a
parte.

5-3) - A responsabilidade dos LOCATARIOS e dos FIADORES subsistira em relacdo ao
pagamento dos aluguéis e demais encargos, ainda que findo o contrato e restituida a posse,
enquanto o imével ndo for reposto ao estado e condigdes originais.

5-4) - A execugdo de obras ou melhorias no imével. ainda que necessarias, sO sera admitida
com autorizagdo prévia e escrita do LOCADOR, cabendo-lhe o direito de considera-las
incorporadas ao imoével e a ele pertencentes, ou mandar desfazé-las, repondo os
LOCATARIOS, o imével ao seu estado original, sem direito de indenizag&o ou retengzo.

PARAGRAFO UNICO: Fica o LOCADOR autorizado a promover as obras de remocio das
benfeitorias por ele condenadas, caso nao fagam os LOCATARIOS, até a entrega das chaves,
cobrando deles, LOCATARIOS e FIADORES, os custos decorrentes com a multa e demais
acréscimos e na forma prevista neste contrato. ;

5-5) - Nenhuma notificacdo sera necessaria do LOCADOR aos LOCATARIOS e/ou FIADORES,
relativamente ao estado do imével, das obras necessarias e de seu custo.

6 — DA FIANCA.

6-1) - Os FIADORES deixam como garantia de fianga o imével, um prédio e seu respectivo
terreno sitos a Rua Salvador Simées n° 71, 18° Subdistrito Ipiranga, medindo dito terreno,
3,50m. de frente para a citada via publica; por 20,00m. da frente aos fundos, de ambos os
lados; tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerramento a area de 70,00ma2. ,
confrontando de quem olhe da rua para o imével, do lado direito com o prédio n° 77; do
lado esquerdo com o prédio n° 67 e nos fundos com o prédio n° 229 da Rua Vieira de
Almeida. (Contribuinte 039.131.0029-6).

O imével citado que tem como matricula n° 21.032, do 6° Cartério de Registro de Iméveis
de S&o Paulo, cuja cépia de escritura e matricula sera arquivada junto com o contrato de
locagcdo. Em caso de ser esta propriedade negociada, os fiadores se obrigam a fornecer
outro imével como garantia, sob - pena de incorrer em multa contratual prevista na
clausula 10-4.

6-2) - Assinam, também, o presente contrato, os FIADORES ja qualificados, solidariamente com
os LOCATARIOS, e na qualidade de FIADORES e solidarios pagadores, responsaveis por
todas as obrigacdes contidas neste contrato, inclusive aluguéis, imposto, taxas e demais
encargos, juros, multas, correcdo monetaria, reparos ou reposicdo do imével ao estado original
ou de assessérios do imével, contas de agua, luz, gas e outras, custas judiciais ou extra
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8-7) — Em caso de auséncia, morte, interdigdo, insolvéncia, faléncia ou venda de todo o
patriménio imobiliario dos fiadores, os LOCATARIOS, €m prazo de 30 (trinta) dias, apresentarso
Substituto idéneo, a Jjuizo do LOCADOR, sob a pena de rescis@o do presente contrato.

6-8) - Prorrogado o contrato por prazo indeterminado, 3 fianca perdurara até a restituicio do
imével e quitacdo do LOCADOR (Art. 39, Lei 8245/91).

AL A N

7 - DO TERMINO DA LOCACAO

7-1)-A locag&o ters fim pelo término do prazo, por acordo, entrega das chaves, abandono do T
imével ou por decis&o judicial. mas a obrigacio dos LOCATARIOS e dos FIADORES somente
findara apés a quitacdo do LOCADOR ou do S€u procurador, ou decreto judicial.

7-2) - Depois de vencido o contrato e Se prorrogada a locacéo, aquele que desejar rescindir o {jf

Presente contrato devers avisar a parte contraria com antecedéncia de 30 (trinta dias), pagando
aluguel e demais encargos correspondentes.
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7-4) — Apos a desocupagdo do imével pelos LOCATARIOS, deverdo estes, entregarem as
chaves ao LOCADOR ou ao administrador, para os fins de vistoria e providéncias de reparos.

8 — DA PRORROGAGAO DA LOCAGAO

(8-1) — Findo a prazo deste contrato, mas prorrogada a locagéo por forca de lei ou acordo
escrito, continuardo em vigor todas as suas clausulas por tempo indeterminado, até o final
efetivo da locagdo e desocupagdo do imével, mediante restituicdo da posse direta 8 LOCADOR
e a quitagéo escrita, salvo a ocorréncia de determinacdo de aluguel — pena prevista no Novo
Codigo Civil.

8-2) — Na prorrogacdo automatica ou compulsoria, 0s aluguéis serdo corrigidos pela menor
periodicidade legal permitida e pela aplicacao da variagdo dos mesmos indices eleitos neste
contrato. (hoje a cada doze meses)

9 — DAS NORMAS GERAIS

9-1) — Obrigam-se 0s LOCATARIOS, a levar ao conhecimento do LOCADCR, toda eventual
turbagéo da propriedade e encaminhar-lhe as comunicagdes ou avisos recebidos referente ao
imével locado, inclusive Imposto Predial, comunicados de vizinhos ou de terceiros em geral, sob
pena de infrag&o contratual e multa da clausula 10-4.

9-2) - OS LOCATARIOS nZo poderdo sublocar, ceder ou emprestar a terceiro o imoével locado,
no todo ou em parte, sendo inaplicavel a figura da concordancia tacita, ainda que ocorra
eventual demora do LOCADOR em propor a agao prépria.

9-3) — No caso de desapropriagao, incéndio ou perecimento do imével, por qualquer forma,
ficara o LOCADOR exonerado de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato,
nao cabendo qualquer postulacdo indenizatoéria ressalvado aos LOCATARIOS, a faculdade de
haver o poder expropriante ou do eventual responsavel, o direito que acaso possa ter.

9-4) — OS LOCATARIOS, desde ja, se obrigam a permitir o LOCADOR ou a quem este
liviemente indicar, a examinar ou vistoriar o imével locado, sempre que entender conveniente,
inclusive a fiscalizacdo das obras e consertos necessarios. Também se obriga a mostra-lo a
terceiros, interessados em sua compra, podendo fixar horarios para visitagdo, num minimo de
duas horas didrias, trés vezes por semana, nunca antes das 9:00 horas ou depois das 18:00
horas. -

9-5) — Obrigam-se, 0S LOCATARIOS, a n#o praticar e a proibir a pratica dentro dos limites do
imével, de jogos de azar, leildes, bingos, reunides politicas ou religiosas e atos ilegais ou
contrarios dos bons costumes, a moral e a ordem publica, e a nd&o manter depésito de
quaisquer materiais, notadamente inflamaveis e/ou perigosos por qualquer forma, nem
acumular nas lajes carga superior a 200Kg/m2, devendo sempre manter 0s moveis mais
pesados junto as paredes ou as vigas e colunas de sustentacdo do prédio, sob pena de
rescisio da locagdo por infragéo contratual, independentemente de interpelag&o ou notificagao,
ensejando a propositura da competente agdo de despejo & independente das responsabilidades
civis e criminais cabiveis.

9-6) — Fica entendido, desde ja, e expressamente autorizado pelos LOCATARIOS, que todos 0s

bens que forem deixados no imoével. em caso de despejo compulsério ou de abandono do
imovel, serdo entregues pelo LOCADOR, a uma instituicéo de caridade, ou pessoa necessitada,
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como donativo dos LOCATARIOS que, para tanto, outorgam procuragdo o LOCADOR, por esta
clausula com poderes bastantes para tomar essa providéncia, ficando entendido que o simples
fato dos LOCATARIOS deixarem os bens no imével indica seu desinteresse por esses bens e a
confirmagao desta autorizacéo.

9-7) — O LOCADCOCR néo é responsavel por nenhum acidente ou prejuizo pessoal ou material
que venham sofrer os LOCATARIOS, diretamente ou por terceiros, no uso ou gozo do imével
locado, quaisquer que sejam suas causas, quer devido ao estado do imével, seus pertences,
instalagbes e aparelhos ou provenientes de a¢do da natureza (inundagdes, raios, ventos, etc.),
incéndio, inclusive por defeito ou mau funcionamento dos seus aparelhos e instalagdes, falta de
fornecimento ou demora nas ligacbes de agua, luz, gas, telefone, etc., sem direito a
indenizacao, qualquer que seja a causa.

10 - DAS PENALIDADES

10-1) - Fica estipulado que aquele que descumprir o prazo de vigéncia do contrato, previsto na
clausula 1-1, pagara 2 parte inocente a multa de trés aluguéis vigentes a época da infracéo.

10-2) — Fica estipulada a multa penal de valor equivalente aquele que for gasto pelo LOCADOR
e conseqlientemente devido pelos LOCATARIOS e/ou Fiadores, em razdo da reposigdo do
imovel ao estado original, conforme previsto nas clausulas 5-1 e seguinte, a que estardo
obrigados os LOCATARIOS e o FIADORES, no caso de ndo procederem, eles préprios, a
reposicao do imével ao estado original, no término da locagéo, ficando certo que esta multa tem
carater penal e ndo compensatoria.

10-3) — Em caso de ndo pagamento de aluguel ou qualquer outro encargo da locagao, a
qualquer tempo, mesmo depois de vencido e prorrogado o contrato, estardo os LOCATARIOS e
os FIADORES automaticamente em mora (Art. 397, Novo CC, Lei 10,406/02) e obrigados ao
pagamento do principal acrescido da multa penal de 10%, (dez por cento) (Art. 412, Novo CC,
Lei 10,406/02) e de juros de 1% a.m. e correcdo monetaria pelos indices eleitos neste contrato,
além dos honorarios de advogado de 10%, em caso de cobranga amigavel, independente de
distribuicdo de agao judicial, ou de 20% no caso de cobranca judicial por ag&o de qualquer rito
ou em caso de purgacéo da mora em acdo de despejo por falta de pagamento (Art. 395, Novo
CC, Lei 10,406/02).

10-4) — Pela infracdo de qualquer clausula deste contrato, e para as aquelas que nio exista
penalidade especifica, sera aplicada a multa penal de trés aluguéis, integrais, a época da
infrac&o e por tantas vezes quantas sejam as infracdes, na qual incorrera a parte infratora, ndo
importando o tempo transcorrido deste contrato.

10-5) — Todas as penas previstas neste capitulo sdo devidas cumulativamente entre si e com as
perdas e danos acaso ocorridas, e tém finalidades coercitivas, sendo devidas sempre por
inteiro, e n&o eximira os LOCATARIOS e os FIADORES das obrigaces de pagar o principal,
mais juros, correcdo e multa.

10-6) — Todas as infraces independem de notificacdo e todas as multas poderdo ser cobradas
pela via judicial prépria.
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11 - DO FORO E DAS ACOES

11-1) — As duvidas decorrentes do presente contrato ou o seu ndo cumprimento serdo
resolvidas ou exigidas no foro do da regido onde se situa o imovel.

PARAGRAFO UNICO: - A parte culpada pagara todas a custas judiciais ou extrajudiciais a que
der causa, além do principal, juros, corregéo e, inclusive, os honorarios do advogado contratado
pela parte inocente, na proporgéo de 20% sobre o valor da condenagéo ou o valor da causa, 0
que couber, inclusive nos casos de purgacdo da mora em agbes de despejo por falta de
pagamento.

11-2) — As citagdes, notificagdes ou informacdes, poderao ser feitas por correspondéncia com
aviso de recebimento ou pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

CONCLUSAO

E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, firmam o presente contrato em 3 vias,
na presenca de duas testemunhas, que também a firmam, para que produza os efeitos de lei.

, Sao Paulo, 10 de Outubro de 2016.
LOCADOR

JOSE SARFATTI
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