CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Pelo presents instrumento partscular, a3 panes mencionadas e qualificadas abaixo, lem entre si jusio
e contralado o presente CONTRATO DE LOCAGAD de um imdvel residencial, obedecidas as
Clausuias e condsfies adianie pactuadas que reciprocamente estipulam, cutongam @ ataitam

DADOS E QUALIFICAGCAD DAS PARTES:

LOCADOR: Eder José da Siva, brasileiro, casado, inscrito no CPF n® 603.932 54988, portador do
RG 2 151608 SSPISC, residante @ domiciiado na Rua Eugenio Moreira, n® 503, baimo Anita
Garibald, na cidade de Joinville/SC

LOCATARIA: Estefari Kuneski da Siva, brasiera, Solteira, nascida em Imbuia - 5C no dia
J8/0BM9599, Fiha de Odaw Luiz da Siva & Maria Solange Kuneski da Silva, inscrita no CPF n®
114 376 669-57 e poriadora do RG n® 5799475 55P SC, residenia & domiciliado em Joinvile-5C

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCACAD

0 imével de propriedade do LOCADOR, apartamento N* 13 (ferceira locagdo), sem vaga de
garagem ndo identificada dentro do condominio, Ndo ha vaga de garagem ou estacionamento
para velculos para esle apartamento. Conlém no seu interior. na Cozinha, 01 tomeira Sensi nova
giratériz, 01 méve! amadeirade com 01 poria de abrir em perfeito estado de conservagio, na Area
de Servigo: 01 (um) tanque ceramico Deca novo; (2 (duas) lomeiras Vigua brancas novas; 01 (um)
varal de ago com acicnamento com cordas nove, 01 Maquina automatica 11kg Brastemp cor
Branca usada em perfeito estado de conservagio e funcionando, 01 (um) inmerfone intelbras
novo, 02 (duas) persianas hofizontais usadas impas e revisadas, sendo 01 (uma) na Cozinha e 01
(uma) na Area de Servigo; 01 regisiro de gas na parede da cozinha com registro em latio e
mangueira ransparente bhcenciada pelo INMETRO com tarja Amarela e abragadeiras, 01 (um)
botijio de gas cheio sem uso de 13K (cedido pelo LOCADOR & LOCATARIA somente enquanta
vigorar o presente Contrato de Locagdo, ficando sob inteira responsabilidade da LOCATARIA a
manutencao ou substituicio do botgao em caso de furtofroubo ou qualquer cutro infortunio, devendo
ser devolvido ao LOCADOR findo o presente confrato em perfeitas condigdes de uso). No Banheiro:
01 {um) vaso sanitéric novo com caixa acoplada branco com acento brance em PVC usado em
perfeitas condicdes de uso, 01 jum) movel com 02 {duas) portas usado e 01 (um) tampo em resina
branco com mivel suspenso e espelho @ porta usado, 01 (uma) lomeira branca 34 de volta Vigua
usada: 01 (um) box em vidro temperado incolor Bmm usado com metais brancos usados em parfaitas
condicdes de uso; 01 (um) porta toalha inox usado; 01 (um) porta papel higiénico usada; 01 {um)
porta toalha de rosto usado inox; 01 (um) porta shampoo usado em acrilico com inox; 01 {uma)
saboneteira inox com acrilico usados; 01 (um) chuveiro Lorenzetti Maxi Banho Ulira branco usado
com manguelra da esguicho nova, 01 (um) movel Na Sala, 01 Roteador TP Link 02 antenas, cor
branco, configurado com inemet funcionando e conectada, No Quarto: 01 (uma) persiana
vertical usada em estado de nova, black out Slim, na porta sacada com calha em aluminio e tecido
para acabamento. Imovel este, parte de um conjunto de epartamentos, localizado na Rua Eugenio
Moreira, n® 493, Anita Garibaldi, CEP 89202-100, na cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, que a LOCATARIA declara ter recebido de forma impecdvel, pintura nova @ tolalmente
revisado e novo, quarta locacdo, pronto e aplo para locagdo. Compromete-se a LOCATARIA a
entregd-lo, finda a locacio, nas condighes em que o recebeu, arcando com as TAXAS relacionadas
a tinta, mio de obra do pintor, faxina e higienizagio do apartamento ora locado, no valor de
R$ 1.690,00 { Um mil, seiscentos e noventa Reais), ndo negociaveis. Quanto aos mdveis,
persianas, s g utensilios pertencentes a esta unidade, se compromete a arcar com 05
REPAROS se foerem necessarios durante a locacio e no fim, de acordo com o que for
constatado Sraves da Vistoria de Desocupagio.
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; Fica expresaameants prolblida a utllizagbo de ceatinhas no vaso sanitinio
do imdvel ora locado Caso esse pardgralo soja desrespoidado o & cettinha vonha & Gair No vasg,
obstruindo o tormando o vaso sanitério inilizivel ou diminuindo o sus qualidade ou destinacio,
sarfio cobradas mulla da LOCATARIA no valor de R 942,00 (novecentos e quarenta a doin
Reais), qua poders ser cobrada imedistamente apts a ciéncia do LOCADOR

: Também fica expressamente proibido colocar vasos com planias na dmea
extemna do apaftamento, com excecio da parte intemna da sacada, ou seja, piso da sacada, desde

Mmmmmmmmmﬂmnmmmnﬁm
exiema,

Paradgrafo Terceiro: Por fim, também @ vedado 4 LOCATARIA furar os revestimentos cerdmicos do
imoved @ porcelanatos no piso, sob pena da mulla no valor de RS 290,00 | Duzentos & noventa
Reais) por furo identificado nos revestimentos cerdmicos e porcalanatos e RS 340,00 | Trezentos e
quarenta Reais ) por furo no porcelanato.

0 prazo de locacho 4 de 36 (rinta o sais ) mases, o inicia-se em 06 de Fevereiro de 20256 o lermina
om 06 de Feversiro de 2028, de pleno direito no dia 07 de Fevereire de 2028, independentements
da notficacdo ou awisd judiclal ou extrapudicial

Paragralo Primeiro: Findo a prazo acima ajustado, se a LOCATARIA conlinuar no imdvel por mais
30 (rnta) dias sem oposicho do LOCADOR, lerd obrigatonamente gue renova-lo por mais 36 (trinta
e sels) mases nas mesmas bases contratuasis, podendo qualquer wma das pares denunciar o
cOniraio quando the convier, com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia anies da enirega
das chaves, & B3 cusias para renovacio sord infeiraments por conta da LOCATARIA

Paragrafo Sequndo: Se a LOCATARIA, usando da faculdade que he confere o artigo 4° da Lei n®
8245/91, devolver o imovel locado antes do prazo de 12 meses, pagara ac LOCADOR mulla
rescisdria de 03 (trés) meses de aluguel atualizado, gue poderd ser cobrada em agdo de execugdo,
sem reducdo proporcional ac tempo locado.

. Fica anda fecultado a0 LOCADOR, exigr a remocdo das benfeitonas
introduzidas pela LOCATARIA. &s suas exponsas, @ a devolugdo do imdvel no estado que fol
recebido no inicio da locacdo, indiscutivelmente nas mesmas condicdes em que Ihe fol enfregue no
inic:0 deste contralo de locagao

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

0 alugus! mensal fivrements convencionado, nests data, é de R 1.260,00 { Um mil, trezentos e
sessenta Roeais).

Parbgralo primeire: O aluguel @ encargos da locagio vencem no dia 06 (seis) de cada miés, o
daverfo ser pagos pela LOCATARIA alé o dia do vencimento acima cifado, em espécie
somente. Em ald 03 dias no maximo, sand amitido o recibo do quitagdo & Locatéria.

Pardgrafo Segundo: O aluguel mensal acima pacluado sera reajustado anuaiments,
automaticamenta, aplicando-se o IGPM, ou, ndo estendo disponived por qualguer indice de pregos,
gue rellta a varacio da inflacSo no periodo do reajuste Se durante & locaglo houver permissfo
lagal para reduzir 8 perodicidade 00 regiuste, este doverd ser fello deniro da nove legislacio, No
MEnNor prazo possivel.

Pardgrafo Terceirg; Caso o pagamenio do alugusl venha a ocofrer apos a Sua data dé vencimento
(estipulada no capuf, isio é, até o dia 06 ( seis) de cada més, serd cobrada multa por alraso de 10%

(dez por conta) mais juros de 1% (um por conto) a0 miés A simples alegacio da LOCATARIA de
ndio fer em mbos o valor inlegral do aluguel (somada af\taxas pré astabelecidas) alé o vencimento,
ndo exime a LOCATARIA do pagamento da mulla airaso & deverd ser comunicado ao
LOCADOR no dia do vencimenio do aluguel Caso ndo este comunicado pela LOCATARIA,
o LOCADOR esld autorizado a bater na porta do imbvel para cobrar o aluguel e laxas no dia

seguinte ao dia do vencimento e alé o pagamento, o bater na porta para cobrar
quantas vezes forem necessarias, sem limite de horafios.
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Paragrafe Chiarto; Os aligudis o encargos pagos fora do praro estipuladd serdc acresckdos da
Multa de 10% (dez por cenla) o juros de 1% (um por cento) ao mils, ndepandanta de aclo judicial
o som prejuizo da responsabilidede por custas o honordirios advocalicios, mchusive no caso do ser
proposta acio de despeio por falla de pagamenio, agdo de cobranca ou de protesio de titulo.
Paragrafo Quinto: Apds 12 (doze) das de atraso do alugued, o fomecmenio de agua, intermet e
também da Energia Elétrica, com a titularidade obrigatdria em nome do Locador, digo, fatura
da Celasc. Serdo interrompidos e serdo encaminhados os documentos & advogada para ingresso
da respectiva agio de despejo & cobranga judicial, ficando todos os custos (honotdrios advocalicios
e cartdrio) a cargo da LOCATARIA.

ARTA:
e, no curso do contralo de locagho, celebrarem as partes qualguer acordo Para majorar o aluguel
acima dos indices oficiais & ou conratuais, ndo ficard o LOCADOR inibido de ajucar a acio
revisional, nos prazos da el salvo se (3l acordo tiver sido hdbil para ajustar o alugus| ao nivel do
mercado, o gue devera ficar ali expressamanie consignado.

CLAUSULA QUINTA: OUTROS ENCARGOS

Paragrafo Primeiro — Taxas mensais e anuais - A LOCATARIA pagaré mensaimente, além do
Valor estipulado do Aluguel, as taxas ' convencionadas de R$ 104,00 (cento e quatro
Reals) comespondenia ao consumo & Esgolo, 10 | dez ) parcelas anuais de RS 14,55 |
Duatorze Rezls, cinguenta e nove centavos ) més & més referente 2 TAXA do IPTU, 12 ( doza )
parcelas mensais no valor de RS 7,27 (| Sete Reais, vinte @ sete contavos jreferente 4 Taxa da
Coleta do Lixo ano & ano, nesta primeira wigéncia do contrato de 36 (irinta e seis) meses. A laxa
de Energia elétrica mensal conforma fatura individual da Celesc sara cobrada meansalmente
jntamente com o aluguel 8 send reajustada anuatmente com basa no IGPM a cada 12 meses.

Paragrafo Sequndo — Internet - A LOCATARIA pagard mensalmente, além do aluguel, o valor de
RS 97,00 (noventa o sote Reais) cormspondente a internet fibra dptica, onde o Roteador novo
o om perfeito estado de consorvagio sera codido sem custo, porém sob total
responsabilidade caso seja danificado, por conla e risco da Locataria

A taa citada serd cobrada mensaimente juntaments com © aluguel e serd reajustada anualimente
de acordo com a empresa contralada para o fomecimento da mtemet o rateada entre 05 damais
Locatérios do LOCADOR

Paragrafo Terceiro — Taxa de Pintura - As partes acordam em fixar o valor de R$ 1.690,00
mil, seiscentos e noventa Mu}amummﬂmmnmhdumﬁmrﬂn.mnTjﬂA
compromebdo & pagar o montanie acima em 10 | dez) parcelas iguals mensais de R$ 168,00 (
cento ¢ sessanta @ nove Reais) juntameants com 05 Blugueis Mensais, com vencimento sempre abd
o dia 06 | seis) de cada més, sendo esta valor cobrado somenie uma vez durante o presante conireto
de locatho e utiizado quando da desocupagio do imdval.

Parkgrafo Quarto - DEPOSITO CAUGAD
nmmrhmnmwmmmumumﬂ‘mm“pmm
em farer um depdsio em favor do LOCADOR, depositou em conls indicads pelo LOCADOR, em
seu favor, no valor da RS 2.100,00( Dois mi & Cem Reais ). Este valor ficard em poder do LOCADOR,
514 & data da desocupaiio da LOCATARIA, valor este que poderd ser abalido de danos, estragos,
impornio acs wisinhos, e quando resarsido & LOCATARIA, NAO SOFRERA CORREGAD
MONETARIA EM FAVOR DA MESMA, Serd devolvido infegralimente desde que fodas as
CLAUSULAS DESTE DCUMENTO DE LOCACAD forem devidamente cumpridas.
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CLAUSULA SEXTA:

0 LOCADOR nbo se responsabillza de modo algum pelos prejuizos que a LOCATARIA venha a
dofrer decomentes da incéndio, lampesiada, Nundagso, raio, mubo infamo No apartamanto locado,
bicicletas, veiculo ou moto, ou quakquer culro Bpo de acidents & para prevenir 8 responsabilidade em
caso de incéndio, o LOCADOR autoriza expressamente a LOCATARIA a fazer, por sua conta
propria, cusios @ riscos, um seguro do imdvel @ de seus bens, ou prémio contra qualgquer dano
mm&dw acidente, incéndio, vendaval ou roubo, cabendo lodos estes culdados unicamente &
LOCATARIA,

A 4
A LOCAT fica obrigada, sob pena de comelimento de infragdo contratual da NATUREZA
GRAVE, a entregar ao LOCADOR em tempo hébil para pagementos sem mulias, todas as
intimagSes, avisos, recihos, lancamentos, elc., quo d respeito ao imdvel locado ou & via em qua
ale sa stua. No caso de ndo observancia pela LOCAT do disposto acima, ficard eda responsdvel
pelo pagamento dos encargos de mora

CLAUSULA OITAVA
Fica desde j& esclarecido gue o recebimanto do alugue! ef ou encargos rederidos nas cléusulas
terogira & guinia, fora do prazo fixedo, constibura alo de mera lolerdncia, do qual ndo se poderd infarir
noveCcao do ajusiado

CLAUSULA NONA: DESTINAGAD DO IMOVEL

0 imdvel ore locado desting-se exclusivamente para fine RESIDENCIAIS, comprometendo-se a
LOCATARIA a resids s4 nesla unidada sem a presanca de qualquer lipo de animal, da qualquar
BSPECcIE OU MAca.
Emﬁtﬂm}mﬁmaﬁmmdamhﬂﬂﬂﬂtamuﬁﬁnﬂm{mjmnm.ﬂﬂa
LOCATARIA, pare residir no imdvel & saber, devidaments citados neste CONTRATO DE
LOCACAQ DE IMOVEL RESIDENCIAL. Confudo, a LOCATARIA ndo poderd incluir outro estranho
o parenia, criancas ou adulio a0 presente contrato para residic no Imdvel ora locado, a ndo sar com
nove & expressa sulofizac8o do LOCADOR, sob péna de rescisfo contralual por iniciativa da
LOCATARIA e, portanto, sujeito ao pagaments de multa contratual. Sob consulta e autorizacSo por
escrito, aphs soficitedo e eprovado pelo LOCADOR, um sagundo morador sob lolal responsabilidade
daLﬂEATﬁHLﬁ.,mmm“lmmmsﬂdeﬁim.m{hMEMHﬂdﬂﬁﬂﬂ
considerado 01 visitarde que permanaca alé 04 dias conseculivos ou allemados por mis, passou
estes dias j serd incluso no Recibo do Alugue| o adicional de 01 | morador excadente )

Caso aigum animal saja encontrado dantro do imdwvel locado ou nas
dependéncias do condominio, serd cobrada multa de RS 280,00 ( duzentos e oitenta Reais) da
LOCATARIA por cada infracio, & ser cobrada no més do Aluguel em andamento.

CLAUSULA DECIMA: SUBLOCAGAD

A LOCATARIA ndo poderd, sem prévio consenfimenio por escrite, do LOCADOR, sublocar,
emprestar, amendar ou por qualkquer tilulo cedear o imdwel Ietado No iodo ou em parte a lerceins.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

E vedado "a LOCATARIA sob pena de rescisio imediata da locacio, fazer a0 imdvel & am suas
dependéncias quaisqguer benfoeitorias ou alleragdes, som privio consentimento escrito do
LOCADOR, nmlﬂmmndmmmmmmmm medianio
solicitagio escrita da LOCATARIA. Em néo lerd 8 LOCATARIA nenhum direito a
indenizaclo ou refengfio pelas benfeilorias que. infrihgindo este contrato, venha & efetuar. E
iguaimanie defesa a colocacio de places, carazes ou inscriches, de aparsihos de ar
condicionado da embutir na parede ( [aneleio ), de de radio e lelevisdo nas paras axiemas

do prédio, sem a refarida autorizacio prévia, por




No imovel ora IHlﬂH.E expressamente proibido depositar materiais mflamaveis, explosives ou
cofrosivos, cortar ou dandficar drvores por acaso exislenies, usar (consumir) qualquer tipo de
drogas, entorpecantas, injetivels, drogas sintéticas, assim como ¢ expressaments proibido
juntar-se em grupos para realizar festas ou rounides, ficando a LOCATARIA, nestes casos,
sujeita 4 rescisdao imediata do Contrato de Locagdo, acrescido de multas rescisdrias no valor de
01{um) Alugusl atualzado & reparos imedlatos de possiveis danos causados a0 movel locado

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

A LOCATARIA s= obniga, sob pena de rescisio da locacio, a respaitarem & fazerem respeltar pelos
demass moradores ou frequentadores do prédio locado o direito de vizinhanga, e os regulamentos
porvaniura existentas, avitando a pratica de atos que possam parurbar a tranquilidade, a moral @ 0s
bons costumes, devendo responder palas multas eventuaiments aplicadas no valor de RS 900,00 (

novecentos Reais ) & cada Infragio, ou saja, reclamacio por perirbacio, badema, bagunca
generalizada, festas fora de hora do descanso dos demais Locatdnios.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Quaisquer estragos ocasionados no imdvel & suas instalagfes bem como as despesas a que o
LOCADOR, am condictes de sar medistamenie habitado com as quitagies de anergia @ &gua. @
demais encargos de responsabikdades da LOCATARIA.

P : Objetivande o cumprmenio do disposto no caput desta clausula, a
LOCATARIA conga-sa a bam consarvarem ¢ imowel para enirega-lo impo, com as jenelas, porias,
vidros, persianas, banheiro @ acessdrios, miveis, fechaduras, instalagies elétricas, hidraulicas a
sanarnas. em parfeito funcionamento @ plenas condigies de imediato uso e ludo de acordo com o
Termo de Vistona de Qcupacéo. Se assim nao fizer, fica o LOCADOR desde logo, autonzado a fazé-
lo @ a cobrar os custos executivamente da LOCATARIA mediante a exibicio dos rechos de
execucao das obras e demais pagamenios efetuados.

Paragrafo Sequndo; A enlrega das chaves para vistoria, quando da desocupacio do imdvel, no
exonera a LOCATARIA das obri ora assumidas. NO CASO DO IMOVEL NECESSITAR DE
ALGUM REPARO, OS LOCATARIOS DEVERAO PAGAR O ALUGUEL E ENCARGOS ATE A
CONCLUSAD DOS REPAROS E RESCISAD DEFINITIVA DA LOCAGADQ,

Parégrafo Terceiro; Desde j4 a LOCATARIA assume o compromisso e responsabilidade que caso
seja necessdria & substituicio de qualquer instalac®o ou acessdrio, esta substituicho deverd ser fedta
por ouira da mesma marca e qualidade,

CLAUSULA DECIMA QUINTA; DESAPROPRIAGAD

Ma hipbtese de ocorrer a desapropriacho do imdvel locado, ambas as partes ficarfo desobrigadas
pof todas as clausulas do presante conbrato, 8 partir da imisséo de posse pelo expropriante,
rescindindo-se da pleno direito a locagio, sem prejuizo para as paries.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: COBRANGA JUDICIAL

Tudo quanio for devido am razao desle conlralo pela 8080 competenta, ficard a cargo do vencido,
em qualquer caso, os honoranos advocaticos, além das despesas judiciais e extrajudiciaks que se
varificarem. No caso de cobranga amigdvel feita através do Depanamenio Jurfdico ou Advogado

ficara a cargo da LOCATARIA o pagamenio dos honorarios do advogado, no valor de 25% (vinte e
cinco) sobre o lotal da divida.

C CIMA

A LOCATARIA expressamante autoriza o LOCA a proceder a sua citacio inicial, interpelagbes,
ntimagoes, notificagbes, ou quakuer outro ato de [ procassual, por via postal ou e-mal,
se fratar de pessoa juridica, @ em toda e qua acho judicial ou procedimento extrajudicial,
decomente da relacdo locatica ora ajustada, especi as intimagdes referidas nos artigos 62

n* il e 67 n"s |l e Vil da Lei 8245/91. %
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: MULTA CONTRATUAL
O nio cumprmanto do gualguer das clausulas deste contralo iIMportord Na rescisho do masmao,
independeniemente de interpedacio judicial, ficando a pare infratora obrigada a pagar & outra multa
corraspondante a 1 (um) més do valor do aluguel vigente stuskzado, cobrdvel executivamente além
rassarc-las das pardas @ danos

CLAUSULA DECIMA NONA

O LOCADOR concede & LOCATARIA o direilo de preferéncia no caso de decidir vender o iméwvel
ora locado, oférecendo as mesmas condicies que dars a gualquer oulra pessos.

Parigrafo dnico: Se o mdvel locado for & venda, a LOCATARIA desde & se obriga-se a permitir a
visia dos interessados, no hordno comarcial, a ser previamente combinada,

CLAUSULA VIGESIMA: FORO

Para todas as questies resultantes deste instrumento, fica elefio o FORD da cidade de Joinville,
Estado de Santa Catanna, independentementa dos domicilios dos contratanies,

E por estarem justas, contraladas, cientes e de acordo com as cliusulas e condigbes & condigfes
do prasants contrato de locagio, as partes assinam abaio,

™ Joinville, 06 de Feverairo da 2025,

M
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LOCADOR: EhEn JOSEBA SILVA
CP

[ ’
LOCATARIO: E-HTEFEt KUNESKI DA Eﬂ_ﬁ

CPF 114.376 669-57
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