TINEL IMOVEIS LTDA

CNPJ. 54.337.121/0001-52 - CRECI-SCJ 9.271
CNAI 5C: 29.510 Resolugdo COFECI N® 1.066/2007
(47) 98823-7147 (47) 98874-5609
E-mail: rosetinel4d0@gmail.com
Avenida Argolo, N°04 Apartamento 32 segundo andar , Edificio Dona Erica Centro — Sdo
Bento do Sul /SC

CONTRATO DE LOCACAO

De um lado como LOCATARIOS: IVONETE VITALINO SUDRE ; brasileira, maior, portadora
da RG e CPF: 804.638.789-49 casada com JOSE CARLOS SUDRE, brasileiro, maior,
CPF/RG: 731.513.359-34 residentes e domiciliados na rua Jo3o Batista, 38 Bairro
Centenario, Sdo Bento do Sul, do outro lado como LOCADORA: SIMONE ENGEL,
brasileira, maior RG: 4793101 SSP/SC E CPF: 044.312.699-24 residente e domiciliada em
Sao Bento do Sul - SC

1. CLAUSULA PRIMEIRA: O imével objeto do presente contrato € uma casa residencial
situada na Rua Jodo Batista — S30 Bento do Sul- SC; Conforme Matricula n? 20.638
do Oficio do Registro de Imdveis.

2. CLAUSULA SEGUNDA: O imdvel citado na clausula primeira do presente contrato destina-
se Unica e exclusivamente para o uso residencial.

OS LOCATARIOS declararam estar ciente e de acordo com a carga elétrica maxima que o

imovel locado comporta. Se em virtude de colocagdo pelos LOCATARIOS de aparelhos

elétricos, essa carga vier a ser excedida e obrigar a reforma nas instalagdes elétricas, que

abastecem o imovel, essas reformas e respectivas despesas correrdo por conta dos

LOCATARIOS, apds autorizagdo expressa do LOCADOR.

3. CLAUSULA TERCEIRA: O prazo de locacdo é de 12 meses, tendo inicio no dia 10 de
Novembro de 2025 e terminando em 10 de Novembro de 2026.

4. CLAUSULA QUARTA: O valor do locaticio sera de R$ 1.200,00 (HUM MIL E DUZENTOS
REAIS) mensais. Valor a pagar até o dia 10 de cada més. Apds essa data serd cobrado uma
multa de RS 120,00 (CENTO E VINTE REAIS) sendo tolerado até o dia 30 do referido més

5. CLAUSULA QUINTA: O aluguel tera reajuste anual de acordo com o indice IGPM positivo
da fundagdo Getulio Vargas, ou ainda por outro indice que for determinado por lei.

1. Natureza da Locagdo e Destinagdo do Imével.
O LOCATARIO destina o imével para a finalidade constante na 22 Clausula, sendo-lhe vedada
a utilizagdo para outro fim, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma adiante

convencionada.



2. Do Prazo da Locagdo.
0 prazo de locagdo é constante na 32 Clausula, limite de tempo em que o imével objeto da
relacdo locataria devera ser restituido ou seu contrato renovado, independentemente de

qualquer notificagdo ou interpelagdo, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel de
forma adiante convencionada.
3. Do Locativo.
e até adata

3.1. O aluguel mensal estipulado na 42 Clausula, que devera ser pago pontualment

também prevista na 32 Clausula, na formula ali prescrita.

3.2. O pagamento do locaticio devera ser feita em espécie até a data do vencimento Através
de transferéncia bancdria junto ao COOPERATIVA SICRED AG: 2602 — C/C 22210-5 EM NOME
DE TINEL IMOVEIS LTDA OU VIA PIX NA CHAVE 54337121000152 TITULAR: TINEL IMOVEIS LTA.

DO VALOR DO ALUGUEL SERA RETIRADO O VALOR DE 180,00 (CENTO E OITENTA REAIS),

REFERENTE AO SERVICO DA ADMINISTRAGAO DO IMOVEL, ficando esta responsével pelo

repasse ao LOCADOR.
3.3. 0 n3o pagamento do aluguel na data fixa
moratorios de 1% ao més, e multa de 2%, calculando sobr
3.4. O pagamento e/ou recebimento de qualquer aluguel, ain
devido, ndo implica rendncia ou perda do direito de cobranga
alugueis, encargos ou impostos que, oportunamente, nado
respectivos recibos de aluguel.

3.5.0 aluguel sera devido integral, ou pelos

da na 32 Clausula implica no acréscimo de juros

e os locativos e encargos em atraso.
da que em valor ao efetivam-te

de eventuais diferengas de
tiverem sido langados nos

dias corridos, desde o inicio do prazo de vigéncia
desde instrumento, cujo valor sera calculado até o fim do ultimo dia do més que se referir.

3.6.0 atraso superior a 30 (trinta) dias implica o encaminhamento do contrato & assessoria
juridica de cobranga, sendo neste caso devidos honorarios advocaticios na ordem de 10% (dez
bre a cobranca, além das demais despesas necessarias para realizagdo da
cobranga, tais como taxas de correio, custas com notificagdo, cartério, entre outros. Caso ndo
obtido sucesso na cobrancga extrajudicial, os LOCATARIOS ficam desde ja cientificado que
serdo ajuizadas as agoes competentes ao resguardo dos interesses dos LOCADORES, sendo
que nesta hipotese dos honorarios serdo na ordem de 20% (vinte por cento), além das demais

despesas, taxas e encargos previstos neste contrato.

por cento) so

4. Da Periodicidade de Reajuste do Locativo.
4.1.0 reajuste dos alugueres seré de acordo com o critério constante citado na 52 Clausula.

4.2. No caso de extingdo do indice, congelamento ou corregao artificial de pregos por ocasiao
de pleno de estabilizagdo econdémica do governo federal, serd utilizado, para correcdo de

alugueres o indice que vier substitui-lo.

5. CondigBes de Utilizagdo do Imével.

5.1. Os LOCATARIOS nesta oportunidade declaram que utilizara o imdvel para fim
especifico e declaragdo na 22 Clausula, bem como s3o conhecedores dos fins e
uso permitidos pela municipalidade, correndo por conta e risco a mudanga de
zoneamento e/ou utilizagdes futuras do imdvel, cabendo nenhum direito de
indenizagdo sob qualquer pretexto, caso lhe sejam impedidos o uso do imoével

pela municipalidade.

6. Do Recebimento do Imdvel.




e

6.1.0S LOCATARIOS recebem o imével objeto deste contrato, em perfeito estado de
conservagao e limpeza, e em excelente estado, conforme descrito no “Termo de Vistoria do
Imovel - Entrada” obriga-se pela sua conservacgdo, trazendo-o sempre nas mesmas condigdes,
responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer estrago feito por si, seus prepostos
ou visitantes, obrigando-se a devolver o imével nas mesmas condigdes que o recebeu.

6.2. Caso na entrega das chaves no vencimento deste contrato, o imével esteja em
desacordos com as cldusulas 6.1, serdo cobrados dos LOCATARIOS todas as despesas com
reformas /e ou reparos.

6.3. Por ocasido de desocupac3o do imével serd realizado uma vistoria, acompanhado pelos
LOCATARIOS se assim desejarem para a apuragdo de eventuais danos, baseado nos termos
constantes do “Termo de Vistoria de Imével — Entrada” e para reposicdo que fizeres
necessarias, oportunidade que sera realizado o TERMO DE VISTORIA onde serdo descritos 0s
reparos / servigos que serdo realizados no imovel.

6.4. Em caso de descumprimento das obrigacBes previstas nesta clausula, finda a locacdo os
LOCATARIOS teré o prazo de 15 dias para realizar os reparos necessarios para que o imovel
esteja em condigdes do “Termo de Vistoria do Imével — Entrada”, conforme itens apontados
no “Termo de Vistoria do Imdvel —Saida”, n3o cumprida nesta obrigacdo os LOCATARIOS
desde ja autoriza o LOCADOR, ou a quem este autorizar, a realizar as reformas, reposigoes,
limpeza, de forma que o imével seja restituido nas mesmas condigdes em que foi recebido no
inicio do contrato, obrigando-se os LOCATARIOS a indenizar o LOCADOR pelas despesas
correspondentes, bem como aluguel decorrido até a execugdo dos servigos.

6.5. 0S LOCATARIOS obrigam-se a realizar o pagamento da indenizagdo decorrente pelos
reparos e aluguel na forma ajustada no item 6.4 dentro de 05 (cinco) dias contados da
comunicacdo de cobranga, sob pena de respectivos valores a serem cobrados judicialmente,
acrescidos da clausula penal prevista neste contrato, bem como custo e honorarios
advocaticios.

6.6. Quando da desocupacdo e entrega do imdvel, os LOCATARIOS deveram
apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todas as
contas de energia elétrica, agua, imposto predial, condominio, e taxas que vier a
ser cobrado pela prefeitura que sejam de responsabilidade legal ou contratual dos
LOCATARIOS, sob a pena do LOCADOR negarem-se a receber o imovel, periodo
durante o qual permanecera correndo aluguel sob a responsabilidade dos
LOCATARIOS até que cumprida referida obrigacdo;

7. Das Obrigagdes do LOCADOR.

a. Entregar o imével locado em estado de servir ao uso a que se destina;
b. Garantir durante a vigéncia do contrato o uso pacifico do imével locado;
c. Manter durante a loca¢do a forma e destino do imdvel;

8. Das ObrigacSes dos LOCATARIOS.
Compete ao LOCATARIOS, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma de
adiante convencionada:
a. Servir-se do imdvel locado para uso convencionado, compativel com a natureza e com
os fins a que se destina;
b. Pagar pontualmente o aluguel da forma convencionada; bem como os acessoérios de
locagdo, contas de agua, energia e IPTU




n.

Arcar com todas as despesas geradas pelo inadimplemento contratual e/ou outras
decorrentes do envio de documentac3o de interesse de locatério e fiadores, tais como
notificagdes, fotocdpias, e outras, as quais serdo levadas a débito juntamente com O
aluguel mensal;

Levar ao conhecimento do LOCADOR do imével as turbagdes de terceiros, bem como
outras que vierem a prejudicar o imdvel locado, para as providéncias cabiveis;

Os impostos e taxas, despesas de seguro que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, serdo pagos pelo LOCATARIO junto com o aluguel mensal, segundo
discriminagdo a ser feita no respectivo recibo, todavia, se neste ndo constarem,
Deveré os LOCATARIOS paga-lo pontualmente 4s reparti@es Publicas competentes, &
apresentar o comprovante do pagamento sempre que solicitado;

N&o ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imével, salvo com
autorizagdo escrita do LOCADOR, sendo que esta fard parte deste contrato. Se,
entretanto, o locatério notificar o LOCADOR da ocorréncia de uma das hipfétfasc?s
previstas neste item fica desde ja ciente de que seu eventual siléncio ou inércia
traduzira consentimento tacito, recaindo ao locatério nas penalidades cabiveis; i
Manter o imdvel locado em perfeito estado de conservagdo e higiene, ndo
modificando as estruturas ou divises do imével, salvo através de consentimento
prévio do LOCADOR;

Fazer entrega ao LOCADOROR de todas as intimagdes ou avisos das autorizagdes
publicas, guias de impostos ou taxas, no prazo de 24 horas contadas do recebimento,
sob pena de responder pelos acréscimos ou multas resultantes da ndo entrega;
Permitir a realizacdo de reparos urgentes do imével oriundos de causa para a qual o
LOCATARIO n3o participou, ficando todos os reparos, relativos ao uso do imovel e seus
utensilios por conta dos LOCATARIOS.

0OS LOCATARIOS deverdo respeitar e manter a boa relagdo com vizinhos ndo
promovendo incémodos e perturbacdes aos mesmos, do contrario, pagard a multa
contratual em valor integral para os Locadores deverd desocupar o imoével.

Obriga-se os LOCATARIOS ou herdeiros a comunicar a ADMINISTRADORA qualquer
alteragdo de sede ou domicilio, telefone, estado civil, faléncia ou concordata, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias contados de evento.

Utilizando o imdvel com prazo igual ou superior a 05 meses, fica sob responsabilidade
dos LOCATARIOS, no momento de sua desocupagdo efetuar as limpezas necessarias
pertinentes a este imével como: fossa, sumidouro e caixa de gordura.

Facultar ao LOCADOR ou seu representante legal, o exame ou vistoria do imével
locado, sempre que julgar necessdrio, especialmente, nos 30(trinta) dias antes da
desocupacdo do mesmo e no caso de o imovel ser colocado a venda, permitir a visita
de interessados, podendo, entretanto, ser fixado um horario.

O LOCATARIO DEVERA TRANSFERIR PARA SEU NOME A CONTA DE ENERGIA DA CELESC



9. Infragdo.
A parte que infringir o presente contrato, em qualquer de seus termos, ficara sujeita ao
pagamento em beneficio da outra, de multa contratual correspondente ao valor de 02
aluguéis vigentes da época da infracdo, tantas quantas forem as infracdes praticadas, sem
prejuizo da resolugdo contratual, e das demais cominagbes previstas neste instrumento,
;x;:)etuados os aluguéis em atraso para o qual ja existe previsdo de multa especifica (cldusula
10. DA GARANTIA.

FOI MANTIDO O VALOR DE R$ 1.100,00 (HUM MIL E CEM REAIS) PAGA NA DATA DA

ASSINATURA DO CONTRATO ANTERIOR REFERENTE AO CAUGAO.

Apds o atraso do aluguel superior a 30 dias, os locatarios se comprometem a
devolver o imdvel da mesma forma que lhe foi entregue.

11. Foro.
Para toda e qualquer questdo oriunda do presente contrato, as partes elege
comarca de S3o Bento do Sul, renunciando desde ja, a qualquer outro por mais especial que

seja.

m o foro da

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de
6 paginas, de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, para que produza seus

juridicos e legais efeitos.

SAO BENTO DO SUL-SC 10 DE NOVEMBRO DE 2025.

.....................................................................................................................................

JOSE CARLOS SUDRE [VONETE VITALINO SUDRE

CPF: 731.513.359-34 CPF: 804.638.789-49
LOCATARIO LOCATARIA
TINEL IMOVEIS LTDA SIMONE ENGEL

CRECI 9271 CPF: 044.312.699-24
IMOBILIARIA LOCADORA
TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:

CPF: CPF:
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