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INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE_LOCACAO DE _IMOVEL PARA FIM RESIDENCIAL

PARTE LOCADORA: ALEXANDRE BARBOSA DOS SANTOS, BRASILEIRO,
CASADO, CPF n® 224.694.578-07, AVENIDA GOVERNADOR JORGE LACERDA,
925, CEP 88047-000, no bairro COSTEIRA DO PIRAJUBAE, (48) 991-510-252,
ale.bs@live.com.

PARTE LOCATARIA: RAFAELA MORAES RODRIGUES, BRASILEIRA,
SOLTEIRA, CPF n° 050.493.570-47, AVENIDA GOVERNADOR JORGE
LACERDA, 925, UNIDADE 03, CEP 88047-000, no bairro COSTEIRA DO
PIRAJUBAE, (48) 988-177-625, rafaelamrodrigues@outlook.com.

IMOVEL: AVENIDA GOVERNADOR JORGE LACERDA, 925, UNIDADE 03, CEP
88047-000, no bairro COSTEIRA DO PIRAJUBAE.

MATRICULA NO REGISTRO DE IMOVEIS: NAO HA.
INSCRICAO IMOBILIARIA NA PREFEITURA: 59.08.043.0360.001.503
CELESC - UNIDADE CONSUMIDORA: 4608046

CASAN — MATRICULA: 2022198-3
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CLAUSULA 12 — DO OBJETO DO CONTRATO - Por meio deste Contrato de
Locacdo, as partes ajustam e contratam entre si a locacdo do imoOvel sito na
AVENIDA GOVERNADOR JORGE LACERDA, 925, UNIDADE 03, CEP 88047-
000, no bairro COSTEIRA DO PIRAJUBAE, para fim exclusivamente
RESIDENCIAL, obrigando-se ao cumprimento das clausulas e condi¢cdes aqui
estabelecidas.

CLAUSULA 22 — DO PRAZO DE VIGENCIA - O prazo da locacdo é de 30
(trinta) meses, a comecar no dia 09/03/2026 (data da entrega das chaves), e com
término previsto para o dia 06/09/2028, podendo ser renovado, caso haja
interesse entre as partes contratantes.

Paradgrafo Unico — Apesar do prazo da locacdo ser de 30 (trinta) meses,
decorridos os 12 (doze) primeiros meses da locacdo, a parte locataria podera
desocupar o imével, se assim desejar, sem que tal fato configure infracédo
contratual, bastando, para tanto, comunicar por escrito, a parte LOCADORA, com
a antecedéncia de 30 (trinta) dias antes da desocupacao.

CLAUSULA 32— DOS ENCARGOS E PAGAMENTO — O aluguel mensal a ser
pago pela parte LOCATARIA, ter4 o seu valor expresso em REAIS, pagavel na
data do vencimento da obrigacdo, diretamente para a representante da parte
LOCADORA, 0 mais tardar até o dia 08 (OITO) do més a vencer e
correspondera a R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais).

§ 1° — O pagamento do aluguel sera feito juntamente com o consumo da agua e
energia elétrica, mediante rateio entre os moradores do local.

§ 2° — A parcela mensal de 1/12 correspondente ao IPTU e a TCRS (lixo) ja esta
incluida no valor do aluguel mensal.

CLAUSULA 42 — O pagamento dos encargos da locacdo podera ser feito
presencialmente, no endereco da parte LOCADORA, devidamente informado no
preambulo, devendo a quantia corresponder a integralidade dos encargos
locaticios. O pagamento podera ser feito, ainda, mediante transferéncia bancaria,
cujos dados sdo os seguintes: Banco BTG 208, agéncia 0020, conta corrente
249967-0, de titularidade de Alexandre B. dos Santos e PIX CELULAR (48) 991-
510-252 e o comprovante encaminhado para o CELULAR (48) 991-510-252.

Paragrafo unico — Na hipétese do pagamento dos encargos da locacao vir a ser
feito por transferéncia bancaria, a quantia devera corresponder a integralidade dos
encargos locaticios e jamais de forma fracionada, sob pena da parte LOCATARIA
arcar com a multa contratual, a ser calculada sobre o valor total dos referidos
encargos.
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CLAUSULA 52 — O recebimento dos encargos locaticios apds o prazo estipulado
neste contrato, ndo implicara na modificacdo da data de pagamento, constituindo
tal liberalidade em mera tolerancia da parte LOCADORA.

CLAUSULA 62 — O aluguel sera reajustado anualmente, seguidos os critérios de
elevacdo de acordo com a variagdo nominal do IGPM (FGV) e, sendo este
extinto, por qualquer indice de precos que venha a refletir a variagdo dos precos.

CLAUSULA 72 — Na hipotese de vigorar uma lei subsequente, que venha
possibilitar a correcdo do valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista na
legislagcéo vigente, a época de sua celebracdo, concordam as partes, desde ja, em
carater irrevogavel, que a correcdo do aluguel e o seu indexador passardo
automaticamente a serem feitos no menor prazo que for permitido pela lei
posterior.

CLAUSULA 82 — Havendo atraso no pagamento dos encargos locaticios, a
parte LOCATARIA respondera pela multa de 10% (dez por cento), sobre o total
devido, acrescido ainda da correcdo monetaria e juros de 1% (um por cento) ao
més. Em caso de procedimento judicial, a parte LOCATARIA arcara com as custas
processuais e honorarios advocaticios, estes na base de 20% sobre o débito.

CLAUSULA 92 — Na hipdtese de falta de pagamento dos encargos locaticios, a
parte LOCATARIA e parte FIADORA (se houver) serdo inscritas no Servico de
Protecédo do Credito (SPC).

CLAUSULA 102 — O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), a taxa de coleta
de lixo (TCRS), as tarifas de energia elétrica e de agua, bem como o seguro
contra incéndio sobre o imovel serdo de responsabilidade da parte LOCADORA.

Paragrafo Unico — O seguro contra incéndio sera contratado pela parte
LOCADORA, com a seguradora de sua confian¢a, tomando como base o valor de
mercado do imdvel, ficando esta como beneficiaria da apolice contratada. O boleto
do seguro contra incéndio sera encaminhado para a PARTE LOCATARIA, a qual
ficara responsavel pelo pagamento, dentro do prazo estipulado no boleto, sob
pena da parte LOCADORA efetuar o pagamento e acrescentar esse valor ao
préximo aluguel.

CLAUSULA 112 — DAS RESPONSABILIDADES DA PARTE LOCATARIA - A
parte LOCADORA néo se responsabilizard pelos prejuizos que a parte
LOCATARIA venha a sofrer em decorréncia de incéndios, tempestades,
inundacdes e outras formas de danos causados ao imoével, devendo a parte
LOCATARIA, caso queira cobrir-se contra esses riscos, contratar e arcar com 0s
necessarios seguros.

CLAUSULA 122 — A parte LOCATARIA reconhece que o imével Ihe é entregue
em perfeitas condicbes de habitabilidade, inclusive as instalacdes de agua, luz
e esgoto, obrigando-se assim a conserva-lo e a restitui-lo em iguais condiges,
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guando finda a locacdo ou rescindido o presente contrato. Todos 0s reparos,
consertos ou benfeitorias que se efetuarem, ainda que necessarios, se
incorporardo ao imovel, sem direito a indenizacdo alguma, obrigando-se ainda a
parte LOCATARIA a arcar com a pintura do imovel, com tinta de primeira
qualidade, e tudo 0 mais que se tornar necessdrio para a conservagao deste.

§ 1° — Como parte integrante do presente contrato, segue o Laudo de Vistoria com
fotos e especificagdo dos comodos do apartamento locado, devendo a parte
LOCATARIA manifestar-se, no prazo maximo de 48 horas, a partir da entrega das
chaves do imovel, relatando, por escrito, as divergéncias ao referido laudo que
nao foram detectados quando da vistoria inicial, a serem encaminhadas ao
endereco eletronico ALE.BS@LIVE.COM.

§ 2° — E vedado a parte LOCATARIA fazer alteracées, furar paredes ou cortes,
em prévia autorizacdo da parte LOCADORA. Caso haja interesse, a parte
LOCATARIA devera solicitar autorizagdo , via mensagem, para o enderego
eletrénico: ALE.BS@LIVE.COM, cabendo a parte LOCADORA a prerrogativa de
concordar com tal pedido, formalizando sua resposta, também por meio
eletrénico.

§ 3° — As areas com piso VINILICO no imo6vel ndo podem ser lavadas,
devendo ser higienizadas apenas com pano umido.

§4°—-E vedado pendurar roupas nas JANELAS, QUINTAL, PORTOES, GRADES
E CORRIMAO e demais areas externas, o que podera ser feito dentro a unidade
habitacional com a utilizacdo de varal de piso.

§ 5° — A presente locacgao é feita com o imével semi mobiliado, nele contendo os
seguintes pertences, detalhados no Laudo de Vistoria: pia, fogdo 4 bocas com kit
gas, SEM botijao, geladeira com freezer, mesa de jantar com tampo de vidro 4mm
e com 2 cadeiras de polipropileno preta modelo gruyer, armarios de cozinha,
armario de banheiro, roupeiro 2 portas, cama box com colchdo de casal de molas
ensacadas, cortinas na janela, 2 unidades de varal de chdo para roupas, suporte
de pia para detergente e bucha, cesto de lixo plastico com tampa para banheiro e
cesto de lixo plastico com tampa e pedal de cozinha, aparelho de ar condicionado
com controle remoto, roteador wi-fi e SEM CHUVEIRO.

§ 6° — No momento da entrega das chaves, a parte LOCADORA entregara o
Manual do Locatario a parte LOCATARIA, a qual dele ja teve ciéncia prévia,
comprometendo-se ao seu cumprimento.

CLAUSULA 132 — A parte LOCATARIA obriga-se a repassar, a parte
LOCADORA todas as correspondéncias, intimacdes ou avisos da autoridade
publica, em nome da parte LOCADORA, dentro de 48 (quarenta e oito) horas do
recebimento, sob pena de responder por eventuais multas e prejuizos causados a
parte LOCADORA.
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CLAUSULA 142 — O imovel locado podera ser vistoriado periodicamente pela
parte LOCADORA, por si, seu procurador ou preposto, a fim de verificar o exato
cumprimento das obrigacOes contratuais aqui assumidas, mediante combinacao
prévia de dia e hora com a parte LOCATARIA, podendo ainda ser visitado e
examinado por terceiros, na hipotese de venda do imovel.

CLAUSULA 152 — DAS OBRIGACOES ESPECIFICAS - Considerando que o
imovel locado situa-se numa area residencial, ocupada por outros locatérios, bem
como pela dimenséo fisica do imoével, visando a harmonia no local, a parte
LOCATARIA compromete-se em manter, no maximo 2 (duas) pessoas adultas no
imovel, ficando vedada a presenca de qualquer animal no local, sem som alto,
sem realizacdo de festas ou aglomeracdes, devendo primar pelo siléncio e
respeito para com a vizinhanga, sendo vedado nos corredores internos o uso de
cigarros ou substancias que exalem odor.

§ 1° — A presente locacdo ndo contempla vaga de garagem, porém, podera ser
contratada a parte, caso haja interesse da parte LOCATARIA, bem como tenha
vaga disponivel, a época do pedido.

§ 2° — Caso haja interesse da parte LOCATARIA em instalar aparelho de ar
condicionado no imovel, a parte LOCADORA devera ser comunicada por e-mail
com antecedéncia.

§ 3° — A lavanderia central existente no imével podera ser utilizada pela parte
LOCATARIA, sem custo adicional, nos seguintes dias e horarios: de segunda-feira
a sexta-feira, das 08:00 as 20:30, ou nos sabados e domingos, das 09:00 as 17:00
e € monitorada via camera.

§ 4° — A internet do local podera ser utilizada pela parte LOCATARIA, sem custo
adicional, contudo, a parte LOCADORA fica isenta da responsabilidade de
garantia de velocidade e sinal da internet.

CLAUSULA 162 — DO DIREITO DE PREFERENCIA — A parte LOCATARIA tera o
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias para exercer o direito de preferéncia no
caso de alienacao, prazo este contado do recebimento da notificacao.

CLAUSULA 172 - DA SUBLOCACAO - E expressamente vedado o
transpasse ou cessdo parcial ou total deste contrato, bem como a sublocacéo,
sobre pena de rescisdo contratual, salvo com a autorizacdo e participacdo da
parte LOCADORA.

CLAUSULA 182 — DO SINISTRO PARCIAL - Em caso de sinistro parcial ou
total do imovel, que impossibilite a utilizacdo do imovel locado, o presente contrato
estara rescindido, independentemente de aviso ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial.
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Rubrica

CLAUSULA 192 — DA DESAPROPRIACAO - Em caso de desapropriacéo, total
ou parcial, do imoével locado, ficara rescindido de pleno direito o presente contrato
de locagéo, independentemente de quaisquer indenizagbes de ambas as partes
contratantes.

CLAUSULA 202 — DA RESCISAO POR INFRAC;AO CONTRATUAL - A infracéo
de qualquer das clausulas do presente contrato, sujeita a parte infratora ao
pagamento da multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional, tomando-se
por base o ultimo aluguel vencido.

CLAUSULA 212 — Em caso de inadimplemento de qualquer das obrigactes
assumidas, mediante apresentacdo deste instrumento, acompanhado da
respectiva planilha de célculo do débito, a parte LOCADORA fara o protesto
extrajudicial deste Contrato, em face das partes LOCATARIA e ou FIADORAS
(caso houver).

CLAUSULA 222 — Na hipotese da parte LOCATARIA cometer alguma infragéo
contratual, o contrato sera considerado rescindido, ficando sujeita a imediato
despejo e responsavel pelas custas processuais e honoréarios advocaticios, na
base de 20% (vinte por cento) sobre o montante do débito.

CLAUSULA 232—- DO NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL - Nos termos do
art. 190 do Cddigo de Processo Civil, o presente acordo processual visa garantir,
em prazo razoavel, em caso de demandas judiciais, a obtencdo de solucao
satisfativa, nos termos do art. 4° do Codigo de Processo Civil. Desse modo, as
partes ora contratantes, livres e espontaneamente, acordam o seguinte:

8 1° — Em caso de procedimento extrajudicial ou judicial, as partes autorizam,
desde ja, que as citacOes, intimacdes ou notificacbes sejam feitas por
correspondéncia com aviso de recebimento, ou ainda mediante envio de e-mail,
whatsapp, para as partes LOCATARIAS, bem como das partes FIADORAS (se
houver), ou demais formas previstas no ordenamento juridico.

8§ 2° — Nas acles decorrentes do presente contrato, ficam dispensadas as
audiéncias prévias de conciliacdo ou mediacao.

8§ 3° — Na hipétese de ajuizamento de acdo de despejo, seja qual for o seu
fundamento, as partes LOCATARIAS dispensam a parte LOCADORA da
obrigacdo de prestar caucdo ou qualquer outra condicdo, estando ou nao a
locacéao provida de garantia.

§ 4° — Em caso de deciséo judicial determinando a desocupacéo do imdével ora
locado, a contagem de prazo processual dar-se-a em dias corridos, incluidos os
finais de semana e feriados, sem a interrup¢ao ou suspensao de prazos.

8§ 5° — Na hipdtese de recurso, as partes convencionam a retirada do efeito
suspensivo desse recurso.
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§ 6° — As partes concordam com o protesto extrajudicial deste Contrato, em face
das partes LOCATARIAS, por inadimplemento dos encargos locaticios, mediante
apresentacao deste instrumento, acompanhado da respectiva planilha de calculo
do débito.

CLAUSULA 242 — DA GARANTIA DA LOCAGAO - DA CAUGAO - Como
garantia da presente locacéo fica pactuada a caucao de 01 (um) més de aluguel,
num total de R$ 1.500,000 (Um mil e quinhentos reais), com pagamento a ser
feito pela parte LOCATARIA para a PARTE LOCADORA, no Banco BTG 208,
agéncia 0020, conta corrente 249967-0, de titularidade de Alexandre B. dos
Santos e PIX CELULAR (48) 991-510-252 e o comprovante encaminhado para o
CELULAR (48) 991-510-252 nesta data. O total do caucdo ficard em poder da
PARTE LOCADORA até rescisdo deste contrato.

8 1° — O efetivo pagamento da caucao é requisito essencial para a validade deste
instrumento, de modo que a entrega das chaves, no dia 08/03/2026, a parte
LOCATARIA, dar-se-4 somente apos ter sido feita a assinatura da NOTA
PROMISSORIA indicada no caput desta clausula, e, caso ndo seja realizada, fica
ja ciente a parte LOCATARIA, acerca do desfazimento da locacéo, independente
de notificagéo.

8§ 2° — Ao final da locacéo, caso ndo haja danos no imével, ou encargos locaticios
inadimplidos, a caucdo serd devolvida a parte LOCATARIA, revertendo em
beneficio da parte LOCATARIA todas as vantagens decorrentes da correcéo
monetaria da caderneta de poupanca, por ocasidao do levantamento da soma
respectiva, em conformidade com o art. 38, § 2°, da Lei de Locacgdes.

§ 3° — Na hipotese dos danos no imovel e ou encargos locaticios inadimplidos
atingirem um valor maior que a caucgdo, além desta ficar retida em favor da parte
LOCADORA, a parte excedente sera cobrada da parte LOCATARIA.

CLAUSULA 252 — DA QUITACAO FINAL DOS ENCARGOS LOCATICIOS -
Finda a locacdo, a parte LOCATARIA compromete-se a apresentar a quitacio
total de todos os encargos da locacédo, responsabilizando-se ainda a entregar o
imével em perfeitas condi¢cdes, de modo que a entrega efetiva do imoével dar-se-a
tdo somente com o imovel totalmente desocupado, com faxina completa nas
janelas, piso, cozinha e banheiro, dentro do padrao da vistoria de entrada.

CLAUSULA 262 — DA OBSERVANCIA A LEI GERAL DE PROTECAO DE
DADOS-LGPD - Em conformidade com o artigo 7°, inciso V da LGPD, as partes
LOCATARIAS e ou as partes FIADORAS (se houver) declaram expresso
consentimento acerca do fornecimento, por e-mail, ou de forma fisica, de
documentos pessoais, quais sejam as copias de documentos com RG/CPF,
certiddo de casamento, comprovante de residéncia, comprovante de rendimento,
necessarios a confeccao do presente instrumento, bem como a anélise de crédito
gue o antecede. A parte LOCADORA se compromete a tratar e compartilhar essa
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documentagdo apenas para assuntos decorrentes desta locacdo, ficando
armazenados até ao término da locagdo, com a efetiva quitacdo dos encargos
locaticios.

CLAUSULA 272 — DO FORO - As partes contratantes elegem o foro de
Floriandpolis/SC para dirimir as questdes referentes ao presente contrato. O que
ndo foi previsto neste instrumento contratual reger-se-4 pela legislacdo civil e
processual em vigor.

CLAUSULA 282 — AJUSTES FINAIS — E por assim ajustarem e contratarem, as
partes aceitam esse instrumento contratual nos termos em que esté redigido, em
duas vias de igual teor, com todas as vias rubricadas e na presenca de
testemunhas.

Floriandpolis, 08 de Marco de 2026.

DocuSigned by:

Parte LOCADORA U andie Barbssa dos Sandss
NOME: ALEXANDRE BARBOSA DOS SANTOS

Assinado por:

Parte LOCATARIA n\aﬁaﬂb i
NOME: RAFAELA MORAES RODRIGUES

Testemunha 01 — Nome: APARECIDO C. DOS SANTOS

CPF 645.183.888-87

Assinado por:

D27296AE32934AD...

Testemunha 02 — Nome: CLEIDE M. B. DOS SANTOS

CPF: 586.412.468-00 pssinado por
Ass. @‘5(0‘5 MAKL BARGASH DAS SINTES

221A22AB4EB9469...
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