Contrato de Locacio

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre si, ajustada a presente

locagdo, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

IL.

III.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

LOCADOR: CAROLINA BITTENCOURT CRUZ
CPF: 050.904.389-51

LOCATARIO: MARCOS RAMOS
CPF: 500.827.488-02

FIADOR: CHRISTOFER GALCOVSKI
CPF: 132.701.859-44

OBJETO DA LOCACAO: Apartamento n° 04, Rua Professor Egon Husmann, n°333 — Centro, Sao
Bento do Sul, Santa Catarina.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$ 1.250,00 (um mil duzentos e cinquenta reais), acrescidos de
R$400,00 (quatrocentos reais) de condominio e IPTU.

PRAZO DA LOCACAO: 12 meses, iniciando dia 01 de janeiro de 2026 e terminando dia 31 de
dezembro de 2026.

TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: - Todas as despesas normais de locag¢do ficam a cargo do
LOCATARIO, cabendo-lhe efetuar diretamente estes pagamentos nas devidas épocas. No
condominio estdo incluidas as despesas de agua, taxa de esgoto, taxa de lixo, corte de grama e
limpeza de caixas de gordura.

FIANCA: O FIADOR ¢ responsavel por todas as obriga¢des decorrentes deste contrato e da lei, cuja
responsabilidade somente cessard no ato da efetiva desocupagdo do imdvel e entrega das chaves ao
LOCADOR, nas exatas condigdes neste contrato estipuladas, permanecendo validas, portanto,
mesmo no caso de prorrogagdo/renovacdo da locagdo ou de alteragdo legal, judicial ou amigavel dos
aluguéis e encargos. O FIADOR, desde ja, declara que renuncia ao beneficio de ordem, e que ndo se
opdem que faca 0 LOCATARIO acordos com a LOCADOR para reajustar os aluguéis, aceitando a
responsabilidade disso decorrente, obrigando-se a firma-los no prazo que lhe for requerido. O
FIADOR e principais pagadores declaram ter conhecimento das obrigagdes contidas nos art. 39 ¢ 40
da Lei n® 8245/91 (Lei do Inquilinato), sendo responsaveis solidarios até a efetiva desocupagdo e
entrega das chaves do imdvel.

OBRIGACOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado,
recebendo-o em perfeito estado, com pintura usada em bom estado, piso intacto, dois chuveiros
elétricos em perfeito funcionamento, limpeza realizada (inclusive dos vidros), ¢ obriga-se a:

a) Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e limpeza, assim como as
areas comuns da edificagdo, para assim o restituir a0 LOCADOR, quando finda ou rescindida a
locagdo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim.

b) Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo alugar para terceiros, ndo ceder ou emprestar, sob
qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinag@o da locagdo, ndo constituindo o decurso do
tempo, por si s4, na demora do LOCADOR reprimir a infragdo, assentimento a mesma;



XI.

¢) Encaminhar ao LOCADOR todas as notificag¢Ges, avisos ou intimag¢des dos poderes publicos que
forem entregues no imoével, sob pena de responder pelas multas, corre¢do monetaria e
penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de
determinagdes por aqueles poderes;

d) Facultar ao LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imovel sempre que
for para tanto solicitado, bem como no caso de o imovel ser colocado a venda, permitir que os
interessados o visitem;

e) Conforme regimento interno do condominio, sdo permitidos apenas gatos e cdes de pequeno
porte no apartamento;

f) Findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o LOCADOR mandaré fazer
uma vistoria no imével locado, a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas condigdes em que foi
recebido, pelo LOCATARIO;

g) Na entrega do imovel, verificando-se infragdo pelo LOCATARIO de quaisquer das cldusulas
que se compdem este contrato, € que o imdvel necessite de reparo ou conserto, ficara o mesmo
LOCATARIO, pagando o aluguel até a entrega das chaves;

h) Na devolugdo do imével, o LOCATARIO devera arcar com os custos de limpeza completa do
apartamento e 50% do valor da pintura, além de outros reparos eventualmente necessarios.

DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do IPTU do imo6vel locado ficaré por
conta do LOCATARIO durante a vigéncia da locagdo, valor ja incluido no valor da locagio.

RESCISAO CONTRATUAL: A infracdo das obrigacdes consignadas na clausula nona, sem prejuizo
de qualquer outra prevista em lei, por parte do LOCATARIO, ¢ considerado como de natureza grave,
acarretando a rescisdo contratual, com o conseqiiente despejo e obrigatériedade de imediata
satisfacdo dos consectarios contratuais e legais:

PARAGRAFO UNICO: Caso o objeto da locagdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o
presente contrato, bem como o LOCADOR, exonerado de todas e quaisquer responsabilidade decorrente.

XIL

INDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo
LOCADOR, ainda que util ou necessaria, ficara automaticamente incorporada ao imovel, ndo
podendo o0 LOCATARIO pretender qualquer indenizagdo ou ressarcimento, bem como argiiir direito
de retengdo pelas mesmas.

XIII. VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagdo estara sempre sujeita ao Regime do Codigo

XIV.

Civil Brasileiro e a Lei n.° 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurado ao LOCADOR todos os direitos
e vantagens conferidas pela legislagdo que vier a ser promulgada durante a locagao.

PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que o LOCATARIO devera fazer o
pagamento dos aluguéis mensais pontualmente até o dia 10 do més subsequente, ficando esclarecido
que, passando este prazo estard em mora sujeito as penas impostas neste contrato. O primeiro
pagamento devera, portanto, ser realizado até¢ 10 de fevereiro de 2026. Apods o dia 1° do més seguinte
ao vencido, o LOCADOR podera enviar o(s) recibo(s) de aluguéis e encargos da locagdo para
cobranga através de advogado de sua confianga, respondendo o LOCATARIO também pelos
honorarios de advogado mesmo que a cobranga seja realizada extrajudicialmente; no caso de
cobranga judicial, pagara o LOCATARIO também as custas decorrentes:

a) Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente contrato, ficara o
LOCATARIO obrigado, ao pagamento do principal acrescido de multa de 2% sobre o aluguel
mais juros de mora de 1% a més e corre¢do monetaria, na forma da lei, sem prejuizo dos demais
acréscimos e penalidades previstas nas clausulas anteriores.



XV.

XVI.

CLASULA PENAL: O LOCADOR e 0 LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato em
todas as suas clausulas e condig¢des, incorrendo a parte que infringir qualquer disposi¢do contratual
ou legal na multa igual a 2 (dois) meses de aluguel, que sera sempre paga integralmente, qualquer
que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogacdo da vigéncia da locagao.
O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do contrato pela parte inocente, caso lhe convier. Caso
ocorra quebra de contrato antes de 12 meses, a multa contratual serd de 3 (trés) aluguéis, qualquer
que seja o tempo decorrido de contrato.

a) Fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera reajustado toda vez
que ocorrer alteragdo do valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade,
reajustamento ete que sera automatico, bem como o seu pagamento ndo exime, no caso de rescisdo, a
obrigacao do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados ao imével locado;

b) As partes contratantes elegem o foro de Sao Bento do Sul, Santa Catarina, quaisquer que sejam os
seus domicilios, para dirimir qualquer duvida ou litigio do presente contrato.

REAJUSTE DO ALUGUEL — O reajuste do aluguel sera anual, pelo IPCA do periodo ¢ evetuais
mudangas na reforma tributaria. O reajuste de condominio e taxas sera conforme a evolugdo das
despesas.

XVIL. O LOCATARIO ter4 direito a uma vaga de garagem, devidamente numerada.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias de igual teor:

Sado Bento do Sul, 30 de dezembro de 2025. Documento assinado digitalmente

ub CAROLINA BITTENCOURT CRUZ
g Data: 29/01/2026 15:05:04-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCADOR: CAROLINA BITTENCOURT CRUZ
CPF: 050904389‘5 1 Documento assinado digitalmente

LOCATARIO MARCOS RAMOS_ Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

“b MARCOS RAMOS
Data: 27/01/2026 09:39:07-0300

CPF: 500.827.488-02

FIADOR: CHRISTOFER GALCOVSKI ‘g “b CHRISTOFER GALCOVSKI
Data: 29/01/2026 06:42:33-0300

Documento assinado digitalmente

CPF: 1 32701 859-44 Verifique em https://validar.iti.gov.br

TESTEMUNHAS: 1) Fernanda da Luz Serpa Silvério

2) Silvia Cristina de Almeida Kersting
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