CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORA: CRISTIANE SILVEIRA, brasileira, divorciada, portadora da RG
n® 2.952.250-SC e C.P.F. n°® 952.225.029/53, residente e domiciliada na Rodovia
Amaro Antdnio Vieira, 2155, apt. 508, Bloco B, ltacorubi, Florianépolis, SC, CEP:
88034-102. -

LOCATARIA: LUANA ELIAS PERES, brasileira, solteira, estudante, portadora do
RG n° 9125556804 e C.P.F. n° 057.650.540-48.

Os dados a seguir sdo referentes @ mae da LOGCATARIA, caso haja necessidade
de contato: Maria Aparecida Elias, portadora da RG n° 8.517.758 e C.P.F n°
653.143.959-91, residente e domiciliada a Rua Natal, n® 75, Bela Vista, Sao
José/SC. Telefone para contato: (48) 999322629.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente
Contrato de Locacédo Residencial sem garantia locaticia, que se regera pelas
clausulas seguintes e pelas condi¢des de prego, forma e termo de pagamento
descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1% O presente, tem como objeto a locagdo do apartamento n° 08,
localizado na Servidao Silveira, Itacorubi, Floriandpolis, SC, CEP: 88034-335; sob o
Registro de inscrigao imobiliaria n.° 52.12.091.1530.001-447, livie de 6nus ou
quaisquer dividas no quai a LOCADORA é nu-proprietéria.

Paragrafo anico: O imoével entregue na data da assinatura deste contrato, pela
LOCADORA ao LOCATARIA, constitui-se de um apartamento com 01 (um) quarto,
01 (um) banheiro e 01 {uma) cozinha, com metragem total de 28m2; e possui as
caracteristicas contidas no auto de vistoria anexa, que desde ja aceitam
expressamente.

DA INEXISTENCIA DE GARANTIA LOCATICIA

Clausula 2%. A LOCATARIA firma o presente contrato de LOCACAO sem oferecer
qualquer garantia prevista no artigo 37 da Lei 8.245 de 1991, estando ciente que em
caso de falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagéo no vencimento, sere-
aplicado o previsto no artigo 59, inciso 1X da referida Lei. /&
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DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTE, DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 32 Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a pagar o valor de
R$1.200,00 (mil e duzentos reais), a ser efetuado diretamente 4 LOCADORA, acima
identificado, conforme o previsto no Art. 42 da Lei 8.245/91, devendo o primeiro
aluguel ser pago na data de assinatura do presente contrato, e as demais
parcelas referentes a cada més vigente (do dia 1 a 30 ou 31 de cada més),
vencendo todo dia 10 nos meses subsequentes.

Pardgrafo tnico: Caso a LOCATARIA ndo pague os aluguéis até 5 (cinco) dias
apos o vencimento, sera acrescido ao valor devido multa, correcdo monetaria e
juros, conforme o previsto na Clausula 82.

Clausula 4. Fica obrigada a LOCADORA a emitir recibo da quantia paga, quando
essa for paga em espécie. Caso o pagamento seja feito via transferéncia bancéria ou
depdsito, restando a LOCATARIA responsavel por apresentar comprovante de
pagamento. Emitir-se-a tal recibo, apés pagamento feito pela LOCATARIA, das
despesas do imovel devidamente quitadas (&gua, luz, internet, despesas mensais).

Clausula 5% O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM ou IGP ou IPC, etc), em
caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel teré4 por base a média da
variagdo dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da execucéo do aluguel, até o
primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma
mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem
como o proprio aluguel, sero revistos pelas partes.

Clausula 6°. A LOCADORA informa que os aluguéis, tributos e despesas deste
contrato serao cobrados extrajudicialmente ou judicialmente por ela propria,
podendo utilizar-se de todos os meios legais admitidos, deferindo poderes para
constituir procuradores e representar judicialmente a LOCADORA em eventual agdo
relativa ao presente instrumento.

Clausula 7°. As despesas de IPTU e seguro predial estdo inclusas no aluguel
convencionado, contudo a LOCATARIA ser4 responsavel pelas despesas de taxas
relacionadas a luz, agua e internet do apartamento locado, e ao seguro de seus
moveis, objetos e pintura do imével.

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 82 A LOCATARIA, n3o vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data




estipulada na Clausula 32, fica obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre
o valor do aluguel estipulado neste contrato, juros de mora de 1%(um por cento) ao
més, mais correcdo monetaria, bem custas e honorarios advocaticios de 20%.

Clausula 9°. Nao configurarao novagéo ou adi¢do as clausulas contidas no presente
instrumento, os atos de mera toleréncia referentes ao atraso no pagamento do
aluguel ou quaisquer outros tributos.

DA MULTA POR INFRAGCAO

Clausula 10%. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 01 (um)
aluguel vigente a eépoca da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a
infringir quaisquer das clausulas contidas neste contrato exceto quando da
ocorréncia das hipoteses previstas na Clausula 112

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 112. Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer
comunicagdo previa ou indenizacao por parte da LOCADORA, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse
do imével, independente de dolo ou culpa da LOCATARIA; bem como quaisquer
outras hipoteses que maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse;

b) Em hipotese de desapropriagao do imével alugado.

Clausula 122, Caso o imoével seja utilizado de forma diversa da locacgéo residencial,
restara facultado @ LOCADORA rescindir o presente contrato de plano, sem gerar
direito a indenizagéo ou qualquer dnus por parte da LOCATARIA. Sem prejuizo da
obrigagéo da LOCATARIA de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas
na Clausula 82. Salvo autorizagdo expressa da LOCADORA.

DO PRAZO DE LOCACAO

Clausula 13% A presente locagéo tera o lapso temporal de validade de 12 (doze)
meses, a iniciar-se no dia 09 (nove), do més de janeiro no ano de 2024 e findar-se
no dia 09 (nove), do més de janeiro no ano de 2025, data a qual o imével devera ser
devolvido nas mesmas condigbes previstas no laudo de vistoria, efetivando-se com a
entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial
ou extrajudicial.
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Paragrafo Unico: Caso a LOCATARIA venha a reincidir o contrato antes do prazo
supracitado, fica obrigado a informar & LOCADORA com 30 (trinta) dias de
antecedéncia que saira do imovel, além de pagar multa referente ao valor de 1 (um)
aluguel.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Clausula 142. Ultrapassando o confrato, a data prevista, ou seja, tornando-se
contrato por tempo indeterminado, poderé a LOCADORA rescindi-lo a qualquer
tempo, desde que ocorra notificagdo por escrito & LOCATARIA, que ficara
compelido a sair do imovel dentro do prazo de 30 (irinta) dias, a contar do
recebimento da notificagdo. Ocorrendo prorrogagdo, a LOCATARIA e a
LOCADORA ficarao obrigados por todo o teor deste contrato.

Paragrafo Unico: Tornando-se contrato por tempo indeterminado, podera a
LOCATARIA, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que notifique a LOCADORA com
30 (trinta) dias de antecedéncia.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Clausula 15°. A presente LOCAGAQ destina-se restritivamente ao uso do imével
para fins residenciais, restando proibido & LOCATARIA, subloca-lo ou usa-lo de
forma diferente do previsto, salvo autorizagdo expressa da LOCADORA.

DAS CONDIGOES DO IMOVEL

Clausula 162. O imdvel objeto deste contrato sera entregue nas condicdes descritas
no auto de vistoria, ou seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, com todos os cémodos e paredes pintados, sendo que as portas,
portOes e acessorios se encontram também em funcionamento correto, recebendo a
LOCATARIA neste ato chaves da porta do apto, devendo a LOCATARIA manté-lo
desta forma. Fica também acordado, que o imdvel sera devolvido nas mesmas
condigdes previstas no auto de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com
todos os tributos e despesas pagas.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES
Clausula 172 Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével

objeto deste, devera de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa da
LOCADORA. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a LOCADORA aceita-la ou nao,




restando a LOCATARIA em caso da LOCADORA néo aceita-la, modificar o imével
da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imével, ndo assistindo & LOCATARIA o direito de retencdo ou
indenizagao sobre a mesma.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 182, a LOCATARIA restituira o imével locado nas mesmas condigOes as
quais o recebeu, quais sejam, pintado com tinta na cor contida no auto de vistoria,
sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessdérios deverdo também, estar
em perfeitas condigbes de funcionamento, salvo as deterioracdes decorrentes do
uso normal e habitual do imével.

§1°. A LOCATARIA fica obrigada a pagar no momento da devolugdo das chaves, o
valor de R$250,00 (duzentos e cinquenta) reais, referente a limpeza do imével. O
pagamento sera feito em espécie, ou na forma de deposito, na Conta Corrente da
LOCADORA.

§2°. Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato, conterdo
assinatura dos contratantes e de 2 (duas) testemunhas.

DAS REGRAS DE CONVIVENCIA

Clausula 19°. Fica desde ja ciente a LOCATARIA e seus respectivos familiares que,
deverdo obedecer e fazer cumprir rigorosamente as regras de convivéncia, tais
guais:

a) Evitar ruidos que possam perturbar o sossego e o bem estar dos demais
moradores no periodo de 22 hs as 06 hs;

b) Durante as 24 hs, o uso de aparelhos que produzem som ou instrumentos
musicais deve ser feito de modo a ndo perturbar qualquer morador, observadas as
disposicbes legais vigentes;

c) E proibido aos moradores ou visitantes entrar ou fazer qualquer instalagdo nas
dependéncias reservadas aos equipamentos e instalacdes do predio, tais como:
terraco do prédio, medidores de luz e gas, telhado, devendo eventual necessidade
ser comunicado por escrito a LOCADORA do imével para fins de obtengdo de
possivel autorizagéo.

d) E proibido atirar fésforos, pontas de cigarro, detritos ou quaisquer objetos pelas
portas, janelas e varandas, e demais partes comuns do prédio.




e) Eventual dano nas partes comuns durante a mudanga fica a LOCATARIA,
responsavel perante a LOCADORA pelo custeio dos reparos necessarios.

f) N&o seré permitida a permanéncia de animais de qualquer porte no apartamento
locado.

g) A LOCATARIA devera zelar pela limpeza e pelo bom uso da drea comum e de
uso coletivo.

h) Eventual descumprimento reiterado (a partir de 02 vezes) das regras de
convivéncia, podera gerar multa contra a LOCATARIA de 10% (dez por cento) do
valor da LOCAGAO, além de responsabilidade por danos ou prejuizos que
pessoalmente seus dependentes, visitantes ou prepostos, causarem em qualquer
area comum do prédio.

i) Quanto ao varal de roupas utilizado do lado de fora do apartamento, fica de inteira
responsabilidade da LOCATARIA se caso acontecer qualquer tipo de danos, ficando
assim a LOCADORA isenta de qualquer responsabilidade por esse item.

J) Quanto ao uso do patio para estacionar carros, motos ou bicicletas, também fica
de responsabilidade da LOCATARIA em danos de qualquer espécie que possa vir a
acontecer como também quanto aos ajustes para retiradas e estacionamentos dos
carros dentro do patio, uma vez que o mesmo é de uso coletivo de todos os
moradores deste local, ficando assim a LOCADORA isenta de qualquer
responsabilidade a esse item.

k) Fica proibido a colocagéo de vasos de flores, plantas ou ervas fora do
apartamento, salvo se a locadora permitir.

ESPORADICAS

Clausula 20% Caso a LOCADORA manifeste vontade de vender o imovel objeto do
presente contrato, devera propor por escrito 8 LOCATARIA, que se obrigara a emitir
a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicaco inicial.

Clausula 212, A LOCATARIA permitira 4 LOCADORA a realizar vistorias no imovel
em dia e hora a serem combinados, podendo esta dltima averiguar o funcionamento
de todas as instalagbes e acessoérios. Constatando-se algum vicio que possa afetar a
estrutura fisica do imaével, ficard compelido a LOCATARIA a realizar o conserto, no
prazo de (30) dias. N&o ocorrendo o conserto, a LOCADORA ficara facultada 3
RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo dos numerarios previstos neste.
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Clausula 22°. A LOCATARIA nao se manifestando no prazo estipulado, contido na
clausula 202, permitira desde logo 8 LOCADORA vistoriar o imével com possiveis
pretendentes.

DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 23% As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se
comunicarem somente por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na
auséncia de qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde j& a deixarem
nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Clausula 242 E facultado & LOCATARIA fazer seguro contra incéndios dos bens
moveis, do imovel locado, uma vez que o seguro firmado trata-se de seguro
predial.

Clausula 25% Qualquer acidente que porvenfura venha a ocorrer no imével por
culpa ou dolo da LOCATARIA, o mesmo ficara obrigado a pagar, além da multa
prevista na Clausula 10° fodas as despesas por danos causados ao imdvel,
devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que, sobretudo, teve conhecimento
no auto de vistoria.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 262, Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se
obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

DO FORO
Clausula 28°. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da
assinatura do mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Florianépolis — onde se

situa o imovel, para dirimir quaisquer dlvidas provenientes da execucdo e
cumprimento do mesmo;

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas
vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Florianopolis, 09 de janeiro de 2024.
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