
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL PARA FIM RESIDENCIAL 

Pelo presente instrumento particular de contrato de locação residencial, de um lado 
como LOCADOR: 

 
ROBERSON ADRIANO FREITAS, brasileiro, solteiro, autônomo, portador do RG nº 
28.637.741 e CPF nº 173.948.368-51, residente e domiciliado à Rua Adaci Santos 
Gomes, nº 500, CEP 88332-115, Balneário Camboriú – SC, doravante denominado 
LOCADOR. 

 
E, de outro lado, como LOCATÁRIOS 

 
PRECIEUX DON-DES-CIEUX NZOUSSI MIBOTE, Congolês, solteiro, estudante, 
portador do RNM nº B307793-H e CPF nº124.849.901-89 e tambem SAMUELITO 
EULOGE BIDIE NZIENGUE, Congolês, solteiro, estudante, portador do RNM 
nºB322633-F e CPF nº124.991.691-76 residentes à Rua Adaci Santos Gomes, nº 500, 
apartamento nº 6, CEP 88332- 115, Balneário Camboriú – SC 

 
Têm, entre si, justo e contratado o presente CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL, que 
se regerá pelas cláusulas e condições seguintes, bem como pela legislação aplicável em 
vigor. 

 
CLÁUSULA PRIMEIRA: OBJETO DA LOCAÇÃO 

O presente contrato tem por objeto o imóvel de propriedade do LOCADOR, situado à 
Rua Adaci Santos Gomes, nº 500, apartamento nº 2, CEP 88332-115, Balneário Camboriú 
– SC, composto de sala, cozinha, banheiro e dormitório 

✅ mobília conforme vídeo de vistoria enviado pelo LOCADOR 

O imóvel encontra-se nas condições descritas nas fotos de 

vistoria inicial 

CLÁUSULA SEGUNDA: RECEBIMENTO DO IMÓVEL 

OS  LOCATÁRIOS declaram receber o imóvel nas condições descritas no Termo de 
Vistoria e com as descrições acima, fazendo parte integrante do presente instrumento. 
Compromete-se a entregá-lo, ao final da locação, nas condições em que o recebeu, de 
acordo com o que foi constatado no Termo de Vistoria de Desocupação. 

 
 
 

CLÁUSULA TERCEIRA: PRAZO 

O prazo de locação é de 12 (doze) meses, com início em 11 de fevereiro de 2026 e 
término em 11 de fevereiro de 2027, findo o qual o contrato poderá ser renovado 
mediante novo acordo entre as partes. 



CLÁUSULA QUARTA: ALUGUEL E ENCARGOS 

 
O aluguel mensal será de R$ 1.690,00 (um mil seiscentos e noventa reais), vencendo-se 
todo dia 10 de cada mês, tendo em vista que o primeiro aluguel deve ser pago antes da 
entrega das chaves do imóvel. 

O pagamento será efetuado em PIX ou dinheiro, conforme acordo entre as partes, 
diretamente ao LOCADOR ou a quem este designar por escrito. 

Ficam ainda ajustadas taxas médias estimadas (sujeitas a ajuste conforme consumo real, 
se aplicável) mensais, no valor de R$150,00 (cento e cinquenta reais) referentes à energia 
elétrica, R$75,00 (setenta e cinco reais) referentes à água, e R$75,00 (setenta e cinco 
reais) referentes ao esgoto. 

Item a) O LOCATÁRIO deverá efetuar o pagamento rigorosamente em dia, 
especialmente nos primeiros 3 (três) meses iniciais do contrato. O atraso no pagamento 
do aluguel ou das parcelas do último aluguel durante este período autoriza o LOCADOR 
a rescindir o contrato de pleno direito, mediante comunicação por escrito ao 
LOCATÁRIO, sem que este tenha direito à devolução de quaisquer valores pagos, 
incluindo caução e aluguéis. Esta regra aplica-se exclusivamente aos primeiros 3 (três) 
meses de vigência do contrato. 

Item b) Em caso de atraso no pagamento do aluguel após o período inicial, o débito 
poderá ser encaminhado a protesto, após prévia notificação ao LOCATÁRIO, e sujeitar-
se-á às demais penalidades previstas neste contrato. 

Parágrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado será reajustado ao final do 
contrato, automaticamente, aplicando-se o IGPM ou, não estando este disponível, por 
qualquer índice de preços que reflita a variação da inflação no período do reajuste. Se 
durante a locação houver permissão legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este 
deverá ser feito dentro da nova legislação, no menor prazo possível. 

 
CLÁUSULA QUINTA: 

 

O LOCATÁRIO, por livre e espontânea vontade efetuará o pagamento de R$ 1.690,00 (um 
mil seiscentos e noventa reais), a titulo de ultimo aluguel e R$ 1.690,00 (um mil seiscentos 
e noventa reais) a titulo de aluguel antecipado 

 

CLÁUSULA SEXTA: MULTA E COBRANÇA JUDICIAL 

Parágrafo Primeiro: Em caso de mora do LOCATÁRIO quanto ao pagamento do aluguel 
e encargos locatícios, qualquer que seja o atraso, o débito será acrescido da multa 
moratória de 10% (dez por cento) sobre o valor total, além dos juros moratórios de 1% 
(um por cento) ao dia, atualização monetária e o reembolso de eventuais despesas 
decorrentes do envio de correspondências (AR) relativas à cobrança. Não havendo 
pagamento, a cobrança será encaminhada ao Departamento Jurídico, a fim de que seja 
promovida competente ação de despejo por falta de pagamento. Desde já, fica acertado 
que o LOCATÁRIO pagará sobre a referida ação honorários advocatícios à base de 20% 
(vinte por cento), custas e demais cominações legais. 

 



CLÁUSULA SÉTIMA: DESTINAÇÃO DO IMÓVEL 

A presente locação destina-se a fins exclusivamente residenciais, ou seja, para a moradia 
do LOCATÁRIO, estando proibida qualquer alteração desta destinação, salvo mediante 
concordância expressa por escrito do LOCADOR. 

 

CLÁUSULA OITAVA: SUBLOCAÇÃO 
Não será permitida a transferência deste contrato, nem a sublocação, cessão ou 
empréstimo total ou parcial do imóvel locado, sem prévia autorização por escrito do 
LOCADOR, bem como não será permitida a permanência do LOCATÁRIO no imóvel após o 
término do contrato. 
 

Parágrafo Único – Visitas, hospedagem e consumos proporcionais 
É permitida a permanência de visitantes no imóvel de forma eventual e temporária, desde 
que não caracterize residência habitual, coabitação permanente ou cessão indireta do 
imóvel. 
Considerar-se-á hospedagem prolongada a permanência de qualquer pessoa estranha 
ao contrato por período superior a 7 (sete) dias consecutivos ou 15 (quinze) dias 
intercalados dentro do mesmo mês, salvo prévia autorização expressa e por escrito do 
LOCADOR. 
Na hipótese de hospedagem prolongada que resulte em aumento comprovado do 
consumo de água, energia elétrica ou esgoto, o LOCATÁRIO se responsabilizará pelo 
pagamento do consumo excedente, apurado de forma proporcional, mediante 
apresentação de cálculo ou comprovação pelo LOCADOR. 
Caso fique configurada a moradia habitual de pessoa não constante no presente 
contrato, caracterizando acréscimo de residentes no imóvel, o valor do aluguel será 
automaticamente reajustado com acréscimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) por pessoa 
excedente, a partir da constatação do fato, independentemente de notificação judicial, 
sem prejuízo das demais penalidades contratuais cabíveis. 
O descumprimento desta cláusula caracterizará infração contratual, equiparada à 
sublocação não autorizada, sujeitando o LOCATÁRIO às penalidades previstas neste 
contrato. 
 

 

CLÁUSULA NONA: VENDA DO IMÓVEL 

O LOCATÁRIO renuncia expressamente o direito de preferência na compra do imóvel 
locado, conforme previsto no art. 27 da Lei 8.245/91. Em caso de venda do imóvel, o 
LOCATÁRIO deverá permitir que as pessoas interessadas na compra do imóvel o visitem 
com prévio aviso. Caso se consuma a venda, o LOCATÁRIO terá o prazo de 30 dias para 
desocupar o imóvel. Não haverá multa rescisória em caso de venda do imóvel, 
previamente acordado neste contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA: DESAPROPRIAÇÃO 

Se houver desapropriação do imóvel locado ou interferência do Município, este contrato 
ficará rescindido de pleno direito, sem qualquer indenização, ressalvando-se, porém, o 
direito do LOCATÁRIO de reclamar ao poder expropriante a indenização pelos prejuízos, 
porventura, sofridos. 



CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA: BENFEITORIAS 

É vedado ao LOCATÁRIO, sob pena de rescisão da locação, fazer no imóvel quaisquer 
benfeitorias ou alterações, sem prévio consentimento escrito do LOCADOR. A introdução 
de qualquer modificação no imóvel locado dependerá de prévio e escrito consenso do 
LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessárias. 
Em consequência, não terá o LOCATÁRIO nenhum direito a indenização ou retenção 
pelas benfeitorias que infringindo este contrato venha a efetuar conforme art. 38 § 2º da 
Lei do Inquilinato nº 8.245/91. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: ENTREGA DAS CHAVES 

A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupação do imóvel, não exonera o 
LOCATÁRIO das obrigações ora assumidas. No caso de o imóvel necessitar de algum 
reparo, o LOCATÁRIO deverá pagar o aluguel e encargos até a conclusão dos reparos e 
rescisão definitiva. 

Parágrafo Primeiro: A eventual tolerância do LOCADOR para com qualquer infração 
contratual, atraso no pagamento dos aluguéis, taxas ou impostos, não constituirá motivo 
para que os LOCATÁRIOS aleguem novação. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA: RESCISÃO DO CONTRATO 

O presente contrato será rescindido de pleno direito, independente de notificação 
judicial, se o LOCATÁRIO deixar de pagar os aluguéis e demais encargos de locação nos 
prazos fixados, bem como se infringir qualquer cláusula ou condição prevista neste 
contrato. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA: COBRANÇA JUDICIAL/EXTRAJUDICIAL 

Tudo quanto for devido em razão deste contrato, pela ação competente, ficará a cargo 
do vencido, em qualquer caso, os honorários advocatícios na base de 20%, além das 
despesas judiciais e extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobrança amigável feita 
através de departamento jurídico, ficará a cargo do LOCATÁRIO o pagamento dos 
honorários do advogado, no valor de 10% sobre o total da dívida. 

 

Parágrafo Primeiro: As partes concordam que, em caso de inadimplência e possíveis 
cobranças de valores devidos, fica autorizada pelo LOCATÁRIO o envio de títulos ao 
cartório de protestos sem necessidade de notificação futura. 

O LOCATÁRIO expressamente autoriza o LOCADOR a proceder a sua citação inicial, 
interpelações, notificações, intimações, ou qualquer outro ato de comunicação 
processual, por via eletrônica, através do e-mail sambidie82@gmail.com e whatsapp 
(51) 98603-7206 em toda e qualquer ação judicial ou procedimento extrajudicial, 
decorrentes da relação locatícia referidas nos arts. 62 e 67 da Lei 8245/91. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: NÃO CUMPRIMENTO DO CONTRATO 

O não cumprimento de qualquer das cláusulas deste contrato importará na rescisão do 
mesmo, independente de interpelação judicial, ficando a parte infratora obrigada a pagar 
à outra uma multa correspondente a 2 (dois) meses do valor do aluguel vigente 
atualizado, inclusive em casos de despejo por falta de pagamento, que poderá ser 
cobrada executivamente, além de ressarci-las das perdas e danos. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: FALECIMENTO DO LOCATÁRIO 

Em caso de falecimento do LOCATÁRIO, o presente contrato transfere-se para o cônjuge, 



caso coabitem ao mesmo tempo juntos, e sucessivamente aos filhos do casal, se de 
maioridade e em idêntica exigência, ou seja, a obrigação por quaisquer obrigações que 
existirem sobre o imóvel ora locado transfere-se aos herdeiros. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA: DESLIGAMENTO DA ENERGIA 

Ao término da locação, o LOCATÁRIO tem o dever de tirar a leitura da energia elétrica 
em seu medidor e dirigir-se até a CELESC - Companhia de Energia Elétrica de Santa 
Catarina, quitar algum débito que porventura existir e solicitar o desligamento da energia 
no imóvel locado objeto em questão. 

CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA: RESPONSABILIDADES DO LOCATÁRIO 

O LOCADOR não se responsabiliza de modo algum pelos prejuízos que o LOCATÁRIO 
venha a sofrer decorrentes de incêndio, tempestade, inundação, raio ou qualquer outro 
tipo de acidente, ficando o LOCATÁRIO responsável pela contratação de seguro de 
incêndio e vendaval para o imóvel locado e seus pertences, o que poderá fazê-lo durante 
toda a vigência do contrato e em suas eventuais prorrogações, até a efetiva entrega das 
chaves. 

CLÁUSULA DÉCIMA NONA: GARANTIAS LOCATÍCIAS 

Parágrafo Único: Este contrato não contempla nenhuma das garantias locatícias previstas 
no artigo 37 da Lei 8.245/91. Em caso de inadimplemento do aluguel, o LOCATÁRIO 
sujeitar-se-á ao despejo, que poderá ser concedido liminarmente conforme previsto na  

referida legislação. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: MANUTENÇÃO E REPAROS 

Parágrafo Primeiro: Responsabilidades do LOCADOR 

• O LOCADOR será responsável pela manutenção e reparos estruturais do imóvel, 
incluindo telhado, sistemas elétrico e hidráulico, exceto quando os danos forem 
causados por negligência ou mau uso do LOCATÁRIO. 

Parágrafo Segundo: Responsabilidades do LOCATÁRIO 

O LOCATÁRIO será responsável pela manutenção e reparos de itens não estruturais, como 
pintura, fechaduras, torneiras e outros itens de uso cotidiano. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA: OBRIGAÇÕES AMBIENTAIS 

Parágrafo Único: Gestão de Resíduos 

• O LOCATÁRIO se compromete a realizar a separação e destinação correta dos 
resíduos sólidos, seguindo as normas municipais de Balneário Camboriú-SC, 
evitando descarte inadequado e contribuindo para a preservação ambiental. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: USO DE ÁREAS COMUNS 

Parágrafo Único: Regras de Condomínio 

• O LOCATÁRIO deverá observar e cumprir todas as normas e regulamentos do 
condomínio, incluindo uso de áreas comuns, horário de silêncio e outras regras 
estipuladas em assembleias condominiais. 

 
CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCEIRA: ACESSO PARA INSPEÇÃO 

Parágrafo Único: Direito de Inspeção 

• O LOCADOR terá o direito de, mediante aviso prévio de 48 horas, acessar o imóvel 



para realizar inspeções periódicas, assegurar o cumprimento das obrigações 
contratuais e verificar o estado de conservação do imóvel. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUARTA: SEGURANÇA CONTRA INCÊNDIOS 

Parágrafo Único: Equipamentos de Segurança 

• O LOCATÁRIO deverá manter em bom estado de conservação e funcionamento 
todos os equipamentos de segurança contra incêndios presentes no imóvel, 
como extintores e detectores de fumaça, realizando as devidas manutenções e 
recargas. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA : DISPOSIÇÕES GERAIS 

Parágrafo Único: Atualização dos Dados do LOCATÁRIO 

• O LOCATÁRIO deverá informar ao LOCADOR qualquer mudança de endereço, 
telefone ou e-mail para fins de comunicação formal durante a vigência do 
contrato. 

 
 
 

Balneário Camboriú-SC, 11 de FEVEREIRO de 2026 
 
 

_________________________________________ 

ROBERSON ADRIANO FREITAS 

CPF: 173.948.368-51 

LOCADOR 
 

 

_________________________________ 

PRECIEUX DON-DES-CIEUX 

NZOUSSI MIBOTE  

CPF: 124.849.901-89 

LOCATÁRIO 

 

_________________________________ 

SAMUELITO EULOGE BIDIE 

NZIENGUE 

CPF: 124.991.691-76 

LOCATÁRIO 

 

Mobile User
Nzoussi


