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CONTRATO DELOCACAO RESIDENCIAL

e s

PREAMBUL()‘/’—-

ilelro,empresériaponador do RG

bras

n®5584653e¢ CPF n? 08984087920 casada com 08 residente na rua

83301
Santos brasileiro, Empresario portador CPF n® 0833/
; {dia Duarte Camboriti

IMOVELTodo descritivo na
termo de vistoria :

LOCADOR(ES): maria Stolf da silva n 271 bairro Lidia [
E-mail: Pamelafagundesbcbeach@gmall-com
WhatsApp de notificagdo: (47) 992438400
e
L 4185
Jacira Guineense ,Angola, estudante portadordoe CPF n®1296379
WhatsApp de notificaco: (+245)955814278..
LOCATARIO(S): . ik
Germano Gomes Correia & Engrécia Afonso
WhatsApp de notificagdo: (11) 91851 9115
Imével residencial modelo __(Casa 2 quartos) 23 naj
Rua Clemente Felipe Duarte n 271-Bairro: Lidia Duarte -Camborit
IMOVEL: * Kitnet com: 1 quarto casal ,1 quarto solteiro ,cozinha 4rea de sgrvi;o conjuga:
, banheiro,méveis todos novos,pinturas novas todos itens descritos no termo
vistoria.
Vistoria COMPLETA conforme fotos e videos feitos no ato da entrega das
MOB{LIA QUE COMPOE O  [chaves. Listagem da mobflia:

Todos em perfeito estado de conservagdo, sem defeitos, e em pleno
funcionamento, conforme vistoria por video e/ ou fotogréfico.

Para uso residencial de 03 pessoas, no méximo.

FINALIDADE:
Os préprios locatérios.
MORADOR(ES):
GARANTIA:
Calgdo parcelo em 6 x para pintura e reforma apés a saida dos locatarios.
PRAZO DA LOCACAO: 6 (seis ) meses de 05/04/26 até 05/10/26
VENCIMENTO: Todo dia 5 de cada més referente ao més vencido.
Boleto bancario - descrigdo dos valores:
+ 30 - Q
VALOR MENSAL DA RE:1PTU
LOCACAO: R$ dgua
R$ energia elétrica e acesso a internet cortesia
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L o pagar conformd

Serd Isento se nio passar de 30kwh més,passando deste valor paga

CONSUMO DE AGUA E e

ENERGIA ELETRICA
te 2
0(s) LOCATARIO(S) pagario o valor de R$ 370,00 mensﬂ;;;f;r:‘:dgénda
de limpeza e pintura que ser4 feita no imével, oes s (ém; u parte dele com
desocupacdo do imével. Obs.: Nio é permitido pintar o imével 0t P2
TAXA DE LIMPEZA E outras cores. h
PINTURA Este valor nio cobre danos ao imével ou aos moveis que |

acompanham, estes em caso de dano serdo de rsponsabilidad
do(a) LOCATARIO(A).

FORMA DE PAGAMENTO: _|Através de boleto bancario enviado no e-mail do locatérioe ou via Pix
ENCARGOS PORATRASO |Multa de 10% apés o vencimento, mais juros de 1% a0 més e atualizagdo

NO PAGAMENTO monetaria com base no IGP-M.

MULTA POR Equivalente a 3 (trés) aluguéis.

DESCUMPRIMENTO DO

CONTRATO

PERIODICIDADE DO A cada 6 meses, pelo maior indice, entre IGP-M, IPG-DI, INPC ou IPCA.
REAJUSTE:

SOM ALTO,Festas e barulhos,proibido uso de drogas e bebidas alcoélicas no

PROIBIDO imével.
Animais de estimag3o, Sujeiro a multa.

Os LOCADOR(ES) e LOCATARIO(S), qualificados no predmbulo, celet?ram
0 presente instrumento, mediante clausulas e condi¢des adiante aduzidas:

DO OBJETO

1) O(s) LOCADOR(ES) aluga(m) ao(s) LOCATARIO(S), o Imével com a
mobilia que compde o imével, conforme descrito no predmbulo.

2)0 imével devera ser utilizado para a Finalidade e uso dos Moradores,
conforme descrito no preambulo.

3) O(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) nédo poderé(do) emprestar ou
sublocar, no todo ou em parte, o imével, e devera fazer uso, conforme
Regimento Interno, que passa fazer parte integrante do presente
instrumento, de forma a ndo prejudicar as condigdes estéticas e de
seguranga, bem como a tranquilidade e o bem-estar dos vizinhos.

40(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) recebe(m) o imével em
perfeito estado de conservagao e limpeza, conforme vistoria realizada
através de video/fotos, que passa a fazer parte integrante do presente, e
obriga(m)-se pela sua conservagdo, trazendo-o sempre nas mesmas
condices, responsabilizando-se pela imediata reparagdo de qualquer
estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes.
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a "0cagao, ou rescindida a locagio o(s) O(s) LOCATARIO(S) e/ ou

MORADO A(5
R(ES) devera(do) devolver o imével livre de objetos, coisas €

pessoas, nas mes (R ;
por conéa do(s) Jg%;%md'coes em que o recebeu, salvo a limpeza ecorrera
OR(ES), em razdo da taxa cobrada.

0 .
fi)urgsr?t: 2?2(20? (ES), por S1 ou por preposto, poderé(do) visitar o imével,
A ¢ao, para verificar o exato cumprimento das cldusulas deste

7)0(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) dever4(3o), no prazo de 30
(trm-ta) dias a contar da assinatura do presente contrato, comunicar por
escrito ao(s) LOCf\DOR(ES) qualquer defeito ou avaria existente no imével,
sendo que, apds este prazo a manutengio do imével sera de
responsabilidade do(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES).

8)0(s) LOCATARIO(S) deveri(dao) dar ciéncia imediata ao(s)
LOCADOR(ES) de todo e qualquer dano ocorrido no imével, que implique
em consertos em sua estrutura, tais como: rachaduras, destelhamentos,
vazamentos, enchentes, incéndios, infiltragdes, etc, sob pena de ser
responsabilizado pelos danos emergentes, que poderiam ter sido evitados.

DO PRAZO

\

9)A locacdo vigera pelo perfodo estabelecido no preambulo deste
instrumento, devendo o(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) restitui-
lo, findo o prazo, independente de notificagao judicial ou extrajudicial.

10) Findo o prazo do contrato, as partes deverio celebrar um novo contrato
de locagio, com novos valores (se necessario) e renovagdo obrigatéria
do calgdo..

a)Caso o(s) LOCATARIO(S) saiam antes do término deste Contrato, ou
préximo ao final, ndo tenham interesse em renovar, o mesmo devera
comunicar previamente com 30 (trinta) dias de antecedéncia, e da mesma
forma, o LOCADOR deverd comunicar a ndo renovagio, se preciso, aos
LOCATARIO(S), com 30 (trinta) dias de antecedéncia. Casa ndo haja essa
comunicagio, sera cobrado do LOCATARIO(S) o valor de mais 30 dias do

presente Contrato.
DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

11 0 valor mensal da locagdo sera aquele pactuado no preambulo deste
instrumento, e os aluguéis serdo reajustados na periodicidade retro
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mencionada’ ou

no
base no fndice s menor perfg

Upracitado, do que a legislagio vier a permitir, com

im i
' Preterivelmente, no dia do vencimento,

efetuado conf, .
LOCADOR(ES)T)rme retro estabelecido ou outro

s
a ser estabelecidg pelo(se)r

14) A eventual toleranci
erancia em qualquer atrago oy demora no pagamento de

aluguéis, imposto
» ITIPOSIO, taxas, seguro, ou demajs encargos de responsabilidade

do(s) LOCATARIO(S :
modificagdo das C(En)ciizg:esh ipotess alguma podera ser considerada como

do contrat 3 {
todos os efeitos, 0, que permanecerdo em vigor para

15)Além do aluguel sio ep .
MORADOR(ES), aqueles cargos do(s) LOCATARIO(S) e/ ou

descritos no preambulo de IPTU, 4gua, energia
imovel locad ~utras que recaiam ou venham a recair sobre o
O, QUe serdo pagas as reparticdes arrecadadoras respectivas,

Zelauog lcle::o, ou diretamente ao(s) LOCADOR(ES), juntamente com o valor do

elétrica, e quaisquer o

DA CLAUSULA PENAL

16) A infracdo de qualquer clausula deste contrato faz incorrer na multa por
descumprimento do contrato fixada no predmbulo, e importa na sua
rescisdo de pleno direito, mediante notificagdo, sujeitando-se a parte
inadimplente ao pagamento das perdas e danos que forem apuradas.

17) Estipulam os contraentes, de acordo com a Lei 8.245/91, que a multa
por rescisdo antecipada sera de 03 (trés) vezes o valor do aluguel, sendo
proporcional ao periodo restante para o término do contrato.

DAS NOTIFICAGOES

18) Toda comunicagio e notificagdo entre as partes, poderd ser feita através
do WhatsApp descrito do predmbulo, que sera vélido, independente de
confirmagio de recebimento.

DAS BENFEITORIAS
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19) Nenhuma obra ou modificagio devera ser feita no imé6vel sem
autorizagdo prévia e escrita ao(s) LOCADOR(ES).

20)Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével,
renunciando o(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES), expressamente, ao
direito de retengdo ou de indenizagio, salvo se convier ao(s) LOCADOR(ES)
que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, ao(s)
LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) fazer(em) a reposigdo por sua conta,
responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da
obra.

RESPONSABILIDADE POR DANOS ACIDENTAIS

21) Qualquer acidente que porventura venha ocorrer no imével por culpa
ou dolo do LOCATARIO OU OCUPANTE, o mesmo ficara obrigado a pagar
todas as despesas por danos tausados no imével, devendo restitui-lo no
estado em que o recebeu.

DA RESCISAO CONTRATUAL

22) O presente contrato poderd ser rescindido, independentemente de
qualquer indenizagdo do(s) LOCADOR(ES), nas seguintes situagdes:

a) Por miituo acordo;

b) Por infragao contratual ou legal;

o Por falta de pagamento do aluguel e acessdrios;

d) Para realizagdo de reparos urgentes impostos pelo poder piiblico;

e) Pela perda do emprego, se o uso estd relacionado com o emprego do
LOCATARIO(S);

f Para uso préprio do(s) LOCADOR(ES), de seu conjuge ou companheiro,
ou para uso residencial de ascendente ou descendente que ndo disponha,
assim como seu conjuge ou companheiro, de imével residencial préprio;

g) Para reforma aprovada pelo poder publico de area superior a 20% do
imovel;

h) Por descumprimento do Regimento Interno;

i) Atraso no pagamento do aluguel e/ou encargos por 03 (trés) vezes no
periodo de 12 (doze) meses, independentemente do pagamento;

jCaso o(s) LOCATARIO(S) desejem desocupar o imével, os mesmos
deverdo comunicar, por escrito, com 30 dias de antecedéncia. Casa ndo
haja essa comunicacio, sera cobrado mais 30 dias do presente Contrato.

DO REGIMENTO INTERNO
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23)0(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADORES obrigam-se a cumprir o
Regimento Interno/ Cédigo de Conduta, que faz parte do presente
instrumento, responsabilizando-se ainda pelos atos daqueles a quem
permitir o ingresso na area residencial. Sob pena das san¢des de
adverténcia verbal, adverténcia por escrito, multas, e rescisdo contratual,
conforme previsdo no referido instrumento.

DAS CONDIGCOES GERAIS

24) O presente instrumento tem forga de titulo executivo extrajudicial,
podendo ser levado a protesto junto ao Cartério de Protestos, bem como
inscrever o(s) nome(s) dos LOCATARIO(S) nos 6rgios de protegio ao
crédito SCPC, SPC e SERASA, bem como fundamentar agdo de execugdo de
titulo executivo extrajudicial.

25) Na hipétese de ser necessaria qualquer medida judicial, o LOCADOR, o
LOCATARIO poderio ser citados pelo correio, com AR (Aviso de
Recebimento) dirigido aos respectivos enderegos mencionados no
preambulo deste instrumento.

26) O(s) LOCADOR(es) ficam autorizados a ocupar, independentemente de
acdo ou medida de emissdo na posse ou qualquer formalidade e sem
prejuizo das demais clausulas e disposi¢des legais, o imével objeto do
presente contrato, caso o mesmo venha a ser abandonado pelos
LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) e sem o pagamento do aluguel e
demais encargos.

27) Caso no predmbulo, seja mencionada a vaga de estacionamento de
veiculo(s) como parte da locagdo, o LOCADOR ndo se responsabiliza por
danos ao(s) mesmo(s), sendo orientado ao LOCATARIO(S) e/ ou
MORADOR(ES) a contratagio de seguro para o(s) veiculo(s). A
disponibilidade de utilizagdo de espago deve ser verificada e autorizada
pelo LOCADOR.

28)0 LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES) podera utilizar a caixa de
correio desde que assuma inteira responsabilidade por suas
correspondéncias. Deve estar ciente de que ndo dispomos de nenhum
funciondrio que possa supervisionar ou receber contas, cartas, pacotes ou
qualquer tipo de encomenda.

29) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES)fica rigorosamente impedido de
armazenar ou utilizar no interior do imével ou nas areas comuns,
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substdncias qufmicas, toxicas, entorpecentes, alucinégenas ou psicoativas
de uso proibido por lei vigente em territério nacional,estrema mente
proibido uso de bebidas alcoélicas ou drogas no interior do imével ou
na garagem,proibidosom alto.,. Em caso de flagrante de irregularidade fica
0 contrato automaticamente rescindido, com desocupag¢ido imediata. O
LOCATARIO ser4 denunciado 3 autoridade competente.

30) O(s) LOCATARIO(S) e/ ou MORADOR(ES declara(m) estar ciente(s) que
0 surto do novo coronavfrus (COVID-19), reconhecido oficialmente como
pandemia pela Organizagdo Mundial da Satide (OMS), é anterior & emissdo
deste contrato e que a pandemia ndo apresenta cariter de
imprevisibilidade, extraordinariedade ou superveniéncia no presente
momento. Reconhece que tais eventos ndo configuram caso fortuito ou de
forca maior, conforme definigio do artigo 393 do Cédigo Civil, e
compromete-se a honrar as obrigagdes assumidas nos termos deste
contrato.

31) O foro deste contrato é o da Comarca do enderego do imével.

32)0 LOCADOR e o LOCATARIO declaram que leram e entenderam todas
as Clausulas deste Contrato e delas tomaram pleno conhecimento.

33)Faz parte da presente Locagdo, uma vistoria feita através de fotos e
videos no dia da entrega das chaves, com as condigdes atuais do imével, no
ato da locagao.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas)

vias de igual teor, na presenga de duas testemunhas.

Cambori,22/03/2026.

scnons! Dol Kty Cugods 07 orloF

OS DONOS DO IMOVEL

M [ (O "’é{mdu Wil g W
7

LOCATARIOS: __)OW AN Co
0S INQUILINOS / MORADORES

LETICIA DOS SANTOS

24,42%; OAB, Peritos o Aullunell ot 24,42%,;
Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo

Cunlira 08 dados do k0 em selo Yec jus br

BKXT

N°\ 1301121 - Reconh l(s) p
CIDADE de: (1)P X
KATHY FAGUNDE: 10 .(2)JA co

Emolumentos: R$ 13,18; FRJ: R$ 2,98; 1SS R$ 0,46 Tonl R$16,82 (FUPESC:
MR/MPSC: 4,88%,;
Y26,73%; TJSC: 19,66%)
Art.1.270 O reconhecimento de firma nlio confere lonmdndo a0 documento.

Selo Digital de Fiscalizag3o - Selo normal HTO97817-A6NY, HT097B1B- )

7 q-x(; 7yee°

Scanned with

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

