'CONTRATO DE LOCAGAO

Os signatérios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre si, ajustada ]

a presente locaglio, mediante as seguintes clausulas e condictes:
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O aluguel mensal é o indicado neste contralo, devendo seu pagamento ser feito até o dia........decadamés
subsequente ao vencido, no enderego do LOCADOR ou de seu representante.
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VI) PRAZO DA LOCAGAO:
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Vi) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO além do pagamento de aluguel a satistazer: a0 W
pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de agua, luz e esgoto, bem como, ao pagamento, por sua conta exclusiva de
todas as despesas de condominio e que sejam devidas pelo condomino, ora LOCADOR, de acordo com a convengao do
condominio.

v OBRIGAGOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével locado recebendo-o em
perieito estado obrigando-se a:

a) manter o objeto da locagao no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para assim 0 restituir ao
LOCADOR, quando finda ou rescindida a locag#o, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim,
notadamente, as gue se referem & conservagao de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas,
|ustres, instalagbes elétricas, torneiras, aparelnos sanitarios, fogdo e quaisquer outras, inclusive 0 ndo-se a pinta-lo

novamente em sua desocupagéo, com fintas € cores iguais as existentes; tudo de acordo.com o laudo de vistoria, assinado e
anexado a este contrato, fazendo parte integrante ‘do mesmo;

b) nao fazer instalagao, adaptagao, obra ou benfeitoria, inclusive colocagdo de luminosos, placas, letreiros &
cartazes sem prévia obtengéo de autorizagao, por escrito, do LOCADOR;

¢) néo transferir este contrato, no sublocar, néo ceder ou amm.mqwmmnwwm
altorar a destinagdo da locagéo, néo constituindo o decurso do tempo, pOF sl 6, na demora do LOCADOR reprinir a inracao.
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d) encaminhar a0 LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos |

o imbvel, sob pena de rWr pelas multas, mnﬁ@ﬂﬂm.me

ou satisfago no cumprimento de determinagbes por aqueles poderes;

¢) o caso de qualquer obra, reforma ou adaptagéo, devidamente autorizada pek
da entrega efetiva das chaves do Imoyel locado, seu estado primitivo, nélo podendo

g ~ f)facutar 8o LOCADOR ou o seu representante logal examinar
solicitado, bem como no caso do imovel ser colocado & venda, permitir que
) naenirega do prédio, verficando-se nragdo p
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IX) D DIAL: As partes ajustam que 0 pagamento do Imposto Pradial do imével locado, ficara por
contado. _____durante a vigéneia da locaglo. L

X) RESCISAO CONTRATUAL: Alinfragio das obrigaghes consignadas na clausula oitava, sem prejuizo de qualquer
outra prevista em Lei, por parte do LOGATARIO, & considerada como de natureza grave, acarretando a rescisio contratual, com
o conssquente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfagio dos consectarios contratuais e legais;

Paragrafo Unico: Caso o objeto da locagao vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente
contrato, bam como o LOCADOR, exonerado de todas @ quaisquer responsabilidades decorrentes.

X1) RENOVAGAO: Obriga-se 0 LOCATARIO a renovar expressamente novo contrato, caso vier a permanecer no
imavel. © novo aluguel, apds o vencimento setd calculado mediante Indice determinado pelo governo fedaral, vigente na ocasifio.

Xil) INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo LOCADOR, ainda que
{itil ou necessania, ficara automaticamente incorporada ao imovel, sem prejuizo do disposto na letra “e”, da clausula oitava deste
instrumento, ndo podendo o LOCATARIO pretender qualquer indenizagAo ou ressarcimento, bem como arguir direito de retencio
pelas mesmas.

XIll) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagéo estard sempre sujeita ao Regime do Cédigo Civil
Brasileiro e a Lei n° 8.245 de 18/10/1991, atualizada pela Lei 12.112, de 09/ 2/2008, ficando assegurado ao LOCADOR todos os
direitos e vantagens conferidas pela legislagéo que vier a ser promulgada durante a locagao.

X1V) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigacdes assumidas neste contrato, e,
especialmente do pagamento dos aluguéis, assinam o presente contrato na qualidade de FIADORES, anteriormente qualificados,
e principais pagadores do LOCATARIO, abrigando-se solidariamente com este no cumprimento das clausulas e condicbes desta
avengca, nos termos do art. 62, inciso | da Lei 8.245/91, e renunciando, exprassamente, 80 disposto no artigo 827, do Novo Codigo
Civil. sendo que tal responsabilidade, perdurara até a efetiva devolugao do imével, inclusive ocorrendo a hipbtese prevista no
paragrafo Unico da clausula décima, e, & exiensiva a toda e qualgquer modificagdo na locagdo resultante da aplicacao do texio
legal, ou acordo entre as partes:

a) os FIADORES declaram, expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perduraré até a efetiva
devolugdo do imével, renunciando, desta parte, a faculdade contida no artigo 835 do Novo Codigo Civil;

b) no caso de more, ausencia, recuperagao judicial, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES, obriga-se o
LOCATARIO, a dar substituto idéneo, a juizo do LOCADOR dentro de 30 (trinta) dias sob pena de desfazimento da locagdo com
o consequente despejo.

XV) PRAZO PARA OS PAGAMENTOS: Fica convencionado que ofs) LOCATARIO(S) devera(&o) fazer o pagamento
dos aluguéis mensais pontualmente até o dia - de cada més . , ficando esclarecido
que, passado este prazo estara(dac) em mora sujeito(s) &s penas impostas neste contrato. Apésodia_———domés
seguinte ao vencido, o(s) LOCADOR(ES) podera(do) enviar o(s) recibo(s) de aluguéis e encargos da locagéio para cobranga
através de advogado de sua confianca, respondendo o(s) LOCATARIO(S) também pelos honorarios de advogado mesmo que
a cobran¢a seja realizada extrajudicialmente; no caso de cobranga judicial, pagara(do) ofs) LOCATARIO(S) também as custas
decorrentes:

) a) Em caso de mora no pagamento dos aluguéis e encargos previstos no presente conftrato, ficara(go) ofs)
LOCATARIO(S) e o(s) FIADOR(ES) obrigadol(s), a0 pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% ao més e cormegao
monetaria, na forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas clausulas anteriores.

XVI) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contralo em todas as
suas clausulas e condigbes, incorrendo a parte que infrigir quaiguer disposicéo contratual ou legal na mutaiguala ——
B = - , que -
sera sempre paga integralmente, qualquer que seja 0 tempo contratual decomido, inclusive se verificada a proogacao da vigéncia da
locaco, O pagamento da multa nao obsta a rescisdo do contrato pela parte inocente, caso Ihe convier;

a) fica estipulado entre as paries contratantes que o valor da clausula penal sera reajustada toda vez que ocorrer
alteraggo do valor de aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que sera automatico, bem
como o $eu pagamento nao exime, no ¢aso de rescisao, a obrigagio do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imovel
locado;

b) as partes contratantes elegem 0 foro da situago do imovel, quaisquer que sejam oS seus domicilios, para
dirimir qualquer davida ou litigio oriundo do presente contrato.

E, por estarem justos & contratados; assinam 0 presente instrumento em 0 g,._ vias de igual teor, na presenga
das testemunhas igualmente abaixo assinadas. .
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