CAMPECHE

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

. Locador(a) MARCUS DIAS, brasileiro, casado, CPF 003.389.029-37, documento de
identificagdo 3.307.572 SSP/SC, residente e domiciliado nesta capital, neste ato
representado pelo ADMINISTRADOR escritorio imobiliario CORRETOR
CAMPECHE, pessoa juridica, de direito privado, CNPJ 40.975.812/0001-77,
representado na forma de seu contrato social, SUSAN CAROLINE CAMARGO DE
ALMEIDA, brasileira, solteira, administradora de imodveis, Creci/SC 38146,
documento de identificagdo 3.717.738, CPF 008.148.249-35 e GUILHERME
MARTINS PEREIRA, brasileiro, solteiro, administrador de imdveis, Creci/SC
32601, documento de identificacdo 4024008, CPF 025.731.169-64, com
endereco profissional a Avenida Pequeno Principe, 971, 1° andar, sala 6,
Campeche, Florianopolis/SC.

Il. Locatario (a) ANA LUIZA NOGUEIRA DIEL, brasileira, solteira, promotora de vendas,
documento de identificagdo n. 07424492977 SSP SC e CPF n. 074.244.929-77,
residente e domiciliada nesta Capital, doravante denominado (a) LOCATARIO,
submetendo-se ambos as clausulas contratuais legais.

1. Im6vel Apartamento em alvenaria, imovel localizado na Servidao Adilton Altamiro da
Silva, 64, Apto 1, Pantanal, CEP 88040-132, Floriandpolis/SC.

IV. Prazo Locaticio 12 meses.

V. Valor Liquido da [ RS 950,00 (novecentos e cinquenta reais), acrescidas de despesas.
Locacéo

VI. Vencimento Dia 03.

VII. Legislac@o aplicavel [ Lein. 8.245/91 e, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil.

As partes qualificadas no quadro resumo resolvem, na melhor forma do direito admitida, celebrar o presente
Contrato de Locagao Residencial pelas seguintes condi¢des pactuadas:

OBJETO CONTRATUAL

Clausula 12. Trata-se de locacdo de apartamento em alvenaria, dormitério e cozinha integrados, 01 (um)
banheiro individual e 01 (uma) lavanderia coletiva, mobiliado - sem vaga de garagem, imével localizado na
Servidao Adilton Altamiro da Silva, 64, Apto 1 - Pantanal, CEP 88040-132, Florianépolis/SC, patio compartilhado,
para uso exclusivamente residencial.

Paragrafo Unico. O imovel discriminado no caput € de propriedade legitima do (a) LOCADOR, sendo cedido em
locagdo ao (a) LOCATARIO exclusivamente para uso residencial, e ndo poderd modificar esta destinagdo
principal, sob pena de rescisao de pleno direito do presente contrato.
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PRAZO DE LOCAGAO

Clausula 22. 0 prazo de locagdo é de 12 (doze) meses tendo seu inicio em 03/04/2026 e término em 03/04/2027.
O presente contrato encerra a termo, prazo este improrrogavel, independente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial e extrajudicial.

Paragrafo primeiro. Findo o prazo da locagao opera-se o término do contrato, independentemente de notificagao
ou aviso, salvo se o imdvel ndo se encontrar nas condi¢des elencadas no Auto de Vistoria Inicial, livre de bens
ou pessoas ou nao forem apresentados os comprovantes de quitagao de débitos relativos ao periodo da locagao,
oportunidade em que, a presente locagdo, permanecera vigente até que sanadas as avarias do imével e
devidamente atestadas na Vistoria Final ou quitados os possiveis débitos relativos ao periodo de locacao.

Paragrafo segundo. Na hipdtese de interesse do (a) LOCATARIO em fazer novo contrato de locagdo, devera
providenciar a notificagdo do (a) ADMINISTRADOR, por escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
anteriores ao vencimento contratual, a fim de que seja possivel a negociagdo de prazo, modalidade de garantia,
valor locaticio e demais regras contratuais que regulardo a renovagdo, sem prejuizo de eventual direito da
LOCATARIA na forma estabelecida no art. 51 da Lei 8.245/91.

VALOR, PAGAMENTO e REAJUSTE DO ALUGUEL

Clausula 32. Fica estipulado, como valor mensal do aluguel, R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais), com
vencimento até o dia 03 (trés) do més subsequente a data de inicio do contrato e assim, sucessivamente, até o
término da locagao.

Paragrafo primeiro. O valor previsto no caput é a mensalidade liquida a ser paga pelo (a) LOCATARIO, apés
dedugdes na fonte de pagamento, se aplicdveis, relativas a tributos, impostos e/ou contribuicdes
previdencidrias.

Paragrafo segundo. Para garantir o adimplemento do presente contrato e pactos anexos, presentes e futuros,
em especial as obrigaces inerentes a conservacio do imével, o (a) LOCATARIO deixa como garantia o valor de
R$1.900,00 (hum mil e novecentos reais), a titulo da caugdo que serd devolvido no final da locagéo, apds Vistoria
Final e o imdvel se encontrar nas condi¢des elencadas no Auto de Vistoria Inicial, livre de bens ou pessoas,
resguardadas todas as clausulas ao término deste instrumento.

Paragrafo terceiro. Todos os pagamentos serdo efetivados somente por liquidagao de boletos bancérios,
boletos emitidos em nome do (a) ADMINISTRADOR e encaminhados, por este, ao (a) LOCATARIO mensalmente
antes de seu vencimento contratual.

Clausula 42. A falta de pagamento do aluguel importara na incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria pelo indice IGP-M/FGV,
calculada sobre os valores devidos e com prazo maximo de até 30 (trinta) dias para quitagdo do débito.

Paragrafo primeiro. Decorridos mais de 30 (trinta) dias sem o devido pagamento dos valores vencidos, haverd
acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o montante para cobertura de despesas de honorérios de advogado e
incidéncia da multa contratual resciséria no valor de 3 (trés) meses de aluguel proporcionalmente ao tempo da
locagéo.
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Paragrafo segundo. Apds o prazo estipulado no paragrafo anterior, o (a) LOCADOR esta autorizado a ingressar
com a medida judicial cabivel para desocupacao do imével e recebimento dos valores em mora sem prejuizo de
eventuais danos emergentes e lucros cessantes que decorram da inadimpléncia, restando permitido, também,
o encaminhando dos dados do (a) LOCATARIO aos Orgéos de Protegéo do Crédito (SPC e SERASA).

Clausula 52. O valor da locagéo sera reajustado anualmente segundo a variagao cumulada do indice IGP-M/FGV.

Paragrafo primeiro. Sendo este indice negativo ou na auséncia deste, fica eleito o indice INPC/IBGE ou qualquer
outro indice que melhor refletir a inflagdo do periodo.

Paragrafo segundo. Tal reajuste ocorrerd independentemente de aviso prévio, e vigorara entre as partes, no
primeiro vencimento ap6s um ano de locagdo subsequente a ocorréncia do mesmo.

Paragrafo terceiro. Decorrido 03 (trés) anos da locagao, poderdo atualizar o valor da locagao de acordo com o
valor de mercado.

SUBLOCAGAO

Clausula 6°. Fica vedada a sublocagdo do imdvel ou a cessdo dos direitos decorrentes deste contrato a terceiros,
mesmo que parcial ou temporaria, seja a que titulo for, por parte do (a) LOCATARIO, sem anuéncia, por escrito,
do (a) LOCADOR.

DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 72. Além do aluguel mensal, incumbird ao (a) LOCATARIO o pagamento de todas as despesas de
consumo, telefone, internet, gas, tarifa de energia (através de leitor de consumo individual, ndo possui relégio
individual da Celesc), e taxa de dgua mensal (ndo possui reldgio individual da Casan), do imével locado, ainda
que langadas em nome do (a) LOCADOR, sendo a despesa de energia e 4gua pagas juntamente com o boleto do
aluguel, desde ja anuindo com essa modalidade de cobranga.

Paragrafo primeiro. Ciente o (a) LOCATARIO que todo o dia 01 (um) do més terd que encaminhar uma foto do
seu leitor de consumo individual de luz para o escritdrio imobilidrio através do whatsapp ou e-mail, para aferi¢ao
do seu consumo de energia.

Paragrafo segundo. As despesas incidentes sobre o imdvel sio de inteira responsabilidade do (a) LOCATARIO
que se obriga a pagé-la em seu respectivo vencimento, devendo comprové-los ao (a) LOCADOR sempre que
solicitado, em especial, no encerramento do contrato.

BENFEITORIAS

Clausula 82. 0 (a) LOCATARIO faz jus a indenizag#o por benfeitorias necessérias e (teis, valendo-se, sobre as
altimas, o direito de retencdo, desde que tenham sido consentidas e autorizadas por escrito pelo (a) LOCADOR
nos termos do artigo 35 da Lei n. 8.245/91.
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Paragrafo Unico. As benfeitorias voluptudrias nao serdo indenizadas, salvo em caso de anuéncia prévia e por
escrito do (a) LOCADOR.

FINALIDADE DO IMOVEL

Clausula 92. 0 imével objeto do presente contrato tem finalidade exclusiva para uso residencial, sendo vedado
a utilizacao do imével para outra finalidade distinta do que estipulado no presente instrumento.

Clausula 10%. A utilizagdo do imével em desconformidade a sua finalidade importa em rescisao contratual
antecipada por culpa do (a) LOCATARIO.

Clausula 112. 0 (a) LOCATARIO néo poderé fazer modificagdes ou transformacdes no imével ora locado, nem
introduzir quaisquer beneficios no mesmo, sem que haja prévio consentimento por escrito do ADMINISTRADOR

(A).

Clausula 122. O (a) LOCATARIO obriga-se a manter as dependéncias do imével em perfeitas condicdes de uso,
higiene e limpeza.

Paragrafo primeiro. O (a) LOCATARIO obriga-se tomar as medidas necessarias para manter as dependéncias do
imével em perfeitas condigdes de uso, higiene e limpeza, providenciando os necessarios reparos de
manutencao, ciente que nédo sera encargo do (a) LOCADOR e/ou do (a) ADMINISTRADOR a responsabilidade por
qualquer providéncia neste sentido, exceto inerentes a reparos estruturais ou defeitos anteriores a locagao.

Paragrafo segundo. E de responsabilidade do (a) LOCATARIO a manutencéo, limpeza e custos inerentes &
higienizagdo da caixa de gordura e limpeza da area externa coletiva do imével locado.

Paragrafo terceiro. O (a) LOCATARIO serd responsavel pela vigilancia do imével com relagio a incéndio,
respondendo civil e criminalmente pelo evento.

RESCISAO DO CONTRATO e MULTA CONTRATUAL
Clausula 132. Importa em rescisao contratual ndo culposa:
| - Em hip6tese de desapropriagao do imovel;

Il - Necessidade de realizagao de obras de manutengao parcial ou total que demandaram prazo maior de 30
(trinta) dias para sua consecugéo;

Il - Em caso de interesse do (a) LOCATARIO em restituir o imével ao término da vigéncia contratual, desde que
tenham transcorridos apds 12 (doze) meses de vigéncia contratual e seja providenciada prévia notificagdo do
(a) LOCADOR e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de restituicdo a fim de que sejam realizados
os procedimentos de vistoria e restituicdo do imovel.

Paragrafo tnico. A rescisdo contratual motivada por qualquer das hipéteses previstas na presente cldusula se
efetivara livre de penalidade contratual a qualquer das partes.
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Clausula 142. Para o caso de rescisdo antecipada por culpa do (a) LOCATARIO sera devida multa contratual
rescisdria no valor de 3 (trés) meses de aluguel proporcionalmente ao tempo da locagéo, consoante o artigo 4°
da Lei 8.245/91, combinado com o artigo 413 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo dnico. Importa em rescis&o antecipada por culpa do (a) LOCATARIO em decorréncia da pratica de
infragdo contratual, em especial, a falta de pagamento do aluguel e demais encargos locaticios ou o uso do
imovel para exercicio de outra finalidade distinta do que estipulado no presente instrumento.

Clausula 152. E de responsabilidade do (a) LOCATARIO providenciar a notificagio do (a) ADMINISTRADOR por
escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias anteriores a entrega do imével. Na falta desse requisito,
ficara obrigado ao pagamento de multa contratual desde ja estipulada em:

a. 30 (trinta) dias de aluguel, na falta de aviso prévio por escrito.

CONSIDERACOES GERAIS SOBRE VISTORIA
Clausula 162. Precede a presente locagao a vistoria do imével com o registro de suas reais condigdes por meio
de fotografias ou qualquer outro idoneo que integrardo o Auto de Vistoria Inicial, servindo como base

comparativa para a Vistoria Final, onde serdo identificados eventuais danos e/ou alterag6es no imével.

Paragrafo primeiro. E de responsabilidade do (a) LOCATARIO providenciar a notificagio do (a) ADMINISTRADOR
por escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias anteriores a entrega do imével.

Clausula 172. O (a) LOCATARIO poderé contestar o Auto de Vistoria Inicial em até 07 (sete) dias de seu
recebimento.

Clausula 182. 0 (a) LOCATARIO declara ter recebido, relagéo escrita do estado do imével Auto de Vistoria Inicial,
obrigando-se a manter tudo conforme recebeu, a sua prépria custa, de forma tudo a restituir na mais perfeita
ordem, conservacao e higiene, sendo que seus acessorios deverdo estarem perfeito funcionamento, quando
findo ou rescindido o persente contrato de locagao, de modo que possa ser imediatamente ocupado, sem que
isso dependa de qualquer tipo de consertos e/ou reparos.

Clausula 192. 0 (a) LOCATARIO permitira que o (a) LOCADOR realize vistorias no imével, desde que previamente
agendada.

RESTITUIGAO DO IMOVEL

Clausula 202. 0 (a) LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condicdes as quais recebeu, sendo que
as instalagOes elétricas, hidraulicas e acessorias deverdo também estar em perfeitas condigdes de
funcionamento, salvo a deterioragao decorrente do uso normal e habitual do imdvel.

Clausula 212. A restituicdo do imovel efetiva-se somente apos:
| - a elaboragao da Vistoria Final;

Il - a total desocupacdo do imdvel, livre de bens e pessoas;
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Il - a comprovagdo da quitagdo de todos os encargos locaticios (mensalidades e encargos);
IV - a comprovagao dos reparos no imdvel relativos a eventuais avarias atestadas na Vistoria Final;
V - a entrega das chaves ao (a) ADMINISTRADOR.

Paragrafo primeiro. Todos os encargos locaticios serdo devidos pelo (a) LOCATARIO até a data efetiva da
restituicdo do imével, circunstancia que sera certificada por termo préprio emitido pelo (a) ADMINISTRADOR.

Paragrafo segundo. Na hipétese de abandono do imével objeto da presente locag&o, o (a) LOCATARIO permitira
que o (a) LOCADOR e/ou o (a) ADMINISTRADOR retome a posse do imével, independente de autorizagéo judicial.

TERMO DE QUITAGAO E DISTRATO

Clausula 222, Estando o imdvel em condi¢des adequadas de conservagao e devidamente certificadas na Vistoria
Final realizada, inclusive, depois de sanadas possiveis divergéncias entre este e o Auto de Vistoria Inicial, bem
como ocorrendo a quitacdo de todos os tributos e despesas inerentes ao periodo de vigéncia do presente
contrato, sera emitido pelo (a) LOCADOR termo de quitagdo e distrato.

DIREITO DE PREFERENCIA

Clausula 23%. Caso o (a) LOCADOR manifeste vontade de alienar o imével objeto do presente contrato, o (a)
LOCATARIO serd notificada para, em até 30 (trinta) dias, exercer o direito de preferéncia.

Paragrafo dnico. Ndo exercendo o (a) LOCATARIO seu direito de preferéncia, permitird, mediante prévio
agendamento, que o (a) LOCADOR realize a vistoria do imével com os promitentes compradores.

CLAUSULAS GERAIS

Clausula24?. Toda e qualquer tratativa inerente aos termos contratuais ora estabelecidos deverao ser realizadas
somente por intermédio do (a) ADMINISTRADOR.

Clausula 252. 0 (a) LOCATARIO deverd comunicar e encaminhar imediatamente ao () ADMINISTRADOR o
recebimento de quaisquer comunicados, avisos, intimagdes ou citagdes das autoridades publicas que digam
respeitos ao imével, sob pena de ser responsabilizados por eventuais danos provocados ao (a) LOCADOR ou ao
(a) ADMINISTRADOR.

Cldusula 262. 0 (a) LOCATARIO deverd comunicar imediatamente o (a) ADMINISTRADOR na hipétese de néo
receber o boleto de cobranga dos encargos locaticios (antes do dia de vencimento), a fim de que possa ser
providenciada sua imediata remessa.

Paragrafo Gnico. O (a) LOCATARIO respondera pelo pagamento das penalidades contratuais em razo de sua
inércia a obrigacao prevista no caput.
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Clausula 272. Na hipétese de falecimento do (a) LOCADOR, os direitos e as obrigagdes do presente contrato
transmitem-se aos seus herdeiros.

Paragrafo dnico. Na hipdtese de falecimento do (a) LOCATARIO, os direitos e as obrigagdes do presente contrato
transmitem-se ao espdlio e, se for o caso, seu sucessor no negocio.

Clausula 282. E de conhecimento do (a) LOCATARIO que o imdvel estd situado no terreno na forma de
condominio, havendo portanto, areas comuns de uso coletivo.

FORO

Clausula 292. Fica eleito o Foro da Comarca de Floriandpolis como competente a dirimir eventuais controvérsias
oriundas do presente contrato, com renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, como prova de assim haverem pactuado, fizeram este instrumento particular impresso em 2 (duas) vias de
igual teor e forma e assinado pelas partes CONTRATANTES para que surta seus legais e juridicos efeitos.

Floriandpolis, ____/____/2026.

Assinado de forma digital por

CAMPECHE IMOVEIS  Cawpecie wovess
LTDA:40975812000177 LToA40975812000177

Dados: 2026.03.20 00:34:04 -03'00'

MARCUS DIAS
LOCADOR
CORRETOR CAMPECHE

ANA LUIZA NOGUEIRA DIEL
LOCATARIA

Testemunha 1: CPF n.

Testemunha 2: CPF n.
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