CONTRATO DF LOCACAD

LOCADOR ANTONIO LUIZ VINHOTO, frasiieten casado, portadar des WG n? 17701680 8 CPF 1
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CLAUSULA. PRIMEIRA  OBIETIVO DA LOCAGAD

O imavel de propriedade do LOCADOR (A), Apartamento n? 03~ Box de garagem de n? 03,
caixa de medidor de energia, n® 03 do Edificio Al RINO, localizado 4 Rua DOU TOR GERKES Df

SELLOS ROCHA, N2 362 Balrro SANTO ANTONIO, Ci P RO218-175, na cidade de Joinville, SC

Paragrato Primeiro: O (A) LOCATARIO (A) declara para todos os fins que recebeu o imovel
i0 e uso, identificado no Termo de Vistoria

-eferente ao estado de uso e conservagdo o qual é parte integrante deste contrato, assinado
por todos 0s contratantes obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
ndependentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que 5€ja o motivo de
devolucdo, sob pena de incorrer nas condicdes prevista neste contrato, ou estipuladas em lei,
aléem da obrigacdo de indenizar, por danos e prejuizos decorrentes da inohservancia dessa
obrigacdo, salvos as deterioracoes decorrentes do uso normal do imével. O (A) LOCATARIO (A)
apresentara, dentro de 05 (cinco) dias uteis, por escrito, observacbes que julgar necessario
quanto ao estado de conservacao do imovel, que nao conferem com a vistoria que recebeu.

locado no estado em que se encontra de conservag

paragrafo Segundo: O (A) LOCATARIO (A) declara que recebe 0 imovel com as avarias no
imavel identificadas, as quais ndo interferem no uso normal do mesmo, razao pela qual nada

podera exigir do (a) LOCATARIO (A) ap6s a locagdo, pois o dito imovel atende integralmente

seus interesses.

Paragrafo Terceiro: A entrega das chaves do referido imoével esta condicionada a apresentagao

pelo LOCATARIO (A) ao LOCADOR, do protocolo de nova ligagao de energia, junto a Companhia
de Energia Elétrica de Santa Catarina - CELESC, sendo de sua plena responsabilidade o
acompanhamento do servigo e sua execucdo, nada podendo exigir do LOCADOR (A)

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO

O prazo de locagdo é de 12 (dose meses), iniciando em 10 de setembro 2025 e terminando, de
nleno direito, no dia 18 de setembro 2026, independentemente de notificagao ou aviso

judicial,
Paragrafo Primeiro: Findo o prazo acima ajustado, se o(d) LOCATARIO(A) continuar no imovel

mais de trinta dias, sem oposi¢do do o (a) LOCADOR(A), ficara a locagao prorrogada por tempo
indeterminado, nas mesmas bases contratuats, podendo qualquer uma das partes denunciar 0
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Paragrato Terceiro: De comum acordo entre as partes, fica entendido que, cumprindo-se 12
(dose) meses deste contrato, se o (a) LOCATARIO (A) por motivo qualquer desejar desocupar o
imovel ora locado, ficara isento de pagamento de multa contratual, desde que o mesmo avise
POT escrito com antecedéncia minima de 30(trinta) dias antes da entrega das chaves, salvo se 0O
locador tiver outros fins para o imovel, a partir do décimo primeiro més. Na auséncia do aviso,

o(a) LOCADOR(A) podera exigir quantia correspondente a um mes de aluguel e encargos,
vigentes quando da resilicdo.

CLAUSULA TERCEIRA: ALUGUEL

O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data, é de RS 1500,00(um mil e
quinhentos reais). O (A) Locatario, antecipou um aluguel, e pagara juntamente com o alugue!
10 parcelas no valor de 50,00(cinquenta reais) referente a taxa de pintura do apto.

Paragrafo Primeiro: O aluguel e encargos da locagdao vencem no dia 10 de cada més vencido, e
serao pagos através de conta bancaria em nome ANTONIO LUIZ VINHOTO cujos dados sao: PIX
chave 510.826.089-04. Ficando desde ja acertado que em hipdtese alguma serdo liberados os
juros de mora (1% ao més) e a multa de 10% sobre os valores em atraso.

Paragrafo Segundo: O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente,
automaticamente, aplicando-se o IGPM, ou, ndo estando este disponivel por qualquer indice
de preco, que reflita a variagdo da inflagdo no periodo de ajuste. Se durante a locagao houver
permissao legal para reduzir a periodicidade do reajuste, este devera ser feito dentro da nova

legislacdo, no menor prazo possivel.

Paragrafo Terceiro: Em caso de mora do (a) LOCATARIO (A) quando ao pagamento dos  10%
(dez por cento) sobre o valor total, além dos juros moratorios de 1% (um por cento) ao mes,
monetaria e o reembolso de eventuais despesas decorrentes do envio de correspondéncias,
relativas a cobranca. Nao havendo pagamento, a cobranga sera encaminhada ao
Departamento Juridico, afim de que seja promovida competente a¢ao de despejo por falta de
pagamento, desde ja fica acertado, que o (a) LOCATARIO (A) pagara sobre a referida acao 0s
honorarios advocaticios a base de 20%(vinte por cento), custas e demais cominagdes legais.

Paragrafo Quarto: Fica desde ja esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos
referido nesta clausula e na clausula 52, fora do prazo fixado, constituira ato de mera
tolerancia. O qual ndo se podera infere novacao do ajustado, bem como no caso de ter
ocorrido ajuizado de agdo de cobranga ou despelo, dito recebimento também ndo podera ser
interpretado como desisténcia ao pedido ali formulado.
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Ja estd inclusa | .
"0 valor do aluguel, taxas de conddmino, IPTU, coleta de lixo e consumo de
agua

CLAUSULA QUINTA: DO SEGURO

O (A) LOCADOR (A) ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o (A) Locatério
venha sofrer decorrentes de incéndios, tempestade, inundacao, raio ou por furtos e danos
matenais ocorridos no apartamento e nas dependéncias do prédio e outros tipos de acidentes.

Paragrafo Unico: O (A) LOCATARIO (A) declara ainda que foi informado pelo (a) LOCADOR (A)
que a cidade de Joinville, sofre os efeitos decorrentes de altas umidades, bem como possui
alta incidéncia de chuvas, inclusive em alguns casos, podera resultar na presenca de insetos
(cupins, entre outros), razao pela qual se obriga a zelar pela manutencdo e guarda de seus
moveis e pertences em local adequado e arejado, evitando dissabores resultantes de tais
efeitos climaticos, pois, se ocorrerem, nao poder do ser indenizado pelo (a) LOCADOR (A).

CLAUSULA SEXTA:

0 (A) LOCATARIO (A) € obrigado, sob pena de cometimento de infracdo contratual de

NATUREZA GRAVE, a entregar a (o) LOCADOR, em tempo habil para pagamentos sem multas,
todas as intimacdes, avisos, recibos, pagamentos, etc., que digam respeito ao imovel locado ou
a via em que ele se situa. No caso da nao observancia pelo (a) LOCATARIO (A) do disposto

acima, ficar ele responsavel pelo pagamento dos encargos de mora.

CLAUSULA SETIMA: DESTINACAO DO IMOVEL

O imovel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS ndo

podendo ser alterada sua destinagdo sem 0 consentimento expresso, por escrito, do
LOCADOR (A)

Paragrafo Unico: A hospedagem de pessoas terceiras por mais de 10 dias, resultara em
cobranca proporcional ao consumo maior de agua e taxa de esgoto se assim ocorrer.

CLAUSULA OITAVA: SUBLOCACAO

O (A) LOCATARIO (A) ndo podera sem prévio consentimento, por escrito, do(a)
LOCADOR(A), sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo ceder o imovel locado no

todo ou em parte.

CLAUSULA NONA: BENFEITORIAS
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t vedado a(o) LOCATARIO(A) sob pena de rescisdo da Locagdo, fazer no imovel e em
suas dependeéncias quaisquer benfeitorias ou alteraches, sem prévio consentimento escrito
dola) LOCADOR(A), 0 qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessarias,
mediante solicitacdo escrita do(a)LOCATARIO(A). Em consequéncia, ndo terd ola)
LOCATARIOA) nenhum direito a indenizagdo ou retengdo pelas benfeitorias que, infringindo

este contrato, venha a efetuar. £ igualmente defesa a colocacao de placas, cartazes, anuncios
ou Inscricoes de aparelhos de ar condicionado, de antenas de radio e televisao nas partes
externas do predio, sem a referida autorizacdo previa, por escrito, ao locador.

Paragrafo Unico: Fica ainda facultado a(0) LOCADOR(A), exigir a remogdo das benfeitorias

introduzidas pelo Locatario, as suas expensas, e a devolu¢do do imével no estado que fol
recebido no inicio da locacdo.

CLAUSULA DECIMA:  COMDOMINIO

No imével locado (Garagem) ndo ¢ permitido: Depositar nenhuns materiais
inflaméveis, explosivos, armarios, sofas, eletrodomésticos, ferramentas ¢ estender roupas.
O LOCADOR: niio se responsabiliza de modo algum por danos que venham ocorrer €m
seus automoveis, motos e bicicletas na dependéncia do prédio, ficando o (a)

LOCATARIO (A) responsavel pelos danos que causar. Na lixeira do imovel, so ¢
permitido depositar lixos e reciclavel somente em sacolas plasticas devidamente
amarradas. Nao ¢ permitido utilizar agua do condominio para efetuar lavagdo de veiculos
¢ motocicletas. No hall de entrada do apto sé é permitido utilizar tapetes de tecidos. Nao
é permitido deixar calgado e sacolas de lixo e outros objetos fora da porta do apto, fica

proibido também deixar vasos com plantas e outros objetos sobre o parapeito das
sacadas.

Descartes de moveis e aparelhos eletronicos deveram ser desmontados e colocar na rua
(calcada) e solicitar o meio Ambiente para agendar a retirada do mesmo, no tef. 30368090.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

Paragrafo Primeiro: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a respeitar e dar cumprimento as
disposicdes que regem o Condominio em que se encontra o imovel locado, respondendo pelas
despesas que lhe couberem, na proporgao atribuida a cada unidade condominial.

Paragrafo Segundo: O(A) LOCATARIO(A) se obriga, sob pena de rescisdao da locacao, a respeitar
e fazer respeitar pelos demais moradores ou frequentadores do predio locado o direito de
vizinhanca, e os regulamentos porventura existentes, evitando a pratica de atos que possam
perturbar a tranquilidade, a moral e os bons costumes, evitando bater as portas, arrastar
moveis, andar com sapatos que emitem barulhos, som alto e outros , devendo responder pelas

multas eventualmente aplicadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESSARCIMENTO POR DANOS

Quaisquer estragos ocasionados no imovel e suas instalacdes bem como as despesas a
que o{a) LOCADOR(A) for obrigado por eventuais modificacOes feitas no imovel pelo(a)
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cera0 Pagos a parte pelofa) LOCAT/\RIO(A) ausula Vigésima Terceira, mas

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

/

g‘ses'i‘:]snc;“:;?re:i?: imediato uso e tudo de acordo com o Termo de Vistoria de Ocupagao. 5€
| , Tica o(a) LOCADOR(A) desde logo, autorizado a fazé-lo e a cobrar 05 Custos
executivamente do Locatdrio mediante a exibigdo dos recibos de execugdo das obras e demais
Pagamentos efetuados, os quais deverdo estar acompanhados de, no minimo, 02 (dois)
orcamentos, devendo sempre ser exigido o de menor valor.

Paragrafo segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupacao do imodvel, nao
exonera o LOCATARIO (A) e seus fiadores das obrigagdes ora assumidas. NO CASO DO IMOVEL
NECESSITAR DE ALGUM REPARO, O LOCATARIO DEVERA PAGAR O ALUGUEL E ENCARGOS ATE
A CONCLUSAO DOS REPAROS E RESCISAO DEFINITVA DA LOCAGAO.

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessaria a substituicao de qualquer
instalacdo ou acessorio, esta substituigdo devera ser feita por outra da mesma qualidade. O
mesmo estabelecendo para a pintura que devera ser feita nas mesmas cores € materiais de
qualidades, no minimo, iguais aquelas ja existentes no imovel locado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que
der causa, sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DESAPROPRIAGAO

Na hipotese de ocorrer a desapropriacdo do imovel locado, ambas as partes ficarao

desobrigadas por todas as clausulas do presente contrato, a partir da imissao de posse pelo

poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locagdo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito, independentemente de notificagoes

judicial, se o(a) LOCATARIO(A) deixar de pagar os alugueis e demais encargos de locagdo, nos

prazos fixados, bem como 5€ infringir qualquer clausula ou condicdo prevista neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: COBRANCA JUDICIAL

Tudo quanto for devido ern razdo deste contrato pela acdo competente, ficara a cargo

do vencido, em gualquer €aso, 05 honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento),

além das despesas judicials e extrajudiciais que se verificarem. No caso de cobranga amigavel
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feita atraves do Departamento Juridico ou advogado, ficara a cargo do (a) LOC ATARIO (A} o

13 | ( € r ¢ '_.”-
pagamento dos honorarios do advogado, no valor de 10% (Dez) sobre o total da divida

CLAUSULA DECIMA OITAVA

O (A) LOCATARIO (A) e o(s) FIADOR (A) expressamente autorizam o (a) LOCADOR (A} a
proceder a sua citacao inicial, interpelacoes, intimacdes, notificagoes, ou qualquer ou"mn meao
de comunicagdo inequivoco em toda e qualquer agdo judicial ou procedimento .extra;udma.l,
decorrente da relacdo locaticia ora ajustada, especialmente as intimacoes referidas nos artigos
62 n" HE e 67 n% Il e VIl da Lei 8245/91, podendo ser realizada via postal para o endereco do
imovel, por e-mail, cartdrio de titulos e documentos, entre outros.

CLAUSULA DECIMA NONA: MULTA CONTRATUAL

O ndo cumprimento de qualquer das clausulas deste contrato importara na .resusao do
mesmo, independentemente de interpelacdo judicial ficando a parte infratora obrigada a
Pagar a outra uma multa correspondente a 2 (dois) meses do valor do aluguel vigente
atualizado, cobravel executivamente, além de ressarci-las das perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA: FIADORES

O(s) FIADOR(ES) do(a) LOCATARIO(A), devidamente qualificado(s) no preambulo,
obriga(m)-se como principal(is) pagador(es) solidariamente responsavel(is) por todas as
obrigacGes do(a) LOCATARIO(A), decorrentes deste contrato e da Lei, cuja responsabilidade
somente cessara no ato da efetiva desocupagdo do prédio e entrega das chaves a(o)
LOCADOR(A), nas exatas condicdes neste contrato estipuladas, permanecendo validas suas
clausulas, portanto, mesmo no caso de prorrogacao da locagao ou de alteracdo legal, judicial
ou amigavel dos aluguéis e encargos. O(s) FIADOR(ES) desde ja declara(m) que ndo se opde(m)
a que o(a) LOCATARIO(A) faca acordos com o(a) LOCADOR(A) para reajustar os alugueis,
aceitando a responsabilidade disso decorrente. Declara (m) também que assume (m) plena

responsabilidade pelo 6nus da sucumbéncia, em quaisquer processos derivados deste
contrato, independentemente de intimacio ou notificacao.

Paragrafo Primeiro: O(s) FIADOR (ES) acima qualificado(s) renuncia(m) expressamente ao
beneficio de ordem e ao direito de se exonerar da fianga, inclusive durante o prazo em que o
contrato vigorar por periodo indeterminado, declarando, ainda, que renuncia(m) aos

beneficios que tratam os artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos do Novo Codigo Civil, bem
como aquele previsto no art. 595 do Codigo de Processo Civil.




que qualquer procedimento judicial oy extrajudicial contra qualquer um deles abrangera aos

demais, independentemente de qualquer outra formalidade legal, ficando destarte, completo
0 quadro citatdrio.

CLAUSULAVIGESIMA PRIMEIRA: ~ §UBSTITUICAO DOS FIADORES

A
No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR (ES), 0 (a) LOQATAR'? :a )a
obriga-se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a dar substituto idoneo a garantia locaticia,
juizo do LOCADOR(A).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:

-5e para o
Ocorrendo a morte do (a) LOCATARIO (A), 0 presente contrato transfere s.V : Pt
. ¢ |
COnjuge ou companheiro (a), caso coabitem ao mesmo tempo O imével e sucessivam

filhos do casal, se de maioridade em idéntica exigéncia de teto.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: FORO

‘ . - 1 e
Para todas as questdes resultantes deste instrumento, fica eleito o Foro da cidade d
Joinville, Estado de Santa Catarina, independentemente dos domicilios dos contratantes.

E por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com as clausula e condicoes do
presente contrato de locacgao, as partes assinam abaixo.

Joinville, 06, de setembro de 2025.
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