Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Imovel Residencial

Os signatarios deste instrumento, de um lado, FERNANDO ENDRIGO DA ROSA
DE LIZ, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF sob o n°. 041.757.959-44,
RG sob o n° 3.825.702-SSP/SC, residente e domiciliado na Rua Presidente Nereu
Ramos, n°. 234, apartamento 05, bairro Centro, cidade de Lages, estado de Santa
Catarina, de outro TAIARA CRISTINE LONGEN brasileira, solteira, inscrita no
CPF sob o n° 110.555.939-42, RG sob o n°. 7.975.844-SSP/SC, residente e
domiciliado na Rua Indaia, S/n°. Indaia - PE, CEP 88.430-000, cidade de Petrolandia,

estado de Santa Catarina, tém justo contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e
outorgam, a saber:

O primeiro signatario € locador do imdvel residencial Amanda localizado na Av. Luis
de Camdes, AP 204 n°.1741, Bairro Conta Dinheiro, cidade de Lages, estado de Santa

Catarina, e aluga a segunda signataria, mediante as condi¢des abaixo enumeradas:

Clausula 1) O imovel destina-se a fins residenciais.

Clausula 2*) O prazo da locagdo € de 01 (um) ano a partir de 05 de Marco de 2026 e a
terminar em 04 de Marco de 2027, data em que a locataria se obriga a restituir o
apartamento inteiramente desocupado, nas condi¢gdes que o encontrou, ou seja, partes

elétricas, hidraulicas, moveis, eletrodomésticos, portas e janelas em perfeito
funcionamento e todas as paredes e tetos pintados.

Clausula 3*) O aluguel mensal é de R$1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais) sendo a
primeira parcela paga no dia 05-03-2027 e mais 11 (onze) PROMISSORIAS pago até a
data do vencimento 05 (cinco) de cada més e assim consecutivamente, a primeira
PROMISSORIA numerada como 01/11 com vencimento dia 05 de Abril e mais 10 (dez)
PROMISSORIAS numeradas de (02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11/11) no valor de
R$1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais) com vencimento todo dia 05 (cinco) de cada
més, data em que dever4 ser pago diretamente ao proprietario EM MAOS das 09:00 as
18:00hs na Rua Presidente Nereu Ramos 234, sala 05 Bairro centro na Cidade de Lages
SC. Nio sera aceito de forma alguma pix, transferéncia, cartdo ou cheques, Somente em
espécie € em maos.

Paragrafo 1°) A falta de pagamento no prazo estipulado sujeitara ao locatdrio a multa
moratéria de 10% R$130,00 (Cento e Trinta Reais) apos o vencimento dia 03(cinco),
mais 2% de juros ao dia e ainda corre¢do monetaria.

Paragrafo 2°) Se promovida a¢do judicial os honorarios advocaticios serdo de 20%,
sem prejuizo das demais sang¢des legais e despesas judiciais.




Paragrafo 3°) O pagamento de Internet, luz e condominio serdo pagos pelo
LOCATARIO.

Cliusula 4* O pagamento do consumo de IPTU, serdo pagos pelo LOCADOR.

Cliusula 5%) O prazo da locagéo sera de 12 (doze) meses, € O aluguel sera corrigido
anualmente de acordo com o aumento do custo de vida, segundo os indices do IGPM.,
ja com plena concordancia do locatério, havendo modificagdo na lei 0 reajuste sera
efetuado pelos novos indicadores, sobre o valor real do aluguel conforme clausula 3°
caput e na periodicidade minima estabelecida, isto ocorrera até a entrega das chaves €
aceitas pelo locador.

Clausula 6%) A locatari salvo as obras que importem na seguranga da casa. obriga-se
por todas as outras, devendo trazer o imdvel locado em boas condicoes de higiene ¢
limpeza, aparelhos sanitarios, banheiro, torneiras, pias, ralos, fechos. iluminagdo, em
perfeito estado de conservagio e funcionamento e, moveis em perfeito estado. pois. 0s
mesmos sdo semi novos em perfeito estado e funcionamento, paredes sem buracos,
PINTURA NOVA, vidragas, portas, telhados perfeitos; forma que devera entregar o
imé6vel findo ou rescindido este contrato, sem direito a retengdo ou indenizagdo por
quaisquer benfeitorias ainda que necessérias as quais ficarao desde logo incorporadas

ao predio.
Paragrafo 1°) O imdvel estd sendo entregue ao locatario em perfeitas condigdes de
habitabilidade, faxinado, reformado ¢ PINTADO.

Paragrafo 2°) Qualquer discordancia devera ser comunicada por escrito no prazo de
30 (trinta) dias da assinatura do contrato, quando apds estara consumado o paragrafo

anterior.

Clausula 7%) A locatdria ndo poderd sublocar ou emprestar 0 imovel no todo ou em
parte.
Clausula 8%) Obriga-se mais a locatéria satisfazer todas as exigéncias dos Poderes

Publicos a que se der causa, € 2 nao transferir este contrato. nem fazer modificagGes ou
transformacdes no prédio, sem autorizagdo escrita do locador.

Clausula 9%) Qualquer exigéncia de postura Municipal, ou outro orgdo que motive a
desocupagio do imével, ensejara a rescisao contratual, ndo trazendo consequéncias,

porém para nenhuma das partes, ficando a locataria desobrigada de cumprir a clausula
penal no que se refere a multa, enquanto ao locador isento de qualquer indenizag¢do ou
onus. Obrigando tdo somente a locataria o cumprimento dos alugueis e acessorios ate a

efetiva entrega das chaves.

+Clausula 10*) A locatdria desde ja faculta ao locador ou seu representante, visitar,
examinar ou vistoriar o imével, quando entender conveniente sobre as condigdes, para

venda. ou mesmo na entrega das chaves para avaliar o estado do imovel.

Clausula 11*)Desocupando o imovel antes do prazo avengado de Ol (um) ano, fica
estipulado uma multa contratual no valor de 3(trés) salarios minimos por inteiro da

época da saida, na sua totalidade, independente do prazo que faltara para o
termino do contrato de locagao.

Paragrafo 1°) A LOCADORA fica isento dessa multa contratual, caso precise do
imé6vel antes do termino do contrato, sendo necessario avisar com antecedéncia de

30 (trinta) dias para O LOCATARIO entregar o imoével nas mesmas condigdes no

qual o recebeu.
J




!’aragral‘o 1°) Desocupando o imével sem cumprir a clausula 6* (sexta) deste
instrumento, o locatario respondera pelos danos causados:

Paragrafo 2°) Para restituir o objeto da locagdo ao LOCADOR, deveraa LOCATARIA
efetuar a pintura e reforma no imoével, colocando-o nas mesmas condi¢des iniciais,
conforme as presentes clausulas, o Laudo de Vistoria Inicial e as retificagdes a €sic,
quando houver, efetuando a entrega das chaves SEMPRE ¢ SOMENTE ao LOCADOR.

E ainda condigdo para recebimento das chaves do imével a declaracdo/comunicagdo do
LOCATARIA sobre seu novo endereco residencial, local onde recebera as

comunicacdes de praxe, sem o qué motivara a recusa justificada por parie do
LOCADOR no recebimento das chaves do imével, continuando a correr 05 aluguéis €

acessorios por conta do LOCATARIA até que seja comunicado por escrito seu novo
endereco e domicilio residencial. Dado isto, sera entdo, realizada pelo LOCADOR a
vistoria no imével, nos mesmos moldes da vistoria inicial, no intuito de aveniguar a
inexisténcia ou existéncia de algum defeito ocasionado pelo LOCATARIA. Em sendo
o caso, serd 0 LOCATARIA contatado a comparecer, a fim de retirar as chaves do
imovel. bem como a relagio dos defeitos apontados, a fim de terminar a entrega do
imével. Para maior eficacia do presente paragrafo fica estipulado entre as partes que
ndo sera computado o horario da entrega das chaves, apenas 0 dia do més em que ela

esta se dando. Ressaltando-se, finalmente, que as vistorias serdo sempre realizadas no
periodo vespertino. NA RECONSTITUICAO DO ESTADO ORIGINAL E NOS

r

REPAROS DO OBJETO DA LOCACAO NAO SE ACEITARA, EM HIPOTESE
ALGUMA, O EMPREGO DE MATERIAIS E MAO-DE-OBRA DIFERENTES
DO PADRAO ANTERIORMENTE EXISTENTE.

Clausula 12°) Na eventualidade de abandono ou desocupagdo do imovel, mesmo com
bens moveis ali deixados, perde o locatério a posse dos bens: imitindo-se de imediato
o locador na posse do imével. Quanto aos bens moveis ali deixados, podera dar o
destino da doacfio ou convier, ap0s O prazo de 30 (trinta) dias que desde ja fica
autorizado

Clausula 13%) Ficam aqui consignadas, como parte subsidiaria deste instrumento, as
disposigdes legais relativas a matéria apliciveis nos casos omissos em qualquer epoca,
mesmo depois do vencimento deste contrato.

Clausula 14%) A locataria declara estar de pleno acordo com as clausulas deste contrato,
aceitando-as em todos os seus termos ate a entrega das chaves do imovel:

Clausula 15%) As partes contratantcs obrigam-se por si, herdeiros e/ou SuCessOres,
ficando ao cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

Pelas partes contratantes, fica eleito o Foro da Comarca de LAGES - SC, qualquer que
seja o domicilio das partes contratantes, para dirimir duvida e controvérsias oriundas
do presente contrato a propositura de qualquer agao.

E, por estarem assim justas ¢ contratadas, assinam o presente em 02 (duas) vias de
igual teor




Lages SC, 02 de Marco de 2026.

TAIARA CRISTINE LONGEN
CPF . 110.555.939-42
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