CONTRATO DE LOCACAO:

As signatarios abaixo, contratam entre si 3
presente locagao conforme as seguintes condigies:

LOCADORA - LEONTINA HOWE, brasileira,
viliva, aposentada, portadora da Cédula de Identidade n° 722.867-8 e inscrita no CPF
sob o n° 304.487.869-15, residente e domiciliada na Rua Dr. Getulio Vargas, n°® 2.575,
Bairro Bela Vista, cidade de Ibirama (SC) — Fone (47) 98857-6648.

LOCATARIO - DAVI FREIRE DE MENEZES,

brasileiro, solteiro, estudante, portador do RG n° 54.962.285-8 e inscrito no CPF sob o
n® 239.407.638-02, residente e domiciliado na Rua Dr. Domingos Freire, n® 47, casa 02,
Bairro Parque Itaberaba, cidade de Sio Paulo (SP) - CEP: 02764-070 - Fone (11)

96945-5712.

FIADORA - MARIA LUIZA ANTONIO,

brasileira, separada judicialmente, aposentada, portadora do RG n° 3.854.617-6 e
inscrita no CPF sob o n® 050.900.498-90, residente e domiciliada na Rua Gal. Sosa
Trigo, n° 164, Bairro Parque ltaberaba, cidade de Sao Paulo (SP) - CEP: 02764-090 —
Fone: (11) 96801-8157 / Arminda Menezes (filha): (11) 98016-9965.

L As partes acima qualificadas, firmam o presente
CONTRATO DE LOCACAO POR PRAZO DETERMINADO, mediante as clausulas e
condicbes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto do presente
contrato é a locacao de uma parte ideal do imével edificado na Rua Dr. Getulio Vargas,
n° 2575, Bairro Bela Vista, cidade e comarca de Ibirama (SC), composto por um quarto
(uso exclusivo), e de uso coletivo: um banheiro, uma area de servico, uma cozinha,

uma sala e uma varanda.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fazem ainda parte

integrante da presente locagdo os seguintes bens moveis: um jogo americano de
cozinha (completo), uma mesa com € cadeiras, um forninho elétrico, um microondas,
uma geladeira, um sofa, uma cama € um guarda-roupas, 0s quais deverao ser
devolvidos juntamente com o imével focado, em perfeito estado de conservagao e
limpeza, ora como o LOCATARIO os recebe, responsabilizando-se por sua

manutencao e integridade.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagao
objeto deste contrato sera de 10 (dez) meses, com inicio no dia 01 de marco de 2026 e

término em 31 de dezembro de 2026. ' ;
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CLAUSULA TERCEIRA: O valor mensal do
aluguel sera de R$ 850,00 (oitocentos e cinguenta reais), a ser pago até o dia 10
(dez) de cada més, mediante quitagéo, a ser pago diretamente 4 LOCADORA

PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso o valor do
aluguel seja pago antecipado ou até o dia acima especificado, o LOCATARIO recebera
um desconto de R$ 50,00 (cinquenta reais), pagando o total de R$ 800,00 (oitocentos
reais), caso contrario, 0 mesmo pagara o valor estipulado na "Clausula Terceira®, mais
juros estipulados no "Paragrafo Quinto” abaixo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os gastos com
energia elétrica serao de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, na propercac de
50% (cinquenta por cento) do valor da fatura. Os gastos com agua serao arcados pela
LOCADORA, entretanto, se houver um aumento significativo no valor da fatura da
agua, o LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento de 1/2 do valor total dz
referida fatura. A LOCADORA fornecera ainda, o uso de internet WI-FI, de forma
gratuita. Entretanto, o mesmo se trata de mera cortesia, nao se responsabilizando a
LOCADORA por eventuais oscilagdes e indisponibilidades. O ndo cumprimento desta
norma resultara em um acréscimo adicional ao valor do aluguel a ser convencionado
entre as partes.

PARAGRAFO TERCEIRO - O LOCATARIO
devera pagar o aluguel para a LOCADORA sempre com um més de antecedeéncia,
para usufruto do més corrente, conforme acordo entre as partes.

PARAGRAFO QUARTO - Caso o LOCATARIO
nao restitua o imével no fim do prazo contratual, continuara a pagar o valor do aluguel
enguanto estiver na posse do mesmo, tendo 30 (trinta) dias para a sua desocupagao. A
ndo desocupacdo dentro deste prazo resultara em multa estipulada na “Clausula

Décima-Quarta”.

PARAGRAFO QUINTO - A falta de pagamento
dos aluguéis na época do vencimento, previamente determinado, serdo acrescidos da
multa de 10% (dez por cento) mais juros de mora de 3% (trés por cento) ao mes,
independentemente de qualquer notificagdo, interpelagao ou aviso extrajudicial,
conforme estipulado na Lei do Inquilinato.

CLAUSULA QUINTA: O imével destina-se, unica
e exclusivamente, para fins residenciais, ndo podendo ser desvirtuada sua finalidade,
sob pena de rescisao do presente contrato.

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO, ndo podera
sublocar nem emprestar a terceiro o imével locado, no todo ou em parte, seja a titulo
gratuito ou oneroso, ndo podendo ceder ou transferir o imovel, no todo ou em parte,
sem o consentimento e prévia anuéncia por escrito da LOCADORA.
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CLAUSULA SETIMA: Todos os impostos e taxas
que atualmente recaem sobre o imovel locado, bem como qualquer aumento dos
mesmos ou novos que venham a ser criados pelo Poder Publico, sao de inteira
responsabilidade da LOCADORA

CLAUSULA OITAVA - O prazo desta locagao € o
constante na “Clausula Segunda’. No término indicado, o LOCATARIO se obriga a
entregar o imovel livre e desembaracado de coisas e pessoas, no estado em que O
recebeu, independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial, ressalvada a
hipotese de prorrogagdo de locagdo, o que somente se faréa por escrito

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipotese de
ocorrer a prorrogagao da presente locagdo no final do contrato, o valor do aluguel
podera ser reajustado de acordo com a vontade das partes.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o LOCATARIO
nao o entregar nas mesmas condigdes que recebeu, a LOCADORA estara autorizada a
mandar executar todos os reparos necessarios, notadamente as que se referirem a
conservacdo de pintura, portas comuns ou de ago, fechaduras, trincos, puxadores,
vitrais, vidracas, instalagdes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios ou quaisquer
outros acessorios do imével, cobrando do LOCATARIO a importancia gasta, como
encargos de locacao.

PARAGRAFO TERCEIRO - O LOCATARIO se
compromete a ndo fazer qualquer instalagéo, adaptagao, obra ou benfeitorias no imovel
locado sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA. Todavia, se autorizadas,
ficardo desde logo incorporadas ao imovel, ndo tendo o LOCATARIO direito de
retencao ou indenizacao.

CLAUSULA NONA: No caso de desapropriagao
do imovel objeto deste Contrato, a LOCADORA e seus administradores e/ou
procurador ficardo exonerados de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste
Contrato, ressalvando-se o LOCATARIO a faculdade de agir tac-somente contra o

Poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA: Fica a LOCADORA, por si
ou por seus prepostos, autorizado a vistoriar o imével sempre que julgar conveniente,
ou de mostrar o imoével a terceiros para locagdo, uma vez que o imovel sera de uso

coletivo.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: O LOCATARIO
se obriga a satisfazer, por sua conta exclusiva, a qualquer exigéncia dos poderes
plblicos, em razéo da atividade exercida no imovel, assumindo toda a responsabilidade
por quaisquer infragbes em que recorrer a esse propésito, por inobservancia das

determinacdes das autoridades competentes. /
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UNDA: O LOCATARIO
acibos posleriores nao
puladas no presente

CLAUSULA DECIMA-SEG
declara, neste ato, ter pleno conhecimento de que o resgate de f
hes esll

significa nem representa quitagdo de outras obrigago
Contrato. deixadas de cobrar nas épocas certas

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA: Tudo que for

devido em razdo deste Contrato sera cobrado em Processo Executivo ou em acao

apropriada, no foro da situagéo do imovel (Ibirarma/SC), com renuncia a qualqguer quiro.
arte vencida, alem do principal e

por mais privilegiado que seja, correndo por conta dap P
da multa estipulada na "Clausula Décima-Quarta’, todas as despesas judicials €
extrajudiciais, mais honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o

valor da causa
CLAUSULA DECIMA-QUARTA: Fica estipulada
uma multa equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, vigente a época da infragao, na
qual incorrer a parte que infringir qualquer das slausulas deste Contratq. ressalvada] a
parte inocente o direito de poder considerar simultaneamente rescindida a locacao,
independentemente de qualquer outra formalidadle judicial ou extrajudicial. A multa sera
sempre paga integralmente, seja qual for o prazo decorrido do presente Contrato,
ficando claro que o pagamento dessa multa ndo exime O pagamento dos aluguels

atrasados, além das despesas inerentes ao caso.

PARAGRAF
presente Contrato,
do local de est

O PRIMEIRO: Quando houver quebrg
do contrato antes do término do o LOCATARIO somente _ﬁcara
isento da multa, no caso de transferéncia udo/trabalho para outra cidade,

mediante comprovacao legal da transferéncia.
CLAUSULA DECIMA-QUINTA: Como FIADOR

te instrumento, a pessoa nomeada no inicio

nsabilidade solidaria pelo exato e pontual

ORA

e principal pagadora, assina ainda o presen
do presente contrato, a qual assume respo
cumprimento de todas as obrigagées contraidas pelo LOCATARIO, cuja
responsabilidade perdurara ainda apds o término do prazo contratual e que somente
cessara com a efetiva restituicao do imével 2 LOCADORA ou a seu representante
legal, ficando entendido que ndo se considerarda moratoria, no sentido legal da
expressao, a tolerancia com que a LOCADORA suportar os atrasos do LOCATARIO
no cumprimento de suas obrigacdes, nao sendo, portanto, invocavel pelo FIADOR o
disposto no artigo 1.503 do Cadigo Civil.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO
assume a responsabilidade civil e criminal pela legitimidade da assinatura da
FIADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO - A FIADORA

reconhece neste ato que, por efetiva restituicao do imovel, se entende a real entrega
das chaves do mesmo a LOCADORA, mesmo gue o prazo contratual esteja prorrogado
por falta de dentncia do contrato ou por for¢a da Lei, renunciando desde ja a faculdade

prevista no artigo 1.500 do Cédigo Civil.
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PARAGRAFO TERCEIRO - A FIADORA obriga

S€ a comunicar
icar & LOCA
endereco DORA, por escrito, sempre que houver alteragdo de seu

faléncia ou in - PARAGRAFO QUARTO - No caso de morte,

prazo de 30 sﬁ:‘ﬁrmm _da FIADORA, o LOCATARIO se obriga & apresentar, dentro do

Incorrer nas s Téa) d!as._ substituto idéneo, a julzo da LOCADORA, sob pena de
S sang¢oes previstas na "Clausula Dacima-Quarta” do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA: Se @ LOCADORA

32::‘;‘; sr‘n beneficio do LOCATARIO, qualquer atraso no pagamento do aluguel €
o espesas que |he incumba, ou no cumprimento de qualguer outra obrigagao
g al. essa tolerancia ndo podera ser considerada como alteracéo das condigoes
este Contrato, nem dara ensejo a Invocagdo do artigo 1.503-1 do Cédigo Civil
Brasileiro por parte da FIADORA, pois se constituira em ato de mera liberdade da

LOCADORA.

E por estarem assim de pleno € irrevogavel

acordo, as partes declaram que tomaram ciéncia de todas as clausulas constantes no
presente contrato, analisando-as em todos o0s seus termos, concordando com as
mesmas. assinando o presente contrato de locagao, em tres vias de igual teor,
juntamente com duas testemunhas, para que se produzam os juridicos e legais efeitos.

Ibirama (SC), 01 de marco de 2026.
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