CONTRATO DE LOCACAO DI IMOVEL RESIDEMNCIAL

LOCADOR: Rafacl Matos da Silva, brasileiro, advogadeo, inscrito no RCr 0” 41%9.756 ¢
no CPE n® 009.067.839-76, residente ¢ domiciliado em Lages/SC, convivente em unizo
estavel com Bvelyn Kerolyn Neuburger, CPF n” 011.815.439-75, doravante denominado

LOCADOR(A).

LOCATARIO: Wendell Johnnata Ribeiro dos Santos, brasileiro, estudante, inscrito no
RG n° 0221869420027 ¢ no CPF n° 047.002.773-86, convivente em uniao estavel com
Monica da Silva Ericeira, brasileira, convivente em uniio estavel, estudante, inscrita no RG

n° 032509412007-1, e no CPF n° 061.225.873-46, doravante denominado LOCATARIOS.

IMOVEL: Apartamento situado a Av. Juscelino Kubtscheck, n® 475, bloco 8, apto 43,
Condominio Mirante dos Bosques, Bairro Maria Luiza, Lages/SC. A vistoria anexa,

assinada pelo(a) locatario(a), faz parte integrante deste contrato.

GARANTIA LOCATICIA: As partes ajustam que a presente locagio serd garantida
mediante CAUCAO em dinheiro, correspondente ao valor de dois aluguéis.

A caucio totaliza R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo:

—R$ 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta reais) pagos em 10/11/2025;

— O restante R$ 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta reais) pagos juntamente com o primeiro
aluguel, em 10/12/2025.

A caugio sera restituida ao locatario ao término da locagio, desde que nio haja débitos ou

danos 20 imdvel.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO PRAZO

O prazo de locagio é de 12 (doze) meses, com inicio em 10/11/2025 e término em
10/11/2026, cessando de pleno direito nesta data, independentemente de aviso, notificagio
ou interpelagio judicial ou extrajudicial.

Caso o imével nio seja desocupado, a locagio se prorrogard por prazo indeterminado,
conforme o art. 574 do Cédigo Civil,
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CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

O aluguel mensal ¢ de R$ 1.265,00 (um mil duzentos e sessenta € cinee reais), reapustac,

anualmente pelo 1GPM ou outro indice oficial.

O locatario tera desconto bonificacio de R$ 115,00 (cento e quinze reais) se o pagamento
ocorrer até o dia 10 de cada més. Apds o vencimento, incidira multa de 2%, juros de 17 a0,

mes € correcao monetara.

CLAUSULA TERCEIRA - DO SEGURO

O seguro contra incéndio, raio, explosio, vendaval e danos elétricos, cujo valor sera cobrado

junto com o aluguel. O locatirio poderi optar por contratar seguro proprio.

CLAUSULA QUARTA — DAS DESPESAS

Além do aluguel, o locatario pagari as despesas de condominio, agua, gis, luz, esgoto e taxa

de lixo correspondentes ao periodo de locagio.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINACAO

O imével destina-se exclusivamente a2 moradia, sendo vedada alteragio sem autorizagao por

escrito do locador.

CLAUSULA SEXTA -~ DAS BENFEITORIAS

O locatério ndo poderi realizar obras ou benfeitorias sem autorizagio escrita do locador, nio
tendo direito a retengio ou indenizacio. O imével deveri ser devolvido nas mesmas
condighes em que foi recebido.

CLAUSULA SETIMA - DA SUBLOCACAQ

E proibida a sublocagio total ou parcial, sob pena de rescisio contratual e multa equivalente

a dois aluguéis vigentes. /'@
S
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CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

O lowcatano devera comunicar POT esento sua INtencao de desocupar o wndvel oo
antecedéncia minima de 3 dias. O imavel devera ser devolvido nas mesmas comdicses

recehadas, com todos os encargos l]\ll'ﬂd'!“n

CLAUSULA NONA - DOS REPAROS

Caso o locatario nao realize os teparos exigidos no prazo de 10 dias apds a rescisao, o locador

podera executa-los e cobrar o valor correspondente, inclusive por via judicial.

CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES

O descumpnmento de qualquer clausula sujeitari o infrator ao pagamento de mula

equivalente 2 3 (trés) aluguéis vigentes, além de honoririos advocaticios de 20°6 e custas

processuais.

A desocupacao antes de 12 meses implicara multa proporcional 20 tempo restante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES

Constitui infragio contratual, ensejando rescisio imediata: falta de pagamento, uso diverso
do 1moével ou descumprimento do regulamento interno.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PLACAS E ANUNCIOS

¥ vedado afixar placas, cartazes ou instalar aparelhos nas partes externas sem autorizagio do
locador.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESPONSABILIDADE

O locador nio responde por danos decorrentes de caso fortito, forga maior, vazamentos,

&
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incéndio ou rompimento de encanamentos.
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CLAUSULA iy ¢ 1IMA QUARTA - DO PAGAMI IO

O low atano nao podera verer o papamento dey alagoel por go alegraer roestrn oy

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA TOLERANCIA

A\ eventual tolerancia do locador nao implica renincia de direitos ou alteragae contrarial

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Iica cleito o foro da Comarca de Lages/SC para dirimir quaisquer controvérsias oriundas

deste contrato.

Lages/SC, 10 de novembro de 2025.
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