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CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL URBANO PARA FINS RESIDENCIAIS 

 

Contrato de Locação de Imóvel Residencial, que fazem entre si, de um lado como LOCADOR: MICHELE MILIS, brasileira, 

aposentada, solteira, portadora do RG nº 1057.153 SESP/SC, inscrita no CPF sob nº 488.748.179-91, residente e domiciliada nesta 

capital, neste ato representado por: PAES IMÓVEIS LTDA., CNPJ: 02.255.145/0001-69, CRECI 2017J estabelecida a Avenida 

Afonso Delambert Neto, nº 555, salas 02 e 03, Lagoa da Conceição, Florianópolis-SC, representado por ALDO MUNIZ PAES NETO 

doravante denominado simplesmente LOCADOR e de outro lado, LOCATÁRIO: ARLINDO ANTONIO BARBOSA, brasileiro, 

empresário, portador do RG nº 11083185 SSP/SP, inscrito no CPF sob nº 018.742.898-08, GIOVANNA NEVES MORELATO, 

brasileira, social media, portadora do RG nº 607479395 SSP/SP, inscrita no CPF sob nº 449.108.488-27 e THIAGO AYER 

BARBOSA, brasileiro, músico, portador do RG nº 397391274 SSP/SP, inscrito no CPF sob nº 421.219.188-17, doravante 

denominado simplesmente LOCATÁRIO, submetendo-se ambos as cláusulas contratuais e legais:  

 

CLÁUSULA PRIMEIRA: DO IMÓVEL  

Um imóvel localizado na Rua João de Barro, nº 300, apto A2, Lagoa da Conceição, Florianópolis/SC., para uso exclusivamente 

residencial.  

 

CLÁUSULA SEGUNDA: DO PRAZO  

O prazo de locação é de 36 (trinta e seis) meses, tendo o seu início em 28/02/2026 (vinte e oito de fevereiro de dois mil e vinte 

e seis) e o término em 27/02/2029 (vinte e sete de fevereiro de dois mil e vinte e nove), sendo que o presente Contrato encerra 

a termo, prazo este improrrogável, independente de aviso, notificação ou interpelação extrajudicial, de acordo com a Lei 

8.245/91.  

 

Parágrafo Primeiro: Após cumprimento de 12 (doze) meses de contrato, tanto LOCATÁRIO quanto LOCADOR, estarão isentos do 

pagamento da multa contratual prevista na Cláusula Décima Sétima deste contrato, desde que os mesmos avisem com 30 (trinta) 

dias de antecedência por escrito, a sua intenção em desocupar ou reaver o imóvel. 

 

Parágrafo Segundo: Em caso de não cumprimento do aviso de 30 (trinta) dias será cobrado 1 (um) aluguel antecipado.  

 

Parágrafo Terceiro: Após o término do presente Contrato, o LOCATÁRIO compromete-se a devolver o imóvel ora locado, nas 

mesmas condições em que o recebera. A permanência do LOCATÁRIO no imóvel após o término do presente Contrato, somente 

será possível por um outro contrato inteiramente novo e totalmente desvinculado deste. Quando do interesse do LOCATÁRIO 

na permanência do imóvel, deve o mesmo se manifestar por escrito, com no mínimo 60 (sessenta) dias de antecedência ao 

término do presente contrato, para que sejam negociadas as novas bases contratuais, análise de garantias, elaboração e 

assinaturas.  

 

CLÁUSULA TERCEIRA: DO PREÇO E DO PAGAMENTO  

Em contrapartida o LOCATÁRIO compromete-se a pagar o preço de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais a título de 

aluguel, até o dia 10 (dez) do mês subsequente ao vencido.  

 

Parágrafo Primeiro: Fica acordado entre LOCADOR e LOCATÁRIO que, o reajuste do aluguel mencionado nesta Cláusula, será 

efetuado anualmente, tomando-se como base o índice IGP-M acumulado positivo, ou na falta deste, outro que os substitua. Fica 

estabelecido que caso o IGP-M esteja negativo, o índice será substituído pelo IPCA acumulado positivo.  

 

Parágrafo Segundo: Todo e qualquer pagamento oriundo deste Contrato, deverá ser efetuado ao representante do LOCADOR, 

através de boleto bancário, enviado mensalmente no e-mail informado pelo locatário. 

  

Parágrafo Terceiro: Se o LOCATÁRIO não efetuar o pagamento do aluguel previsto nesta cláusula até o dia 10 (dez), do mês 

subsequente ao vencido, pagará, sobre o valor total do débito, multa de 10% (dez por cento), acrescida de juros de 1% (um por 

cento) ao mês, calculados pro rata die, e correção monetária; 
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Parágrafo Quarto: Se a inadimplência do LOCATÁRIO, em relação ao pagamento do aluguel, encargos, taxas e acessórios, ensejar 

cobrança judicial, terá um acréscimo, sobre o total do débito, de 20% (vinte por cento) a título de honorários advocatícios, mais 

encargos que a lei permitir.  

 

Parágrafo Quinto: Para fins de contagem de encargos e quaisquer outras penalidades previstas neste contrato, utilizar-se-á o 

ano comercial como parâmetro. 

 

CLÁUSULA QUARTA: DAS TAXAS  

Conforme o Art. 22, inciso VIII, da Lei nº 8.245/91, ficará sob responsabilidade do LOCATÁRIO o pagamento do IPTU (Imposto 

Predial e Territorial Urbano) e da TCRS (Taxa de Coleta de Resíduos Sólidos), incidentes sobre o imóvel. O valor correspondente 

será pago pelo LOCATÁRIO juntamente com o boleto de aluguel, por meio de cobrança emitida pela administradora, que ficará 

responsável pelo repasse ao órgão arrecadador competente, qual seja, a Prefeitura Municipal de Florianópolis, ou, se for o caso, 

diretamente ao LOCADOR, para que este providencie o devido recolhimento. 

 

Parágrafo Primeiro: Ainda, são de responsabilidade do LOCATÁRIO, as despesas de água e esgoto, energia elétrica, jardinagem, 

seguro de incêndio ou outras taxas que venham a incidir sobre o imóvel, no período de uso até a entrega definitiva do imóvel, 

que serão pagas diretamente pelo LOCATÁRIO, ao órgão arrecadador, como também, compromete o LOCATÁRIO, a cumprir 

legalmente o disposto no Art. 23, seus incisos, parágrafos e alíneas da Lei 8.245/91; 

 

Parágrafo Segundo: O LOCATÁRIO declara estar ciente de que o relógio de água não é individualizado para o imóvel. Assim, a 

respectiva taxa será de sua responsabilidade, devendo ser paga por meio de boleto bancário, juntamente com o boleto do aluguel. 

 

Parágrafo Terceiro: O LOCATÁRIO obriga-se a providenciar, no prazo máximo de 10 (dez) dias contados da data da assinatura 

deste contrato, a transferência da titularidade de energia elétrica, assumindo integralmente as obrigações decorrentes de seu 

uso a partir da data de início da locação. Caso a transferência de titularidade não seja efetivada dentro do prazo estipulado, a 

ADMINISTRADORA, fica desde já autorizada a adotar as medidas necessárias para realizar a referida alteração, podendo, 

inclusive, solicitar o desligamento dos serviços junto às concessionárias competentes, caso não seja possível concluir a 

transferência. O descumprimento desta obrigação configura infração contratual, sujeitando o LOCATÁRIO às penalidades 

previstas neste contrato, incluindo a possibilidade de rescisão antecipada, despejo e cobrança da multa estabelecida na Cláusula 

Décima Sétima. 

 

Parágrafo Quarto: O LOCATÁRIO obriga-se a contratar, no prazo máximo de 10 (dez) dias contados da data de início deste 

contrato, seguro de incêndio para o imóvel ora locado, junto a seguradora devidamente autorizada a operar no Brasil e 

reconhecida como idônea no mercado. O referido seguro deverá contemplar, no mínimo, as seguintes coberturas: incêndio, raio, 

explosão, vendaval, danos elétricos, responsabilidade civil, perda de aluguel e conteúdo, assegurando a plena e integral 

reconstrução do imóvel em caso de sinistro. O LOCATÁRIO compromete-se, ainda, a indicar a ADMINISTRADORA PAES IMÓVEIS 

LTDA. como beneficiária da apólice, bem como a entregar à LOCADORA e à ADMINISTRADORA, no mesmo prazo acima 

estipulado, cópia do contrato de seguro, renovando-o durante todo o período da locação e apresentando as apólices 

devidamente em dia. 

 

Parágrafo Quinto: Caso o LOCATÁRIO não comprove a contratação do seguro incêndio supracitado após o prazo estipulado, este, 

autoriza desde já o LOCADOR ou seu representante, a seu exclusivo critério, contratar tal seguro e lhe repassar integralmente a 

cobrança do prêmio juntamente com o aluguel. O mesmo se dará com a renovação, que acontece de 12 em 12 meses 

 

CLÁUSULA QUINTA: DA GARANTIA INVESTE 

O Inquilino contratou o produto Loft/Garantia Investe ("Garantia Investe"), na modalidade de caução em títulos públicos, junto 

à LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S.A. ("Loft"), inscrita no CNPJ sob o n.º 25.027.928/0001-90, que atuará em conjunto com uma 

Corretora Parceira para viabilizar a aquisição desses títulos pelo Inquilino. A Loft, além de atuar como facilitadora na relação 

entre o Inquilino e a Corretora Parceira em relação à Garantia Investe, será responsável pela gestão da inadimplência deste 

contrato de locação, conforme descrito nos Termos & Condições dos Serviços Loft, constantes do Anexo I deste instrumento. As 
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partes estão cientes de que a Loft não possui responsabilidade de acompanhar o cumprimento deste contrato. Assim, caberá 

exclusivamente à Imobiliária: verificar a efetiva ocorrência de eventuais inadimplências; comunicar à Loft, informando o valor 

em aberto; e acionar a Garantia Investe para que a Loft providencie o resgate dos valores devidos pelo Inquilino. Após o resgate, 

a Imobiliária receberá os montantes e ficará encarregada de repassá-los ao Locador. Para operar a Garantia Investe e efetuar os 

resgates de valores devidos, a Loft atuará como procuradora do Inquilino, o qual aceitou eletronicamente a procuração constante 

do ANEXO II deste Contrato de Locação. A referida procuração concede à Loft plenos poderes para comunicar, movimentar, 

solicitar resgates e reinvestimentos em nome do Inquilino, sem a necessidade de anuência prévia deste ou das demais Partes 

deste instrumento. Por fim, ao assinarem este contrato, as partes declaram que a Loft atuará sempre conforme as instruções da 

Imobiliária e não terá responsabilidade por verificar a ocorrência de inadimplência, nem por qualquer aspecto relacionado à 

gestão da locação. Locatário, Locador e Imobiliária Parceira reconhecem, de forma inequívoca, que eventuais desacordos ou 

litígios decorrentes deste Contrato de Locação não envolverão o serviço prestado por meio da Garantia Investe. 

 

CLÁUSULA SEXTA: DO USO RESIDENCIAL EXCLUSIVO 

O LOCATÁRIO destinará o uso do imóvel ora locado, para fins exclusivamente de residência de sua família, devendo fazê-lo, de 

modo a não prejudicar o imóvel e seus vizinhos, em tratando-se de edifício, para o que deverá tomar conhecimento do 

regulamento interno do condomínio, afim de não alegar seu desconhecimento, respeitando-o em seu todo. 

 

Parágrafo Primeiro: Especial atenção deverá ter o LOCATÁRIO quanto ao silêncio e respeito irrestrito aos vizinhos imediatos, sem 

prejuízo da estrita observância da Lei Complementar Municipal n. 3/99, sendo que 2 (duas) ou mais reclamações por escrito 

serão suficientes para RESCINDIR, de pleno direito, o presente Contrato, sem necessidade de notificação prévia, sendo o 

proprietário imediatamente imitido na posse. 

 

Parágrafo Segundo: Recebida a primeira notificação de reclamação será o Inquilino(a) Notificado para corrigir ou fazer cessar o 

ato/fato que gerou incômodos aos vizinhos e, havendo nova reclamação, considerar-se-á rescindido o Contrato.  

 

CLÁUSULA SÉTIMA: DA CONSERVAÇÃO 

O LOCATÁRIO obriga-se a manter a mais perfeita conservação e asseio do imóvel ora locado e dos acessórios que o guarnecem, 

conservando-o sempre em perfeitas condições de higiene e limpeza, mantendo os pisos encerados e as instalações em perfeito 

funcionamento, responsabilizando-se pela reparação imediata de qualquer defeito decorrente da má conservação, a fim de 

restituí-lo, quando finda ou rescindida a presente locação, tal como ora o recebera, ou seja, com a pintura exatamente igual e 

nas mesmas condições àquela que consta no termo de vistoria do imóvel, elaborado no momento do início da presente locação, 

limpo, conservado, juntamente com todas as instalações de água, luz, bem como luminárias, fechaduras, vidros, em perfeito 

estado de funcionamento, e tudo o mais que se encontrar no imóvel locado, de acordo com o termo de vistoria elaborado no 

momento da entrega do imóvel ao LOCATÁRIO. 

 

Parágrafo Primeiro: O LOCATÁRIO é obrigado a levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR ou seu ADMINISTRADOR o 

surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparação a este incumba, bem como as eventuais turbações de 

terceiros. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imóvel por culpa ou dolo dos LOCATÁRIOS, os mesmos ficarão 

obrigados a pagar todas as despesas por danos causados ao imóvel, devendo restituí-lo no estado cujo encontrou e que, 

sobretudo, teve conhecimento no Termo de Vistoria. 

 

Parágrafo Segundo: O LOCADOR não se responsabiliza de modo algum pelos prejuízos que o LOCATÁRIO venha a sofrer em 

decorrência de incêndios e tempestades. 

 

Parágrafo Terceiro: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imóvel por culpa ou dolo do LOCATÁRIO, o mesmo 

ficará obrigado a pagar todas as despesas por danos causados ao imóvel, devendo restituí-lo no estado cujo encontrou e que, 

sobretudo, teve conhecimento no Termo de Vistoria. 

 

Parágrafo Quarto: Todas as obras tendentes à conservação do imóvel, causadas pelo tempo de uso, ou pela manutenção 

necessária do item, devido ao tempo de moradia no imóvel, tais como: consertos de torneiras e sifão, troca de chuveiro e 
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resistência, substituição de vidros, reparação ou substituição de aparelhos eletro eletrônicos, conservação e reparo de reboco, 

aquecedores, calhas, reparos de manutenção hidro sanitárias como regulagem de descargas, deverão ser feitas imediatamente 

pelo LOCATÁRIO às suas custas, quando de sua responsabilidade, de modo que, reparado o dano, fique o imóvel nas condições 

em que foi recebido; estes reparos deverão ser feitos empregando material da mesma qualidade usado anteriormente. Ainda 

no caso dos aparelhos eletrônicos, fica o LOCADOR desobrigado da reposição do item caso este já tenha atingido sua vida útil.  

 

Parágrafo Quinto: Fica expressamente autorizado ao LOCATÁRIO a instalação de um gazebo na vaga de garagem de uso exclusivo 

vinculada ao imóvel locado, desde que respeitadas as normas internas do condomínio e sem obstruir ou prejudicar o uso das 

demais vagas ou áreas comuns. 

 

Parágrafo Sexto – O LOCATÁRIO se responsabiliza integralmente por quaisquer danos materiais ou estruturais que o referido 

gazebo, sua instalação, manutenção ou uso, venha a causar a veículos de terceiros, áreas comuns ou à estrutura do condomínio, 

isentando o(a) LOCADOR(A) de qualquer responsabilidade por tais eventos. 

 

Parágrafo Sétimo – O LOCATÁRIO compromete-se a manter o gazebo em condições seguras e adequadas de uso, respondendo 

por todo e qualquer prejuízo decorrente de acidentes, intempéries, má instalação, desgaste ou uso indevido do equipamento. 

 

Parágrafo Oitavo: Caso o condomínio, por deliberação interna ou motivo de força maior, venha a proibir a permanência do 

gazebo, o LOCATÁRIO deverá providenciar sua imediata retirada, sem que disso decorra qualquer ônus ao(à) LOCADOR(A) ou ao 

condomínio. 

 

CLÁUSULA OITAVA: DA TOLERÂNCIA 

O recebimento de aluguéis, impostos, taxas e quaisquer despesas fora dos prazos convencionados, assim como de multas por 

infração contratual, não importará em novação de qualquer espécie e será mera tolerância do LOCADOR. 

 

CLÁUSULA NONA: DA VISTORIA 

O LOCATÁRIO declara ter previamente visitado o Imóvel e se certificado de suas características e estado de conservação, estando 

de acordo em alugá-lo nessas condições. Ainda, declara ter ciência, que o Termo de Vistoria será recebido na data de início da 

presente locação, através de e-mail, onde constará relação escrita do estado do imóvel ora locado, comprometendo-se a analisar 

e complementar, caso considere necessário, dentro do prazo de até 07 (sete) dias úteis da data de locação, obrigando-se a 

manter tudo conforme recebeu a sua própria custa, de forma a restituir na mais perfeita ordem, conservação e higiene, e no 

mesmo estado em que recebeu, salvo as deteriorações decorrentes de uso normal, sendo que seus acessórios deverão estar em 

perfeito funcionamento, quando findo ou rescindido o presente Contrato, de modo que possa ser imediatamente ocupado, sem 

que isso dependa de qualquer tipo de conserto, reparação ou pintura. Após realização da vistoria, o setor de Rescisões terá até 

72h (setenta e duas horas) para analisar e termo e tratar sobre as devolutivas. 

 

Parágrafo Primeiro: O LOCATÁRIO, desde já faculta o LOCADOR, ou seu representante, examinar ou vistoriar o imóvel locado, 

quando entender conveniente, mediante aviso prévio e agendamento de horário que seja conveniente à ambas as partes. 

 

Parágrafo Segundo: Cabe exclusivamente ao LOCATÁRIO verificar a voltagem da corrente elétrica de todos os pontos do Imóvel, 

e, consequentemente, arcar com os danos a aparelhos e/ou equipamentos decorrentes de sua ligação realizada sem a devida 

verificação. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA: DA SUBLOCAÇÃO 

O LOCATÁRIO, não poderá sublocar, ceder ou emprestar o imóvel, no todo ou em parte, sem prévio consentimento por escrito 

do LOCADOR devendo, no caso de consentimento ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes a fim de que o imóvel 

esteja desimpedido no término do presente Contrato de Locação. 
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CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA: DA DESAPROPRIAÇÃO 

No caso de desapropriação do imóvel ora locado, ficará o LOCADOR desobrigado por todas as Cláusulas deste Contrato, 

ressalvado ao LOCATÁRIO, tão somente o direito de haver do poder expropriante, a indenização que por ventura lhe for devida. 

 

Parágrafo Primeiro: Decorrerá a rescisão deste Contrato, no caso de desapropriação, incêndio ou acidente que sujeite o imóvel 

locado a obras que importem na sua reconstrução total ou que impeçam o uso do mesmo por mais de 30 (trinta) dias; 

 

Parágrafo Segundo: Ocorrerá, também, a rescisão do contrato, se o LOCATÁRIO ou o LOCADOR, infringirem obrigações legais ou 

contratuais. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: DAS BENFEITORIAS 

Não poderá o LOCATÁRIO, fazer modificações ou transformações no imóvel ora locado, nem introduzir quaisquer benfeitorias 

no mesmo, sem que haja prévio consentimento por escrito do LOCADOR. Ditas benfeitorias uma vez efetivadas, ficarão 

incorporadas ao imóvel locado, não dando ao LOCATÁRIO, direito de retenção ao término da locação, nem lhe possibilitando a 

exigência de qualquer indenização por conta das mesmas. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA: DOS REGULAMENTOS 

Obriga-se o LOCATÁRIO, a ter conhecimento do regulamento interno ou convenção condominial, caso trate-se de edifício, e a 

satisfazer todas as exigências dos poderes públicos. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA: DO CONDOMÍNIO 

Fica o LOCATÁRIO obrigado a cumprir, no que se refere ao condomínio, todas as disposições regulamentares existentes ou que 

venham a ser criadas em regulamento ou outros instrumentos, os quais declara conhecer ou obriga-se a deles tomar 

conhecimento, se for o caso; 

 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: DO ABANDONO DO IMÓVEL 

A fim de resguardar-se o imóvel de qualquer eventualidade decorrente da ausência do morador, e no intuito de defender-se a 

sua integridade contra possíveis esbulhos ou depredações, fica o LOCADOR expressamente autorizado a ocupar o imóvel, 

independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, ainda que seja necessário o emprego de força para arrombá-lo, 

desde que fique suficientemente comprovado o abandono do imóvel pelo LOCATÁRIO, caracterizando-se também como 

abandono a ausência habitual e comprovada do inquilino, após vencido o primeiro mês sem o pagamento dos aluguéis 

respectivos. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: DAS INFRAÇÕES PENAIS E FISCAIS 

O LOCATÁRIO obriga-se a pagar todas e quaisquer multas aplicadas pelas autoridades competentes por infração de leis, portarias, 

regulamentos, posturas estaduais, municipais ou de saúde pública que venha a praticar por si, seus familiares, visitas ou 

empregados, bem como a dar conhecimento ao LOCADOR das intimações, avisos ou notificações que receber, o que fará dentro 

de prazo que permita seu cumprimento ou defesa, mediante a entrega do documento que tiver recebido; 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA: DA CLÁUSULA PENAL 

Fica estipulado à multa de 03 (três) alugueis vigentes, a ser paga pela parte que infringir quaisquer cláusulas do presente Contrato 

de Locação, inclusive no caso de despejo, por falta de pagamento dos alugueis ou desocupação do imóvel, antes de findo o prazo 

estabelecido na Cláusula Segunda do presente Contrato. 

 

Parágrafo Primeiro:  No caso da desocupação do imóvel se dar antes do prazo contratual, o LOCATÁRIO estará obrigado ao 

pagamento da multa com base no valor de 03 (três) meses de aluguel vigente na data da rescisão, proporcional ao período que 

faltar para o término do prazo contratual estipulado, consoante o artigo 4º da lei do Inquilinato.  

  

Parágrafo Segundo: Todas as penalidades serão calculadas tendo por base o valor contratual do aluguel. 
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Parágrafo Terceiro: Sobre o valor da cláusula penal ora arbitrada, será acrescido o percentual de 20% referente aos honorários 

advocatícios relativos à cobrança da mesma. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA: DA PREFERÊNCIA DE COMPRA 

Em caso do imóvel objeto deste contrato ser colocado à venda, o LOCADOR obriga-se a notificar o LOCATÁRIO, afim de conceder-

lhe o direito de preferência, que deve ser exercido dentro do prazo legal. 

 

Parágrafo Único: Caso o LOCATÁRIO se não exerça seu direito de preferência dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da 

notificação, o mesmo não poderá impedir que os interessados na aquisição do imóvel o visitem, devendo para tanto, fixar o 

respectivo horário para que se realizem as visitas. O horário não poderá ser anterior às 08:00 (oito) horas, nem ultrapassar 21:00 

(vinte e uma) horas. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA NONA: DOS REPAROS  

Fica esclarecido que, para efeito de dar cumprimento ao disposto da Cláusula Sétima, o LOCATÁRIO, responsabiliza-se em tomar 
pessoalmente as medidas que se fizerem necessárias para eventuais consertos ou reparações que se façam necessárias no imóvel 
locado, ficando desobrigado o LOCADOR, de tomar qualquer medida de providências neste sentido, salvo nos casos em que o 
reparo advenha de dano preexiste e anterior à presente locação. 
  
Parágrafo Primeiro: O LOCADOR está obrigado a manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel. Assim sendo, o 
LOCADOR será responsável pelas reformas e manutenções referentes à estrutura, às manutenções necessárias ao telhado, às 
paredes e aos muros, e danos decorrentes de ações da natureza, como chuvas e tempestades. 
  
Parágrafo Segundo: O LOCATÁRIO é obrigado a reparar danos causados por si mesmo durante a vigência do contrato, salvo 
desgastes decorrentes do uso normal do imóvel, e promover as manutenções necessárias à conservação do mesmo. 
 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: FINALIZAÇÃO DO CONTRATO 

Assume o LOCATÁRIO, o formal compromisso de 30 (trinta) dias antes de desocupar o imóvel locado, solicitar por escrito ao 

LOCADOR ou seu representante, que efetue uma vistoria no mesmo a fim de ficar constatado o estado em que se encontra o 

imóvel, para a entrega das chaves, a exibir ao LOCADOR, o comprovante de quitação das despesas com consumo de energia 

elétrica, água e esgoto, IPTU e outros impostos ou taxas que tenham incidido sobre o referido imóvel. No caso de assim não 

proceder, ficará responsável pelo pagamento da multa estipulada na Cláusula Décima Sétima. 

 

Parágrafo Único: Fica estabelecido, que para a entrega do imóvel objeto deste Contrato de Locação, necessário se faz a 

desocupação total do imóvel, e que o LOCATÁRIO deixe as chaves à disposição do LOCADOR ou seu representante, para que se 

possa efetuar uma VISTORIA do imóvel, a fim de verificar o estado em que se encontra o imóvel. Sendo que os alugueis serão 

devidos até o dia em que o imóvel for efetivamente aceito e considerado satisfeito em seu estado geral, para somente assim ser 

efetuada a rescisão contratual, com a respectiva quitação deste contrato. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA: DAS NOTIFICAÇÕES E CITAÇÕES 

Desde já, acordam LOCADOR e LOCATÁRIO, que na forma do art. 58, inciso IV, da Lei nº 8.245/91, as citações intimações e 

notificações, oriundas do presente instrumento de contrato de locação, poderão ser feitas mediante correspondência com aviso 

de recebimento, fac-símile, E-mail, ou, se necessário, pelas demais formas previstas no Código de Processo Civil. 

 

Parágrafo Primeiro: Tratando-se o Locatário de pessoa Jurídica ou firma individual, eventuais citações poderão ocorrer em 

qualquer de suas filiais e/ou no caso de inexistência, no endereço cadastrado junto à Receita Federal do Brasil, considerando-se 

perfectibilizada ainda que o aviso de recebimento seja recebido por qualquer pessoa e/ou retorne com a observação “mudou-

se” e/ou “número inexistente”. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: DA LEGALIDADE E LEGITIMIDADE 

O presente contrato é regido pela Lei Federal número 8.245 de 18 de Outubro de 1991, (Lei do Inquilinato) e suas posteriores 

alterações e ambas as partes compromente-se a cumpri-lo em sua integra, assim como todas as disposições legais cabíveis. 
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CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCEIRA: DA ADMINISTRAÇÃO 

A presente locação será administrada por PAES IMÓVEIS LTDA, CNPJ: 02.255.145/0001-69, Creci: 2017-J, estabelecida na 

Avenida Afonso Delambert Neto, nº 555, salas 02 e 03, Lagoa da Conceição, Florianópolis/SC. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUARTA: DO FORO 

Fica eleito o Foro da Comarca de Florianópolis/SC, para dirimir qualquer dúvida oriunda deste Contrato, com expressa renúncia 

de qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

 

Por estarem assim, justas e acertadas, as partes assinam o presente Instrumento particular de Contrato de Locação em 03 (três) 

vias, de igual teor e forma para um só efeito, sem nenhum constrangimento ou vício de vontade, com inteira liberdade e com 

inteiro conhecimento de causa, isso depois de terem lido, conferido e achado conforme as condições aqui estabelecidas, sendo 

os atos praticados frente às testemunhas que abaixo também firmam, produzindo, inclusive, efeitos perante seus herdeiros e 

sucessores. 

 

Florianópolis, 25 de Fevereiro de 2026. 

 

 

___________________________________________________ 

LOCADOR: MICHELE MILIS 

CPF: 488.748.179-91 

P.P.: PAES IMOVEIS Ltda. CRECI 2017J 

CNPJ: 02.255.145/0001-69 

 

 

 

_______________________________________                                                          ____________________________________ 

LOCATÁRIO: ARLINDO ANTONIO BARBOSA                                                                  LOCATÁRIO: GIOVANNA NEVES MORELATO 

CPF: 018.742.898-08                                                                                                           CPF: 449.108.488-27 

 

 

 

_______________________________________ 

LOCATÁRIO: THIAGO AYER BARBOSA 

CPF: 421.219.188-17 

 

 

 

_____________________________________                                                                  ____________________________________ 

Testemunha: MAYANA ORTIZ DUIM                                                                                    Testemunha: SANDRA DA SILVA 

CPF: 024.588.171-90                                                         CPF: 947.822.370-49 
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