




 

 

CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

PREÂMBULO 

As partes abaixo identificadas ajustam entre si o presente Contrato de Locação Residencial, tendo por 

objeto o imóvel situado na Rua Araújo Teixeira, nº 10, Centro, Laguna/SC. A negociação foi conduzida com 

plena ciência das condições do imóvel, do estado de conservação verificado na vistoria inicial e de todas as 

cláusulas aqui estabelecidas, as quais refletem a vontade livre e consciente das partes, em conformidade com 

a Lei nº 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), Código Civil Brasileiro e demais normas aplicáveis.  

 

CLÁUSULA I – DO QUADRO GERAL DA LOCAÇÃO:  

a) LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL: Rua Araújo Teixeira, 10 – Centro - Laguna/SC. 

b) LOCADOR: Paul de Pontbriand Vieira, brasileiro, CPF nº 041.956.089-02, e-mail: 

paul.pontbriand@gmail.com, residente e domiciliado em rua Alfredo Daura, 170 – Lagoa da Conceição – 

Florianópolis/SC.  

c) LOCATÁRIOS:  

Harri Albuquerque Queluz, brasileiro, solteiro,  CPF nº 067.157.489-26, e-mail: 

harriqueluz@gmail.com, residente e domiciliado na Tv. Maracajá, 152 – Mar Grosso – Laguna/SC; 

Larissa Dubiella, brasileira, solteira, CPF nº 064.266.699-70, e-mail: larissa.dubiella@gmail.com, 

residente e domiciliada na Tv. Maracajá, 152 – Mar Grosso - Laguna/SC. 

d) ADMINISTRADOR DA LOCAÇÃO:  

Carlos Alberto Lach Junior, CRECI/SC nº 62623F, CPF nº 055.804.339-99 Endereço: Rua Professora Júlia 

Nascimento, 322 – Centro – Laguna/SC – CEP 88790-000 Telefone: (48) 99926-2344 | E-mail: 

contato@carloslachimoveis.com.br 

e) PRAZO DE LOCAÇÃO: 30 (trinta) meses. 

e.1) INÍCIO: 01 de dezembro de 2025. 

e.2) TÉRMINO: 01 de junho de 2028. 

f) VALOR DO ALUGUEL: R$ 1350,00 (um mil trezentos e cinquenta reais). 

CLÁUSULA II – DO ALUGUEL E ENCARGOS: O aluguel mensal, convencionado livremente, é o 

especificado na Cláusula I, e vencerá no último dia de cada mês, podendo ser pago até o dia 10 (dez) do mês 

subsequente, sem multa ou juros, por boleto bancário, conforme disponibilizado pelo corretor de imóveis. 

Na hipótese de não recebimento do boleto, permanece a obrigação do(a) LOCATÁRIO(A) de efetuar o 

pagamento na data estipulada.  

a) Não haverá prorrogação do prazo mencionado nesta cláusula e, caso recaia no sábado, domingo 

ou feriado, o(a) LOCATÁRIO(A) deverá efetuar o pagamento no dia útil que anteceda a referida 

data, nos termos do art. 23, I, da Lei nº 8.245/91.  

b) Se, na vigência deste contrato, o LOCADOR admitir, em favor do(a) LOCATÁRIO(A), demora no 

pagamento dos alugueres, multas e encargos ou deixar de fazer cumprir quaisquer cláusulas ou 

condições do presente contrato, esta tolerância jamais poderá ser considerada como novação ou 

modificação de quaisquer cláusulas e condições estipuladas, permanecendo assim em vigor, todas 

as cláusulas e condições integrantes deste contrato, por todo tempo da locação, inclusive suas 

eventuais prorrogações. 

c) O pagamento de um mês de aluguel e encargos não quita eventuais débitos anteriores, nos 

termos do art. 322 da Lei nº 10.406/02. 

d) Eventuais reparos, consertos ou obras decorrentes de mau uso, dano causado pelo(a) 

LOCATÁRIO(A) ou necessidade de manutenção rotineira correrão por conta exclusiva do(a) 
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LOCATÁRIO(A), devendo ser pagos diretamente quando solicitados, não estando incluídos no 

valor do aluguel.  

e) A responsabilidade do(a) LOCATÁRIO(A) subsiste, ainda que restituída a posse, até a efetiva 

entrega das chaves do imóvel que, só se considera feita, quando o imóvel estiver inteiramente à 

disposição do LOCADOR, sem objetos em seu interior, observado ainda o que dispõem as demais 

cláusulas do presente contrato. Caso sejam deixados objetos no interior do imóvel, eles serão 

descartados após o recebimento das chaves, sem qualquer direito à indenização para o(a) 

LOCATÁRIO(A). 

f) O(A) LOCATÁRIO(A) obriga-se a transferir para o seu nome a titularidade de todas as 

contas de consumo, no prazo máximo de 10 (dez) dias, a contar da data da assinatura do 

presente instrumento, sob pena de multa de R$ 20,00 (vinte reais) por dia de descumprimento, 

devendo apresentar o comprovante do pedido de alteração, através do WhatsApp (48) 99926-

2344. Finda a locação, o(a) LOCATÁRIO(A) deverá fornecer prova de que não existem débitos 

pendentes com relação ao fornecimento de luz, gás (se houver), água e esgoto referentes ao 

imóvel e deverá solicitar junto aos respectivos fornecedores o cancelamento ou desativação de 

todos os contratos de serviços que porventura tiver utilizado ao longo de sua permanência no 

imóvel, sob pena de ficar responsável pelo pagamento integral de quaisquer cobranças efetuadas 

em seu nome ou em nome do LOCADOR, ainda que realizadas após a devolução do imóvel, sem 

prejuízo das demais penalidades deste contrato e das perdas e danos suplementares. Caso o(a) 

LOCATÁRIO(A) não proceda ao encerramento dos contratos e este vier a ser realizado pelo 

corretor de imóveis, o(a) LOCATÁRIO(A) será cobrado por este serviço, o valor de R$ 100,00 por 

contrato encerrado. 

h) Sempre que quaisquer encargos forem, por qualquer motivo, pagos pelo LOCADOR, contra ele 

lançados ou dele exigidos, ficará o(a) LOCATÁRIO(A) obrigada ao correspondente reembolso, por 

ocasião do vencimento do primeiro aluguel subsequente. 

i) O pagamento do aluguel, multas e demais encargos em razão da locação, se não for feito nas 

datas estipuladas, dentro das condições estipuladas, sofrerá, a partir do vencimento, incidência de 

juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, aplicando-se a cobrança pro rata pelos dias de 

atraso. 

j) Além das cominações previstas na alínea anterior, incidirá também, em caso de não pagamento 

de alugueres ou encargos decorrentes da locação, na época e condições estipuladas no presente 

contrato, em multa moratória de 10% (dez por cento) sobre o débito vencido e corrigido, 

além de custas cartorárias, se houver, e 10% (dez por cento) de honorários advocatícios se a 

cobrança se der judicialmente. 

k) o(a) LOCATÁRIO(A) tem ciência que o LOCADOR levará a PROTESTO o aluguel e encargos por 

falta de pagamento, nos termos da lei nº 9.492/97, bem como às entidades mantenedoras de 

bancos de dados de proteção ao crédito: SERASA, SPC e outras. 

l) Para quitação dos débitos de alugueres e encargos, o(a) LOCATÁRIO(A) deverá utilizar 

exclusivamente o boleto bancário disponibilizado pelo corretor de imóveis. O não recebimento do 

boleto não exime o(a) LOCATÁRIO(A) do pagamento na data estipulada.  

CLÁUSULA III – DOS REAJUSTAMENTOS: O aluguel será reajustado anualmente, com base na 

variação acumulada do IPCA, nos termos do art. 2º, § 1º, da Lei nº 10.192/01. 

a) Na impossibilidade de utilização do índice previsto nesta cláusula, será utilizado o INPC/IBGE, o IGP-

DI/FGV e o IGP-M/FGV, nesta ordem.  
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b) Caso os índices apontados nesta cláusula sejam negativos à data do reajuste, o valor do aluguel 

se manterá inalterado, não podendo ficar abaixo do valor praticado à época do reajuste. 

c) Se a lei ou outro ato oficial permitir ou não proibir menor periodicidade do reajuste dos 

aluguéis, de pleno direito, automática e independentemente de aviso ou notificação prévia, os 

reajustamentos passarão a ser efetuados na menor periodicidade permitida. 

CLÁUSULA IV – DO USO E FINS DO IMÓVEL E DAS PROIBIÇÕES: O imóvel é para uso 

exclusivamente RESIDENCIAL, não podendo ser modificada a destinação do imóvel, sob pena de 

desfazimento da locação por culpa do(a) LOCATÁRIO(A) e consequente aplicação de multa 

rescisória. 

a) o(a) LOCATÁRIO(A) obriga-se a obedecer a todas as disposições previstas no art. 23 da Lei nº 

8.245/91 e, em especial, às dispostas abaixo, respondendo por seus atos e de seus convidados que 

venham a causar danos à coletividade, bem como arcando com pagamento de multas derivadas de 

suas condutas. 

a.1) Não é permitida a permanência de animais de pequeno, médio e grande porte no imóvel, exceto cães de 

assistência ou de apoio previstos em lei; 

a.2) É proibida qualquer intervenção na estrutura, fachada, jardim ou realização de perfurações em 

paredes, salvo mediante autorização prévia e por escrito do LOCADOR.  

b) O descumprimento de quaisquer das proibições aqui contidas, que não tenham sanção prévia já 

estipulada, sujeitará o(a) LOCATÁRIO(A) à multa de R$ 100,00 (cem reais) por dia de 

descumprimento, que será cobrada através de envio de boleto para pagamento no mês 

subsequente à(s) infração(ões), na mesma data de pagamento do aluguel e encargos. 

CLÁUSULA V – DA CESSÃO, SUBLOCAÇÃO, EMPRÉSTIMO OU TRANSFERÊNCIA: O imóvel 

objeto do presente contrato não poderá ser transferido, cedido, emprestado ou sublocado, no todo 

ou em parte, gratuita ou onerosamente, sem o consentimento, prévio e por escrito, do LOCADOR, 

que não precisará justificar sua negativa, nos termos do art. 13 da Lei nº 8.245/91. 

CLÁUSULA VI – DAS BENFEITORIAS: Todas e quaisquer benfeitorias só poderão ser executadas 

com autorização expressa e por escrito do LOCADOR, sendo que, uma vez realizadas, sejam úteis, 

necessárias ou voluptuárias, incorporar-se-ão ao imóvel, não cabendo ao(a) LOCATÁRIO(A) o 

direito de retenção ou indenização pelas mesmas, aos quais renuncia neste ato, obrigando-se, 

entretanto, a removê-las (salvo as já existentes no imóvel), quando finda a locação, se for 

autorizado ou exigido expressamente, pelo LOCADOR, nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei nº 

8.245/91 e Súmula nº 335 do STJ. 

CLÁUSULA VII – LAUDO DE VISTORIA: As partes contratantes declaram que vistoriaram o 

imóvel, conforme laudo de vistoria que seguirá anexo ao presente contrato e integrará e vinculará 

as partes. 

CLÁUSULA VIII – DAS INFRAÇÕES FISCAIS: o(a) LOCATÁRIO(A) obriga-se a pagar todas e 

quaisquer multas aplicadas pelas autoridades competentes por infração de leis, portarias, 

regulamentos, posturas estaduais, municipais, federais ou de saúde pública que venha a praticar 

por si, seus familiares, visitas ou empregados, bem como dar conhecimento ao LOCADOR das 

intimações, avisos ou notificações que receber, o que fará dentro do prazo que permita seu 

cumprimento ou defesa mediante a entrega do documento que tiver recebido. 

CLÁUSULA IX – DA CONSERVAÇÃO: Finda a locação, o(a) LOCATÁRIO(A) obriga-se, sob pena de 

reparação às suas custas, a entregar o imóvel em perfeitas condições de uso, na mesma forma que 
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o recebeu, utilizando-se como parâmetro o Laudo de Vistoria mencionado na cláusula VII, salvo o 

desgaste natural, cujo ônus é do LOCADOR. 

CLÁUSULA X – DA INSPEÇÃO: o(a) LOCATÁRIO(A) obriga-se a permitir que o LOCADOR ingresse 

no imóvel objeto da locação, para verificar o cumprimento deste contrato, mediante aviso com, no 

mínimo, 24 (vinte e quatro) horas de antecedência. A recusa será considerada infração contratual 

grave e ocasionará a rescisão do contrato, com aplicação da multa contratual. 

CLÁUSULA XI – DO SERVIÇO DE JARDINAGEM: O LOCADOR(A) manterá contratado profissional 

para execução periódica de manutenção do jardim do imóvel, sendo o respectivo custo já incluído 

no valor do aluguel. O LOCATÁRIO autoriza o acesso do jardineiro ao imóvel mediante aviso 

prévio de 24 ao menos (vinte e quatro) horas, comprometendo-se a permitir sua entrada. O 

serviço tem caráter exclusivamente de manutenção e não gera custo adicional ao LOCATÁRIO.  

CLÁUSULA XII – DA RESCISÃO: 

Ficará este contrato rescindido de pleno direito, independentemente de notificação judicial ou 

extrajudicial, sem que assista ao LOCATÁRIO qualquer direito à indenização ou retenção, nas 

seguintes hipóteses: 

1. Destruição ou inutilização do imóvel: incêndio, força maior ou caso fortuito que 

torne o imóvel impróprio para uso; 

2. Desapropriação: caso o imóvel seja desapropriado por autoridade competente; 

3. Uso indevido: utilização do imóvel para finalidade diversa da prevista neste 

contrato, inclusive atividades comerciais, ilegais ou que possam causar danos ao 

bem. 

Rescisão pelo LOCATÁRIO antes do término do contrato: 

a) Caso o LOCATÁRIO decida rescindir o contrato antes do prazo estipulado, será aplicada multa 

rescisória equivalente a 03 (três) vezes o valor do aluguel vigente, calculada 

proporcionalmente ao período restante do contrato, conforme determina o art. 4º da Lei nº 

8.245/91.  

b) O valor da multa prevista servirá como indenização mínima. Caso os prejuízos do 

LOCADOR excedam tal valor, poderá ser cobrada indenização suplementar, extrajudicial 

ou judicialmente. 

c) Após o cumprimento dos primeiros 12 (doze) meses do prazo contratual, o 

LOCATÁRIO poderá rescindir o contrato sem pagamento da multa rescisória, desde que 

apresente aviso prévio por escrito com antecedência mínima de 30 (trinta) dias. 

d) Em qualquer hipótese de rescisão por iniciativa do LOCATÁRIO, inclusive após os 12 

meses mencionados, será obrigatório o cumprimento do aviso prévio de 30 (trinta) dias. 

A ausência do aviso prévio acarretará o pagamento de 01 (um) mês de aluguel, a título 

de aviso prévio não cumprido. 

Rescisão após prorrogação por prazo indeterminado: 

e) Encerrado o prazo contratual inicial e prorrogada a locação por prazo indeterminado, o 
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LOCATÁRIO poderá rescindir o contrato mediante notificação escrita ao LOCADOR, 

respeitando-se o aviso prévio de 30 (trinta) dias. O descumprimento desse prazo 

sujeitará o LOCATÁRIO à penalidade prevista na alínea “d”. 

 

CLÁUSULA XIII – DA ENTREGA DO IMÓVEL: A entrega das chaves para vistoria, depois de 

desocupado o imóvel, não exonera o LOCATÁRIO das obrigações contratuais, se for constatada 

infringência das condições previstas para entrega do imóvel, sendo a exoneração realizada após a 

realização dos reparos ou indenização pelos danos existentes, de responsabilidade do 

LOCATÁRIO. Em caso de necessidade de reparos para adequação do imóvel ao Laudo de Vistoria, a 

obrigação de pagamento do aluguel e encargos subsistirá e será exigida até a data da finalização dos 

reparos e aceitação do imóvel pelo LOCADOR.  

CLÁUSULA XIV – DA ENTREGA DE GUIAS, INTIMAÇÕES E CITAÇÕES: O LOCATÁRIO obriga-se a 

entregar ao LOCADOR, no prazo máximo de 24 (vinte e quatro) horas corridas do recebimento de 

quaisquer guias, intimações ou citações destinadas aos LOCADORES, sob pena da aplicação de 

multa diária, no valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) a contar da data do recebimento deles. 

CLÁUSULA XV – DA ALIENAÇÃO: No caso do LOCADOR colocar à venda o imóvel objeto do 

presente contrato, durante a vigência do prazo inicial ou de eventuais prorrogações, em não 

havendo interesse em exercer o direito a preferência, obriga-se o LOCATÁRIO a permitir que seja 

o imóvel visitado pelos interessados na compra, devidamente encaminhados pelo LOCADOR, pelo 

menos 2 (dois) dias em cada semana, por período diário de até 2 (duas) horas, que será 

estabelecido de comum acordo entre as partes. Se o LOCATÁRIO impedir ou dificultar 

intencionalmente o acesso ao imóvel daqueles que pretendam adquiri-lo, a ação ou omissão será 

causa suficiente para ensejar ação de rescisão do contrato de locação, por culpa do(a) 

LOCATÁRIO(A). 

CLÁUSULA XVI – DA GARANTIA: O Inquilino realizou a contratação da LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS 

S/A., pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.º 25.027.928/0001-90, a qual se 

compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da 

presente locação que venham a ser inadimplidos pelo Inquilino, conforme condições e limitações 

constantes nos Termos e Condições Gerais dos Serviços Loft/Fiança Aluguel que integram o presente 

Contrato como ANEXO I.  

As Partes declaram expressamente que estão cientes de todas as condições e limitações relativas à fiança 

prestada pela LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A., notadamente no tocante (i) ao valor máximo de sua 

responsabilidade, (ii) às limitações de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigência, (iv) às condições 

para sua renovação, (v) à possibilidade da LOFT substituir a fiança prestada por outra modalidade de 

garantia, especialmente, por seguro garantia financeiro e (vi) às hipóteses de sua exoneração.  

O Inquilino declara expressamente, ainda, que está ciente que em caso de exoneração da LOFT SOLUÇÕES 

FINANCEIRAS S/A da condição de fiadora, caberá a ele promover, no prazo máximo de 30 (trinta) dias, a 

substituição da garantia locatícia prestada, sob pena de infração contratual e ajuizamento da competente 

ação de despejo.  

O corretor de imóveis responsável neste ato e na qualidade de representante do Proprietário, declara 

expressamente que confere à LOFT SOLUÇÕES FINANCEIRAS S/A ou ao advogado por ela indicado, amplos 

poderes para fins de notificação do(s) Inquilino(s) e desocupação do imóvel.  

CLÁUSULA XVII – DA NEGOCIAÇÃO PROCESSUAL: Caso a presente locação seja judicializada por 

qualquer das partes, ou haja alguma divergência durante a locação, o processo judicial ou 

extrajudicial observará as regras que se seguem. 
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a) Os contratantes se obrigam, por si, herdeiros e sucessores e elegem o foro da  cidade de 

Laguna/SC, com exclusão e renúncia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado que seja, 

para dirimir todas e quaisquer dúvidas ou ações que tenha por objeto o presente contrato. 

 

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor e para um 

só fim de direito, junto com as testemunhas abaixo assinadas. 

 

Laguna, 30 de Novembro de 2025. 

 

 

 

 

 

_______________________________________________________ 

Paul de Pontbriand Vieira 

LOCADOR 

 

 

 

 

 

________________________________________________ 

Harri Albuquerque Queluz 

LOCATÁRIO(A) 

 

 

 

 

 

________________________________________________ 

Larissa Dubiella 

LOCATÁRIO(A) 

 

 

 

 

__________________________________________ 

TESTEMUNHA 

 

 

 

 

__________________________________________ 

TESTEMUNHA 
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