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QUADRO RESUMO - CONTRATO N2 3422912

. NOME COMPLETO:

. INSCRITO NO CPF:

. DATA NASCIMENTO:
. TELEFOME:

. EMAIL:

. NOME COMPLETO:

. INSCRITO NO CPF:

. DATA NASCIMENTO:
. TELEFONE:

. EMAIL:

DADOS DO INQUILINO

HARRI ALBUQUERQUE QUELUZ
067.157.489-26

27/07/1987

16996030959
harrigueluzi@gmail.com

DADOS DO INQUILINO

LARISSA DUBIELLA
064.266.699-70
27/0Bf1996

41992052708
larissa.dubiella@gmail.com

DADOS DO ADMINISTRADOR

. NOME/RAZAO SOCIAL:
12.
13.
14.
15.
16.
17.
1a.

INSCRITC NO CNP)/MF OU CPF:
COM ENDERECO NA:
COMPLEMENTO:

CIDADE:

BAIRRO:

UF:

CEP;

Carlos Alberto Lach Junior
05580433999
Professora Jdlia Nascimento

Laguna
Centro

5C
BB720-000

DADOS DO IMOVEL DA LOCACAO

ENDERECO:
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CIDADE:

UF:

CEP:

TIPO IMOVEL:

Aradjo Teixeira - n2 10
casa

Centro

Laguna

5C

88790-000
Residencial

DADOS DA CONTRATACAO

MULTIPLICADOR:
VALOR TOTAL CONTRATADO:
CUSTOS DE SAIDA:

VALOR LOCATICIO:

VALOR DA TAXA:

SETUP:

OBSERVACAD:

40 (Up)

R% 54,000,00
Tx

R% 1.350,00
R% 2.430,00
R& 0,00

Acelto em: 18/11/2025
harrigueluz@gmail.com

INQUILINO - TERMOS E CONDICOES GERAIS DOS SERVICOS LOFT/ FIANCA ALUGUEL
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RS 2.430,00 em 17x - Cartao de Credita

Aceito em: 18/11/2025
harrigueluz@gmail.com

#-Servico
RS 202,50 em 1x - Cartao de Credito
Transacao agrovada




CONTRATO DE LOCAg;AO RESIDENCIAL
PREAMBULO

As partes abaixo identificadas ajustam entre si o presente Contrato de Locacdo Residencial, tendo por
objeto o imdvel situado na Rua Aratjo Teixeira, n? 10, Centro, Laguna/SC. A negociacdo foi conduzida com
plena ciéncia das condi¢des do imével, do estado de conservacdo verificado na vistoria inicial e de todas as
clausulas aqui estabelecidas, as quais refletem a vontade livre e consciente das partes, em conformidade com
a Lein?8.245/1991 (Lei do Inquilinato), Codigo Civil Brasileiro e demais normas aplicaveis.

CLAUSULA I - DO QUADRO GERAL DA LOCACAO:
a) LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Aratjo Teixeira, 10 - Centro - Laguna/SC.

b) LOCADOR: Paul de Pontbriand Vieira, brasileiro, CPF n? 041.956.089-02, e-mail:
paul.pontbriand@gmail.com, residente e domiciliado em rua Alfredo Daura, 170 - Lagoa da Conceicdo -
Florianépolis/SC.

c) LOCATARIOS:

Harri Albuquerque Queluz, brasileiro, solteiro, CPF n% 067.157.489-26, e-mail:
harriqueluz@gmail.com, residente e domiciliado na Tv. Maracaja, 152 - Mar Grosso - Laguna/SC;
Larissa Dubiella, brasileira, solteira, CPF n? 064.266.699-70, e-mail: larissa.dubiella@gmail.com,
residente e domiciliada na Tv. Maracaja, 152 - Mar Grosso - Laguna/SC.

d) ADMINISTRADOR DA LOCACAO:

Carlos Alberto Lach Junior, CRECI/SC n® 62623F, CPF n2 055.804.339-99 Endereco: Rua Professora Julia
Nascimento, 322 - Centro - Laguna/SC - CEP 88790-000 Telefone: (48) 99926-2344 | E-mail:
contato@carloslachimoveis.com.br

e) PRAZO DE LOCACAO: 30 (trinta) meses.

e.1) INICIO: 01 de dezembro de 2025.

e.2) TERMINO: 01 de junho de 2028.

f) VALOR DO ALUGUEL: R$ 1350,00 (um mil trezentos e cinquenta reais).

CLAUSULA II - DO ALUGUEL E ENCARGOS: 0 aluguel mensal, convencionado livremente, é o
especificado na Clausula I, e vencera no ultimo dia de cada més, podendo ser pago até o dia 10 (dez) do més

subsequente, sem multa ou juros, por boleto bancario, conforme disponibilizado pelo corretor de imoéveis.
Na hipétese de ndo recebimento do boleto, permanece a obrigacio do(a) LOCATARIO(A) de efetuar o
pagamento na data estipulada.

a) Nao havera prorrogacdo do prazo mencionado nesta clausula e, caso recaia no sdbado, domingo
ou feriado, o(a) LOCATARIO(A) deverd efetuar o pagamento no dia util que anteceda a referida
data, nos termos do art. 23, I, da Lei n2 8.245/91.

b) Se, na vigéncia deste contrato, 0 LOCADOR admitir, em favor do(a) LOCATARIO(A), demora no
pagamento dos alugueres, multas e encargos ou deixar de fazer cumprir quaisquer clausulas ou
condicoes do presente contrato, esta tolerancia jamais podera ser considerada como novacgao ou
modificacdo de quaisquer clausulas e condi¢Ges estipuladas, permanecendo assim em vigor, todas
as clausulas e condi¢des integrantes deste contrato, por todo tempo da locagdo, inclusive suas
eventuais prorrogacgoes.

c) O pagamento de um més de aluguel e encargos ndo quita eventuais débitos anteriores, nos
termos do art. 322 da Lei n? 10.406/02.

d) Eventuais reparos, consertos ou obras decorrentes de mau uso, dano causado pelo(a)
LOCATARIO(A) ou necessidade de manutencdo rotineira correrdo por conta exclusiva do(a)
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LOCATARIO(A), devendo ser pagos diretamente quando solicitados, nio estando incluidos no
valor do aluguel.

e) A responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) subsiste, ainda que restituida a posse, até a efetiva
entrega das chaves do imovel que, sé se considera feita, quando o imdvel estiver inteiramente a
disposicdo do LOCADOR, sem objetos em seu interior, observado ainda o que dispdem as demais
clausulas do presente contrato. Caso sejam deixados objetos no interior do imével, eles serdo
descartados apdés o recebimento das chaves, sem qualquer direito a indenizacdo para o(a)
LOCATARIO(A).

f) 0(A) LOCATARIO(A) obriga-se a transferir para o seu nome a titularidade de todas as
contas de consumo, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data da assinatura do

presente instrumento, sob pena de multa de R$ 20,00 (vinte reais) por dia de descumprimento,
devendo apresentar o comprovante do pedido de alteracdo, através do WhatsApp (48) 99926-
2344. Finda a locagdo, o(a) LOCATARIO(A) devera fornecer prova de que ndo existem débitos
pendentes com relacdo ao fornecimento de luz, gas (se houver), agua e esgoto referentes ao
imodvel e devera solicitar junto aos respectivos fornecedores o cancelamento ou desativacao de
todos os contratos de servicos que porventura tiver utilizado ao longo de sua permanéncia no
imovel, sob pena de ficar responsavel pelo pagamento integral de quaisquer cobrancas efetuadas
em seu nome ou em nome do LOCADOR, ainda que realizadas ap6s a devolu¢do do imdvel, sem
prejuizo das demais penalidades deste contrato e das perdas e danos suplementares. Caso o(a)
LOCATARIO(A) nio proceda ao encerramento dos contratos e este vier a ser realizado pelo
corretor de iméveis, o(a) LOCATARIO(A) sera cobrado por este servico, o valor de R$ 100,00 por
contrato encerrado.

h) Sempre que quaisquer encargos forem, por qualquer motivo, pagos pelo LOCADOR, contra ele
langados ou dele exigidos, ficara o(a) LOCATARIO(A) obrigada ao correspondente reembolso, por
ocasiao do vencimento do primeiro aluguel subsequente.

i) O pagamento do aluguel, multas e demais encargos em razao da locagdo, se ndo for feito nas
datas estipuladas, dentro das condicoes estipuladas, sofrera, a partir do vencimento, incidéncia de
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, aplicando-se a cobranga pro rata pelos dias de
atraso.

j) Além das cominagdes previstas na alinea anterior, incidira também, em caso de nao pagamento
de alugueres ou encargos decorrentes da loca¢do, na época e condic¢des estipuladas no presente
contrato, em multa moratdria de 10% (dez por cento) sobre o débito vencido e corrigido,
além de custas cartorarias, se houver, e 10% (dez por cento) de honorarios advocaticios se a
cobranga se der judicialmente.

k) o(a) LOCATARIO(A) tem ciéncia que o LOCADOR levara a PROTESTO o aluguel e encargos por
falta de pagamento, nos termos da lei n? 9.492/97, bem como as entidades mantenedoras de
bancos de dados de protecao ao crédito: SERASA, SPC e outras.

1) Para quitagio dos débitos de alugueres e encargos, o(a) LOCATARIO(A) devera utilizar
exclusivamente o boleto bancario disponibilizado pelo corretor de iméveis. O nao recebimento do
boleto ndo exime o(a) LOCATARIO(A) do pagamento na data estipulada.

CLAUSULA III - DOS REAJUSTAMENTOS: O aluguel sera reajustado anualmente, com base na
variacao acumulada do IPCA, nos termos do art. 22, § 12, da Lei n® 10.192/01.

a) Na impossibilidade de utilizagdo do indice previsto nesta clausula, serd utilizado o INPC/IBGE, o IGP-
DI/FGV e o0 IGP-M/FGV, nesta ordem.
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b) Caso os indices apontados nesta clausula sejam negativos a data do reajuste, o valor do aluguel
se mantera inalterado, ndo podendo ficar abaixo do valor praticado a época do reajuste.

c) Se a lei ou outro ato oficial permitir ou ndo proibir menor periodicidade do reajuste dos
aluguéis, de pleno direito, automatica e independentemente de aviso ou notificacdo prévia, os
reajustamentos passarao a ser efetuados na menor periodicidade permitida.

CLAUSULA IV - DO USO E FINS DO IMOVEL E DAS PROIBICOES: O imével é para uso
exclusivamente RESIDENCIAL, ndo podendo ser modificada a destinacdo do imdvel, sob pena de
desfazimento da locacdo por culpa do(a) LOCATARIO(A) e consequente aplicacio de multa
rescisoria.

a) o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a obedecer a todas as disposi¢des previstas no art. 23 da Lei n®
8.245/91 e, em especial, as dispostas abaixo, respondendo por seus atos e de seus convidados que
venham a causar danos a coletividade, bem como arcando com pagamento de multas derivadas de
suas condutas.

a.1) Nio é permitida a permanéncia de animais de pequeno, médio e grande porte no imdvel, exceto cdes de
assisténcia ou de apoio previstos em lei;

a.2) E proibida qualquer intervencio na estrutura, fachada, jardim ou realizacio de perfuragbes em

paredes, salvo mediante autorizac¢io prévia e por escrito do LOCADOR.

b) O descumprimento de quaisquer das proibi¢des aqui contidas, que ndo tenham sangao prévia ja
estipulada, sujeitard o(a) LOCATARIO(A) & multa de R$ 100,00 (cem reais) por dia de
descumprimento, que sera cobrada através de envio de boleto para pagamento no meés
subsequente a(s) infracdo(des), na mesma data de pagamento do aluguel e encargos.

CLAUSULA V - DA CESSAOQ, SUBLOCACAO, EMPRESTIMO OU TRANSFERENCIA: O imével
objeto do presente contrato ndo podera ser transferido, cedido, emprestado ou sublocado, no todo
ou em parte, gratuita ou onerosamente, sem o consentimento, prévio e por escrito, do LOCADOR,
que nao precisara justificar sua negativa, nos termos do art. 13 da Lei n? 8.245/91.

CLAUSULA VI - DAS BENFEITORIAS: Todas e quaisquer benfeitorias s6 poderdo ser executadas
com autorizacdo expressa e por escrito do LOCADOR, sendo que, uma vez realizadas, sejam uteis,
necessarias ou voluptudrias, incorporar-se-do ao imével, ndo cabendo ao(a) LOCATARIO(A) o

direito de retencdo ou indeniza¢do pelas mesmas, aos quais renuncia neste ato, obrigando-se,
entretanto, a remové-las (salvo as ja existentes no imovel), quando finda a locagdo, se for
autorizado ou exigido expressamente, pelo LOCADOR, nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei n®
8.245/91 e Simula n2 335 do STJ.

CLAUSULA VII - LAUDO DE VISTORIA: As partes contratantes declaram que vistoriaram o
imovel, conforme laudo de vistoria que seguira anexo ao presente contrato e integrara e vinculara
as partes.

CLAUSULA VIII - DAS INFRACOES FISCAIS: o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a pagar todas e
quaisquer multas aplicadas pelas autoridades competentes por infracdo de leis, portarias,
regulamentos, posturas estaduais, municipais, federais ou de saude publica que venha a praticar
por si, seus familiares, visitas ou empregados, bem como dar conhecimento ao LOCADOR das
intimacgdes, avisos ou notificacbes que receber, o que fara dentro do prazo que permita seu
cumprimento ou defesa mediante a entrega do documento que tiver recebido.

CLAUSULA IX - DA CONSERVACAQ: Finda a locagio, o(a) LOCATARIO(A) obriga-se, sob pena de
reparacgao as suas custas, a entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso, na mesma forma que
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o recebeu, utilizando-se como parametro o Laudo de Vistoria mencionado na clausula VII, salvo o
desgaste natural, cujo 6nus é do LOCADOR.
CLAUSULA X - DA INSPECAQ: o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a permitir que o LOCADOR ingresse

no imovel objeto da locacdo, para verificar o cumprimento deste contrato, mediante aviso com, no
minimo, 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia. A recusa sera considerada infragao contratual
grave e ocasionara a rescisao do contrato, com aplicacdo da multa contratual.

CLAUSULA XI - DO SERVICO DE JARDINAGEM: O LOCADOR(A) mantera contratado profissional
para execucao periddica de manutencao do jardim do imével, sendo o respectivo custo ja incluido
no valor do aluguel. 0 LOCATARIO autoriza o acesso do jardineiro ao imével mediante aviso

prévio de 24 ao menos (vinte e quatro) horas, comprometendo-se a permitir sua entrada. O
servico tem carater exclusivamente de manutencio e ndo gera custo adicional ao LOCATARIO.
CLAUSULA XII - DA RESCISAO:
Ficara este contrato rescindido de pleno direito, independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial, sem que assista ao LOCATARIO qualquer direito a indenizagdo ou retencio, nas
seguintes hipéteses:

1. Destruic¢ao ou inutilizacao do imadvel: incéndio, forca maior ou caso fortuito que

torne o imovel impréprio para uso;

2. Desapropriagao: caso o imdvel seja desapropriado por autoridade competente;

3. Uso indevido: utilizacdo do imdvel para finalidade diversa da prevista neste
contrato, inclusive atividades comerciais, ilegais ou que possam causar danos ao
bem.

Rescisio pelo LOCATARIO antes do término do contrato:

a) Caso 0 LOCATARIO decida rescindir o contrato antes do prazo estipulado, sera aplicada multa
rescisoéria equivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente, calculada
proporcionalmente ao periodo restante do contrato, conforme determina o art. 42 da Lei n?
8.245/91.

b) O valor da multa prevista servird como indenizacdo minima. Caso os prejuizos do
LOCADOR excedam tal valor, podera ser cobrada indenizagdo suplementar, extrajudicial
ou judicialmente.

¢) Apdés o cumprimento dos primeiros 12 (doze) meses do prazo contratual, o
LOCATARIO podera rescindir o contrato sem pagamento da multa resciséria, desde que
apresente aviso prévio por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

d) Em qualquer hipétese de rescisdo por iniciativa do LOCATARIO, inclusive apds os 12
meses mencionados, sera obrigatorio o cumprimento do aviso prévio de 30 (trinta) dias.
A auséncia do aviso prévio acarretard o pagamento de 01 (um) més de aluguel, a titulo
de aviso prévio nao cumprido.

Rescisdo ap0s prorrogacao por prazo indeterminado:
e) Encerrado o prazo contratual inicial e prorrogada a locagdo por prazo indeterminado, o
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LOCATARIO podera rescindir o contrato mediante notificacao escrita ao LOCADOR,
respeitando-se o aviso prévio de 30 (trinta) dias. O descumprimento desse prazo
sujeitard o LOCATARIO a penalidade prevista na alinea “d”.

CLAUSULA XIII - DA ENTREGA DO IMOVEL: A entrega das chaves para vistoria, depois de
desocupado o imével, ndo exonera o LOCATARIO das obrigacdes contratuais, se for constatada
infringéncia das condi¢Oes previstas para entrega do imdvel, sendo a exoneracao realizada apds a
realizacdo dos reparos ou indenizacdo pelos danos existentes, de responsabilidade do

LOCATARIO. Em caso de necessidade de reparos para adequacio do imével ao Laudo de Vistoria, a

obrigacdo de pagamento do aluguel e encargos subsistird e serd exigida até a data da finalizacdo dos
reparos e aceitacao do imével pelo LOCADOR.

CLAUSULA XIV - DA ENTREGA DE GUIAS, INTIMACOES E CITACOES: O LOCATARIO obriga-se a
entregar ao LOCADOR, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas corridas do recebimento de
quaisquer guias, intimagdes ou citagdes destinadas aos LOCADORES, sob pena da aplicacao de
multa diaria, no valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) a contar da data do recebimento deles.
CLAUSULA XV - DA ALIENACAO: No caso do LOCADOR colocar a venda o imével objeto do
presente contrato, durante a vigéncia do prazo inicial ou de eventuais prorrogacdes, em nao
havendo interesse em exercer o direito a preferéncia, obriga-se o LOCATARIO a permitir que seja
o imovel visitado pelos interessados na compra, devidamente encaminhados pelo LOCADOR, pelo
menos 2 (dois) dias em cada semana, por periodo diario de até 2 (duas) horas, que sera
estabelecido de comum acordo entre as partes. Se o LOCATARIO impedir ou dificultar
intencionalmente o acesso ao imével daqueles que pretendam adquiri-lo, a acado ou omissado sera
causa suficiente para ensejar acdo de rescisdo do contrato de locagdo, por culpa do(a)
LOCATARIO(A).

CLAUSULA XVI - DA GARANTIA: O Inquilino realizou a contrata¢io da LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS
S/A. pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob o n.2 25.027.928/0001-90, a qual se
compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da

presente locacdo que venham a ser inadimplidos pelo Inquilino, conforme condi¢ées e limitagdes
constantes nos Termos e Condi¢cdes Gerais dos Servigos Loft/Fianca Aluguel que integram o presente
Contrato como ANEXO I.

As Partes declaram expressamente que estao cientes de todas as condicdes e limitacdes relativas a fianga
prestada pela LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A., notadamente no tocante (i) ao valor méximo de sua
responsabilidade, (ii) as limita¢des de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condi¢bes
para sua renovacdo, (v) a possibilidade da LOFT substituir a fianca prestada por outra modalidade de
garantia, especialmente, por seguro garantia financeiro e (vi) as hip6teses de sua exoneracao.

0 Inquilino declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de exoneracio da LOFT SOLUCOES
FINANCEIRAS S/A da condicdo de fiadora, cabera a ele promover, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infracdo contratual e ajuizamento da competente
acdo de despejo.

O corretor de imdveis responsavel neste ato e na qualidade de representante do Proprietario, declara
expressamente que confere 3 LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A ou ao advogado por ela indicado, amplos
poderes para fins de notificacdo do(s) Inquilino(s) e desocupacdo do imével.

CLAUSULA XVII - DA NEGOCIACAO PROCESSUAL: Caso a presente locagio seja judicializada por
qualquer das partes, ou haja alguma divergéncia durante a locagdo, o processo judicial ou
extrajudicial observara as regras que se seguem.
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a) Os contratantes se obrigam, por si, herdeiros e sucessores e elegem o foro da cidade de
Laguna/SC, com exclusdo e renincia expressa de quaisquer outros, por mais privilegiado que seja,
para dirimir todas e quaisquer duvidas ou a¢des que tenha por objeto o presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de igual teor e para um
s6 fim de direito, junto com as testemunhas abaixo assinadas.

Laguna, 30 de Novembro de 2025.

Cred fagd
Pl >
Paul de Pontbriand Vieira
LOCADOR

g[ed

20

Harri Albuquerque Queluz

Harri Albuquerque Queluz

LOCATARIO(A)

Cred

Laridda Duliclla

Larissa Dubiella
LOCATARIO(A)

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA
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O documento 12af62dedaad4lccab098ccca8d635039eae3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc recebeu o status de finalizado
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Assinante Paul De Pontbriand Vieira (Email: paul.pontbriand@gmail.com) recebeu documento
12af62dedaadlccab098ccca8d635039eael3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc
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Assinante Harri Albuquerque Queluz (Email: harriqueluz@gmail.com) recebeu documento

Hash do documento original
(SHA256): 12af62dedaadlccab098ccca8d635039eae3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc

Este log pertence tnica e exclusivamente ao documento de HASH acima
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Assinante Larissa Dubiella (Email: larissa.dubiella@gmail.com) recebeu documento %p
12af62dedaadlccab098ccca8d635039eae3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc :932:.
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;.",:.:." O documento 12af62dedaadlccab098ccca8d635039eae3aba5c57a1b2e683df93c63a9c8fc recebeu o status de aceito ':g':t“;:'
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*‘eg. Documento nimero 12af62dedaadlccab098ccca8d635039eae3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc criado por Carlos Alberto Lach A

é.(ﬁ Junior. Email: carloslachimoveis@gmail.com
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Assinante Paul De Pontbriand Vieira (Email: paul.pontbriand@gmail.com) foi adicionado ao documento
12af62dedaadlccab098ccca8d635039eae3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc
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Assinante Larissa Dubiella (Email: larissa.dubiella@gmail.com) foi adicionado ao documento

"?f 12af62dedaadlccab098ccca8d635039eae3aba5c57alb2e683df93c63a9c8fc
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Hash do documento original
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