LAGES - SANTA CATARINA

CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente nstrumento particular, de um lado

ESPOLIO DIVO TOMAZ CPF n* 133 871469-49.cédula de identidade n” 348.139
representado pela inventariante MARIA FABIANA TOMAZ brasileira, separada, profissao
esteticista CPF N 848922 939-20 portadora da cédula de identidade n® 2.896.200
domiciliada em, Rua Colombia, n® 527 Bairro : Frei Rogério CEP 88508-430 Lages SC,

Doravante denominada simplesmente "LOCADORA".

GISELE DOLBERTH, brasileira,separada profissio cuidadora portadora da Cédula de
|dentidade RG n® | inscrito no CPF n® 041.269.509-07 doravante denominado simplesmente

"LOCATARIA" Sao, doravante, designados, em conjunto, como "PARTES" e %
QS

Q
S
&

individualmenie "PARTE"
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' Resolvem as PARTES firmar o presente Contrato de Locagao, pelas cldusulas e condigdes
a seguir expostas:

Clausula 12

1.1 - O LOCADOR, na qualidade de proprietario do imével (apartamento) situado Rua:
Olegario Mariano,Enfrente ao n® 125 cx 01 Bairro: Conta Dinheiro ,CEP 88520-220 Lages
Sc da em locagao para fins Exclusivamente Residencial. Fica expressamente proibido a

sublocagdo para fins residencial e comercial sem a prévia autorizagdo por escrito do
"LOCADOR?", conforme clausula 4°/ 4.1 .0 descomprimento desta cl4usula pode implicar

na rescis&o imediata deste contrato sem prévio aviso.

Clausula 22

2.1 - O prazo de locagao sera de 05/12/2025 até 05/1 2/2026, data em que estara obrigado o
LOCATARIO, independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo, a devolver a area
objeto deste instrumento, inteiramente livre e desocupada de pessoas e coisas,
desembaragada e nas mesmas condigées em que recebeu o imovel conforme Laudo de
Vistoria anexo ao presente, ressalvado o uso e desgaste normais do imével, sendo a
locagdo convencionada nos termos da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, salvo a

hipétese de celebragao de novo contrato de locagao.

2.1.1. A vigéncia do presente Contrato sera prorrogada, automaticamente, com os

 reajustes,caso as partes ndo se manifestem 30 dias antes do vencimento do mesmo.

Clausula 32

3.1 - O aluguel mensal sera de R$ 800,00 (Oitocentos reais) e tera desconto de R$100,00
(Cem Reais) se pago pontualmente até 5° (quinto) dia do més subsequente ao més

vencido, por meio de pagamento pessoal, sendo dinheiro em especie, a ser realiza
residéncia do LOCADOR, ocasido em que serda dada ao LOCATARIO o recib

pagamento efetuado.O pagamento também podera ser feito por PIX chave
848.922.939-20 Maria Fabiana Tomaz Banco Santander .
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3.2. Apbs o vencimento do contrato, havendo interesse reciproco de ambas as partes, sera (

celebrado um novo contralo, com as devidas atualizagdes. O reajuste do valor do aluguel

sera anual . Sendo a locacdo reajustada de acordo com as variagbes do mercado de |

locagao, dentro da margem aceitavel

3.3 - O atraso no pagamento da locagdo, fara incidir sobre o valor do mesmo, multa de 10% |
(dez por cento), mais juros de 1% (um por cenlo) ao més e atualizagio monetaria calculada | |
com base no IGP-M/FGV, “pro rata die”, auferido no periodo compreendido entre a data do

vencimento e a do efetivo adimplemento da obrigagdo de pagamento.

33.1. Caso o LOCADOR entre com uma agio de despejo contra o LOCATARIO, pelo |
inadimplemento de pagamentos, ficara o LOCATARIO, além do acima estabelecido, |
responsavel pelo pagamento de honorarios advocalicios a razio de 10%.

3.4 - Quaisquer recebimentos feitos pelo LOCADOR fora dos prazos e condigées fixadas
neste contrato serdo havidos como mera tolerancia e nao induzem novagao objetiva nem |
subjetiva do estipulado.

3.5 - Serdo de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO os seguintes pagamentos:

i
Energia Elétrica,Agua,Taxa de lixo,IPTU, limpeza e manutengdo necessaria pelo uso. |
Havera penalidade com multa de 50% do valor do aluguel mensal se, no prazo de trinta dias |
nao for feita a transferéncia de agua e Iluz. No final do contrato o locador,cobrara do |
locatario uma taxa de limpeza do imével no valor de 200,00 (duzentos reais) se 0 mesmo :
nao estiver nas mesmas condigdes que foi entregue. (Este valor refere-se a limpeza do
mesmo). O IPTU sera cobrado assim que o inquilino entrar no imével se for pago em uma sé
vez, esle, devera apresentar o recibo de pagamento ao LOCADOR. Se for parcelado devera

ser pago junto com o valor do aluguel, onde o LOCADOR entregara o recibo .

Clausula 4° %
Q

4.1 — O LOCATARIO nao podera sublocar ,nao podera introduzir no IMOVEL objeto\deste w
contrato, quaisquer modificagdes, adaptagdes, benfeitorias ou obras especiais, sem preyia

autorizacgao por escrito, do LOCADOR.
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42 - O LOCATARIO nao podera reter nenhuma benfeitoria que introduzir no imével e

I

. |

também ndo podera exigit do LOCADOR indeniza¢do alguma pelas benfeitorias que fizer no |
mesmo

4 3 - O LOCATARIO se compromete a n3o causar perturbagdes para a vizinhanga mediante
abuso sonoro, barulho com animais,danos materiais , bebedeira

. _principalmente apés
as 22:00

Clausula 5°

5.1 = Fica estipulado a multa de 20% (vinte por cento ) sobre o total do contrato na qual |
incorrera a parte que infringir qualquer cliusula deste contrato, com a faculdade, para a .'

parte inocente, de poder considerar simultaneamente rescindida a
iIndependentemente de qualquer formalidade.

locagao,

5.2 Fica ao LOCATARIO, a responsabilidade em zelar pela conservagdo, limpeza do
imével efetuando as reformas necessarias para sua manutengdo sendo que, os gastos e

pagamentos decorrentes da mesma,correrdo por conta do locatario. O LOCATARIO est3
obngado a devolver o imével em perfeitas condigdes de limpeza,conservagio e pintura |

quando finda ou rescindida esta avenga , ou seja restituir o imével finda a locagio, no |
estado em que recebeu. ( pintado e limpo)

5.2-1 O imével objeto deste contrato sera entregue em perfeitas condigoes, ou seja, com |
instalagbes elétricas, hidraulicas em perfeito funcionamento, com paredes internas e l
externas pintadas com tinta acrilica fosca da Suvinil , portas e aberturas com tinta esmalte
sintético acetinado branco da Suvinil. Tudo funcionando em perfeito estado, chuveiro , ‘

portao eletrénico da garagem , controle do mesmo, devendo o “LOCATARIO” entrega-lo da
mesma forma.

5.3. Por ocasido da devolugdo do imével, o LOCATARIO marcara dia e hora para §
LOCADOR vistorie o imével e seja entregue para o LOCADOR os comprovantes pago
agua e luz, e firme o comprovante de recebimento das chaves.

o e e ]
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54 - Caso forem constalados danos ou faltas, que ndo previamente constatados ao
entregar 0 imével, as reposigdes e reparos respectivos serdo executados por conta do i
LOCATARIO, que pagara também o aluguel proporcional até o dia da efetiva restituicdo do !

imovel nas mesmas condigbes apuradas na época da assinalura deste contralo.

[

Clausula 6°

6.1 - No caso de desapropriagdo do IMOVEL, as PARTES ficarao desobrigadas em relagao
3s clausulas desle contrato, ressalvados os direitos originados de sua execugdo durante 0

periodo anlerior a0 ato exproptialério

Clausula 7°

autoriza a disposigdo contida no artigo 58, inciso IV, da Lei no.

7.1 = Nos moldes do que
se-30 mediante

8 245/91 é certo que as eventuais citagdes, intimagdes ou notificagdes, far-
recebimento, lambém mediante *whatsapp”, |

correspondéncia com aviso de
elas demais |

carta,Messenger, por qualquer via eletrénica, ou ainda, sendo necessario, p
formas previstas no Codigo de Processo Civil, para os destinatarios e enderegos

mencionados no preambulo deste contrato. E, por estarem justas e contratadas, as partes |
m Unico efeito de direito, o qual l

assinam o presente, em trés vias de igual teor e para u

assinam com duas testemunhas.

Lages, 05 de Dezembro de 2025
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AVALISTA:

| Testemunhas:

RG:

Rafael Paes Vieira
Advogado
OAB/SC 33.398
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